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C. PARTE DESENATA

p]l‘\nlma Denumirea plansei Scara Format
ARHITECTURA
1 | A.01 Plan de situatie propus 1:500 A3
2 | A.02 | Plan de incadrare in zona 1:500 | A3
3 | All - Plan parter ’ | 1:50 | A3
4 | A.l2 | Plan etaj 1 1:50 | A3
5 | Al3 Plan acoperis-terasa 1:50 - A3
6 | A2l | Sectiune transversala ST1 : 1:50 | A3
7 A22 | Sectiune longitudinala SL2 - 1:50 | A3
8 | A3l Fatada F1 1:50 - A3
9 | A32 Fatada F2 1:50 | A3
10 A33 | Fatada F3 | 1:50 | A3
11 | A34 Fatada F4 1:50 | A3
REZISTENTA
12 01-R Plan cofraj armare centuri si grinzi; cota +3.35 1:50 42015;1920
13 | 02-R | Plan cofraj armare centuri si grinzi; cota +6.45 | 1:50 42":;;1920
INSTALATII ELECTRICE W
14 IE01 | Pl;m parter - instalatii electrice 1:50 42(;3;_1920
15 | 1E02 Plan etaj - instalatii electrice 1:50 4201;;1920
16 | TE03 Plan invelitoare - panouri fotovoltaice 1:100 - A3
17 1E04 Plan invelitoare - instalatie paratrasnet 1:100 A3
CURENTI SLABI
18 CSO1  Plan parter - instalatii de curenti slabi | 10 e
19 CS02  Plan etaj - instalatii de curenti slabi 1:50 42‘;}’:“920
20 CS03 ?lan pgrter - detectie, semnalizare si avertizare 1:50 . 420 x 920
_ incendiu _ mm
21 CS04 Plan etlaj - detectie, semnalizare si avertizare 1:50 420 x 920
incendiu | mm
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INSTALATII SANITARE
22 IS-01 :Fl)zn retele exterioare - canalizare si alimentare cu 1:100 A2
23 | 18-02 Plan parter - canalizare, apa si hidranti interiori | 1:50 | A2
24 | 1S-03 | Plan etaj - canalizare, apa si hidranti interiori 1:50 | A2
INSTALATII DE VENTILARE
25 Iv-01 Plan parter - instalatii de ventilare 1:50 A2

INSTALATII DE CLIMATIZARE

26 IC-01 Plan parter - instalatii de climatizare 1:50 A2

27 1C-02 | Schema functionala - climatizare parter slzz;rrz | A3
INSTALATII DE INCALZIRE = ‘

28 11-01 Plan etaj - instalatie de incalzire 1:50 A2
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Ordonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL ARAD

Ordonator de credite (secundar/tertiar):
MUNICIPIUL ARAD

Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL ARAD

Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general
LR STRUCTURE S.R.L.

Proiectant de specialitate — Arhitecturi
B.I.LA. MARINEL ALEXANDRU-GRIGORE

Proiectant de specialitate - Rezistenti
LR STRUCTURE S.R.L.
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2.

SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1

2.2.

2.2.1.

Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea §i oportunitatea promovdrii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate §i propuse spre analiza

Studiul de prefezabilitate, conform prevederilor HG 907 / 2016 “se elaboreaza pentru
obiective/proiecte majore de investitii, cu exceptia cazurilor in care necesitatea si
oportunitatea realizirii acestor obiective de investitii au fost fundamentate in cadrul unor
strategii, unor master planuri, unui plan de amenajare a teritoriului ori in cadrul unor planuri
similare in vigoare, aprobate prin acte normative”, respectiv “Studiul de prefezabilitate s
elaboreazi pentru obiective de investitii a caror valoare totald estimatd depaseste
echivalentul a 75 milioane euro in cazul investitiilor pentru promovarea sistemelor de
transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurii retelelor majore sau
echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor promovate in alte domenii”.

Rezultd faptul ci, anterior prezentului studiu de fezabilitate, nu a fost necesard
intocmirea unui studiu de prefezabilitate.

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Context politic

La nivel european, investitia se inscrie in orientdrile politicii de coeziune pentru
perioada de programare 2021-2027, care urmiresc reducerea sirdciei §i a excluziunii
sociale, cresterea accesului persoanelor vulnerabile la servicii publice de calitate si
dezvoltarea unor comunititi favorabile incluziunii. in acest context, mecanismul de
Dezvoltare Locali plasatdi sub Responsabilitatea Comunititii — DLRC promoveazi
implicarea directd a comunititilor locale in identificarea nevoilor si stabilirea investitiilor
prioritare, printr-o abordare integratd si multisectoriald, bazatd pe complementaritatea
interventiilor finantate din FEDR si FSE+.

La nivel national, proiectul este corelat cu politica publici promovati prin Programul
Incluziune si Demnitate Sociald 20212027, Prioritatea P01 — ,,Dezvoltarea locala plasati
sub responsabilitatea comunititii”’. Programul sustine atat investitiile in infrastructura
sociald, educationali si locativi, finantate din Fondul European de Dezvoltare Regional,
cAt si furnizarea serviciilor sociale §i educationale destinate grupurilor vulnerabile,
finantate din Fondul Social European Plus.

Investitia contribuie in mod direct la realizarea obiectivului specific RSO4.3, privind
promovarea incluziunii socioeconomice a comunitatilor marginalizate, a gospodariilor cu
venituri reduse si a grupurilor defavorizate, prin actiuni integrate care includ locuinte si
servicii sociale. Complementar, proiectul contribuie la obiectivele privind imbunatitirea
accesului la infrastructurd educationald incluziva, sprijinirea participarii la educatie si
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extinderea accesului la servicii sociale sustenabile si accesibile, respectiv RS04.2, ESO4.6
si ESO4.11.

La nivel local, proiectul rispunde directiilor stabilite prin Strategia de Dezvoltare
Localid GAL Arad Vest, respectiv deservirea populatiei din zonele marginalizate cu servicii
socio-medicale de calitate si cresterea accesului si participarii la educatie a copiilor si
tinerilor din aceste zone. Proiectul propune o interventie integrati, care combini
construirea §i dotarea infrastructurii sociale cu realizarea unor locuinte sociale si furnizarea
ulterioari a serviciilor sociale si educationale necesare beneficiarilor.

Prin construirea clidirii de pe strada Weitzer nr. 10, cu doua centre de zi la parter si
spatiale si sociale. Amplasarea intr-o zona accesibild a municipiului permite beneficiarilor
accesul la transport public, servicii medicale, educationale, administrative si alte servicii
de interes general, contribuind la integrarea acestora in comunitate.

In concluzie, contextul politic este favorabil realizirii investitiei, aceasta reprezentind
o aplicare concretd a politicilor europene, nationale si locale privind incluziunea social,
reducerea disparititilor, accesul la locuire adecvata si dezvoltarea serviciilor destinate
persoanelor vulnerabile.

2.2.2. Strategii relevante

Investitia este fundamentatd in raport cu Programul Incluziune si Demnitate Sociala
20212027, aprobat prin Decizia de punere in aplicare a Comisiei Europene nr. C(2022)
9635 final din 14.12,2022. Programul urmireste reducerea saréciei si a excluziunii sociale,
dezvoltarea serviciilor destinate persoanelor vulnerabile si imbundtitirea accesului la
locuire, educatie si servicii sociale de calitate, prin interventii complementare finantate din
FEDR si FSE+.

La nivel local, documentul strategic principal este Strategia de Dezvoltare Locald GAL
Arad Vest, care stabileste urmétoarele obiective relevante:

- 08.1 —deservirea populatiei din zonele marginalizate cu servicii socio-medicale de
calitate;

- 08.2 —cresterea accesului si participarii la educatie a copiilor si tinerilor din zonele

marginalizate.

Obiectivul de investitii de pe str. Weitzer nr. 10 contribuie in principal la realizarea
0S.1, prin construirea si dotarea celor doud centre de zi si a celor patru locuinte sociale. in
cadrul proiectului integrat, interventiile educationale si infrastructura destinatd copiilor
contribuie si la realizarea OS.2.

Proiectul este corelat si cu urmitoarele strategii nationale:

- Strategia nationala privind incluziunea sociala si reducerea sériciei pentru perioada
20222027,

- Strategia Nationald a Locuirii 2022-2050;
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- Strategia national3 ,,Copii protejati, Romania sigurd” 2022-2027;

- Strategia nationald privind drepturile persoanelor cu dizabilititi ,,0 Romanie
echitabild” 2022-2027;

- Strategia nationali pentru egalitatea de gen 2021-2027.

Prin caracterul siu integrat, investitia contribuie la aplicarea acestor strategii prin
asigurarea unor servicii sociale accesibile, imbunatitirea conditiilor de locuire, prevenirea

.........

persoanelor varstnice si familiilor vulnerabile.

2.2.3. Legislatie

Cadrul legislativ european relevant pentru realizarea si finantarea investitiei este
reprezentat in principal de:
- Regulamentul (UE) 2021/1060 privind dispozitiile comune aplicabile fondurilor
europene;
- Regulamentul (UE) 2021/1057 privind Fondul Social European Plus;
- Regulamentul (UE) 2021/1058 privind Fondul European de Dezvoltare Regionala
si Fondul de coeziune;
- Regulamentul (UE, Euratom) 2024/2509 privind normele financiare aplicabile
bugetului general al Uniunii Europene.
Cadrul national privind gestionarea si utilizarea fondurilor europene cuprinde, in
principal:
- 0.U.G. nr. 133/2021 privind gestionarea financiard a fondurilor europene pentru
perioada 2021-2027;
- H.G. nr. 829/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr. 133/2021;
- 0.U.G. nr. 23/2023 privind simplificarea si digitalizarea gestionérii fondurilor
europene, aprobatd prin Legea nr. 45/2024;
- H.G. nr. 873/2022 privind eligibilitatea cheltuielilor aferente operatiunilor finantate
in perioada 2021-2027;
- Ordinul MIPE nr. 2041/2023 privind modelul contractului de finantare;
- Ordinul MIPE nr. 1777/2023 privind structura-cadru a documentelor utilizate in
procesul de finantare.
Elaborarea prezentei documentatii tehnico-economice se realizeazi in conformitate cu
H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente investitiilor finantate din fonduri publice.

Pentru proiectarea, autorizarea, executarea si exploatarea investitiei se vor respecta, in
formele in vigoare, si urmitoarele acte normative principale:

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
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- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea locuintei nr. 114/1996, inclusiv exigentele minimale pentru locuintele
sociale;

- Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale;

- Legeanr. 197/2012 privind asigurarea calititii in domeniul serviciilor sociale;

- H.G. nr. 867/2015 privind Nomenclatorul serviciilor sociale si regulamentele-cadru
de organizare si functionare;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

- Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice i H.G. nr. 395/2016;

- Legea nr. 69/2016 privind achizitiile publice verzi.

Locuintele sociale vor respecta cerintele previzute de Legea nr. 114/1996 privind
capacitatea, suprafetele si dotirile minime, conform prevederilor asumate prin proiect.

2.2.4. Acorduri relevante

Implementarea proiectului se va realiza in baza unui Acord de parteneriat unic, incheiat
intre liderul de parteneriat si toti partenerii implicati. Acordul va stabili rolurile si
responsabilititile fiecdrei entititi, activititile asumate, resursele alocate, contributia
financiard si bugetul gestionat de fiecare partener. Necesitatea §i valoarea adiugatd a
parteneriatului vor fi fundamentate printr-o noti justificativa.

Pentru realizarea investitiei sunt relevante si Certificatul de Urbanism nr.
505/09.04.2026, emis pentru amplasamentul din municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10,
precum si avizele si acordurile solicitate prin acesta. Certificatul de urbanism stabileste
regimul juridic, economic si tehnic al imobilului si conditiile care trebuie indeplinite pentru
autorizarea investitiei.

Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism vor fi obfinute §i anexate
documentatiei, in functie de etapa de promovare a proiectului si de cerintele autoritatilor
competente. Ghidul prevede prezentarea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul
de urbanism si obtinute pana la data depunerii documentatiei de finantare.

2.2.5. Structuri institutionale si financiare

Cadrul institutional al investitiei este constituit din structurile responsabile de
programarea, selectia, finantarea, implementarea si monitorizarea proiectelor derulate prin
Programul Incluziune si Demnitate Sociala 2021-2027.

La nivel national, Autoritatea de Management pentru Programul Incluziune si
Demnitate Sociald asigurd gestionarea programului, stabilirea conditiilor de finantare si
coordonarea implementirii interventiilor. Organismul intermediar competent indeplineste
atributiile privind evaluarea, contractarea, verificarea §i monitorizarea proiectului, in
limitele competentelor delegate de Autoritatea de Management.
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La nivel local, GAL Arad Vest asiguri aplicarea Strategiei de Dezvoltare Local,
selectia fiselor de proiect, verificarea conformitatii proiectului cu obiectivele strategiei si
monitorizarea indicatorilor si a angajamentelor asumate. Operatiunile selectate de GAL se
implementeazi in gestionarea organismelor intermediare desemnate de Autoritatea de
Management.

Beneficiarul investitiei raspunde de elaborarea documentatiei tehnico-economice,
promovarea §i autorizarea lucrarilor, derularea procedurilor de achizitie, realizarea
investitiei, precum si de exploatarea si mentinerea acesteia in conditiile stabilite prin
contractul de finantare. Modificirile care afecteazi activitatile, indicatorii, rezultatele,
durata sau perioada de durabilitate vor fi supuse mecanismelor de verificare §i avizare
prevazute de ghid.

Structura financiara a proiectului este de tip multifond, prin utilizarea complementara

- Fondului European de Dezvoltare Regionald — FEDR, pentru realizarea si dotarea
infrastructurii;

- Fondului Social European Plus — FSE+, pentru serviciile sociale, educationale si
misurile destinate persoanelor vulnerabile.

Ghidul prevede c activititile finantate din FEDR si cele finantate din FSE+ trebuie
gestionate si bugetate distinct, cu respectarea conditiilor de eligibilitate specifice fiecarui
fond.

Finantarea se acorda sub forma unui grant nerambursabil, in limita valorilor eligibile
aprobate. Contributia financiard este constituitd din finantarea europeand, cofinantarea
nationali si contributia proprie, stabilit3 in functie de categoria juridici a beneficiarului si
de regulile aplicabile fiecarui fond.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

La nivelul municipiului Arad functioneazi o serie de centre si structuri de servicii sociale
destinate unor categorii diferite de beneficiari. Conform organigramei Directiei Generale de
Asistentd Sociali si Protectia Copilului Arad, principalele structuri de tip centru existente la
nivelul municipiului sunt:

- Centrul Multifunctional de Consiliere si Educatie;

- Centrul de Zi si Recuperare pentru Copii cu Dizabilitati Mintale ,,Simba” Arad;

- Centrul de Terapie si Recuperare pentru Copii ,,Ghiocelul” Arad;

- Centrul de Recuperare pentru Copii ,,Bujor” Arad;

- Centrul de Criza Arad;

- Centrul pentru Servicii Sociale de Tip Familial — Plasament la Persoana/Familie;

- Centrul de Zi pentru Persoane cu Dizabilititi ,,OPAL”;

- Centrul pentru Viati Independent3 pentru Persoane Adulte cu Dizabilitati ,, Jupiter”;
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- Centrul de Consiliere si Semnalare a Situatiilor de Urgentd in Domeniul Asistentei
Sociale.

Existenta acestor centre demonstreazd cd la nivelul municipiului Arad functioneaza o
infrastructurd sociald activd. Totusi, serviciile existente sunt orientate preponderent citre
categorii distincte de beneficiari si cétre interventii specializate, precum recuperarea
persoanelor cu dizabilititi, protectia copilului, interventia in situatii de crizd sau consilierea
punctuali. Reteaua actuald nu asigurd in mod suficient o abordare integratd, in cadrul céreia
serviciile de informare, consiliere, sprijin social, activitatile educationale si recreative si
misurile de acompaniere si fie furnizate intr-un spatiu comun, accesibil mai multor categorii
de persoane vulnerabile.

Din analiza nevoilor prezentati in documentatia proiectului rezulti ci zona centrali a
municipiului Arad, precum si cartierele Gai, Checheci i Parneava nu sunt deservite de centre
de zi adresate persoanelor varstnice. Totodat, centrele de zi pentru copii existente pe teritoriul
GAL Arad Vest functioneazi la capacitate maxima si nu pot acoperi integral cererea de servicii
sociale si educationale existenti. Aceastd situatic determind deplasiri mai lungi pentru
beneficiari, creste presiunea asupra structurilor existente si limiteazd accesul persoanelor
vulnerabile la servicii apropiate de zona de domiciliu.

Evolutia beneficiarilor unor servicii sociale din municipiul Arad
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Evolutia numdrului de beneficiari ai serviciilor sociale, sintetizatd in graficul aferent
analizei, confirmi cresterea cererii pentru mai multe tipuri de servicii. in intervalul analizat s-
au inregistrat urmatoarele evolutii:

- numirul beneficiarilor serviciilor de zi pentru copii a crescut de la 76 la 122 de

persoane, respectiv cu aproximativ 60,5%;
- numirul beneficiarilor serviciilor de consiliere pentru persoane varstnice a crescut de
la 137 1a 176 de persoane, respectiv cu aproximativ 28,5%;
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- numirul beneficiarilor centrelor de zi pentru persoane vérstnice a crescut de la 758 la
1.004 persoane, respectiv cu aproximativ 32,5%;

- numdrul beneficiarilor centrelor sociale multifunctionale a crescut de la 7 la 14
persoane;

- numirul beneficiarilor serviciilor destinate victimelor violentei domestice a crescut de
la 9 la 40 de persoane.

Datele evidentiaza o crestere constanti a solicitarilor pentru servicii sociale, in special
pentru servicii destinate copiilor si persoanelor vérstnice. Cresterea de la 758 la 1.004
beneficiari in cazul centrelor de zi pentru varstnici indicd o presiune semnificativd asupra
infrastructurii existente, iar majorarea numdrului de copii care beneficiazd de servicii de zi
confirmi necesitatea dezvoltirii unor spatii suplimentare, adaptate cerintelor actuale.

Pentru persoanele varstnice, lipsa unor centre de zi accesibile in zonele mentionate
favorizeaza izolarea sociald, singuritatea si dificultitile de acces la consiliere si asistentd de
bazi. Pentru copii si tineri, capacitatea insuficients a centrelor existente limiteaza accesul la
activitati educative, recreative si de sprijin pentru dezvoltare. Prin proiect se estimeazd
furnizarea de servicii sociale pentru 202 persoane vérstnice §i 148 de copii, ceea ce confirma
dimensiunea nevoii care trebuie acoperitd prin noua infrastructura.

O deficient3 suplimentari este reprezentati de lipsa unei legituri functionale intre serviciile
sociale i masurile privind locuirea. Familiile vulnerabile care triiesc in spatii supraaglomerate
sau in conditii necorespunzitoare nu au nevoie exclusiv de o locuintd, ci si de servicii de
acompaniere pentru integrarea in comunitate, accesarea drepturilor sociale, inscrierea copiilor
la scoald sau gridiniti, accesarea serviciilor medicale si solutionarea problemelor
administrative. Proiectul rispunde acestei deficiente prin asocierea celor doud centre de zi cu
patru locuinte sociale individuale si cu masuri de acompaniere adaptate nevoilor familiilor
beneficiare.

Amplasamentul prezinti ins3 avantajul pozitiondrii intr-o zond accesibild a municipiului,
in apropierea transportului public si a serviciilor de interes general. Aceastd localizare permite
evitarea concentrarii beneficiarilor intr-o zond izolata si contribuie la prevenirea segregarii
spatiale, geografice si sociale. Cele patru locuinte sociale vor asigura conditii corespunzatoare
pentru familiile vulnerabile afectate de supraaglomerare, iar parterul cladirii va oferi
infrastructura permanenta necesara functionrii celor doud centre de zi.

Principalele deficiente identificate sunt:

- insuficienta capacitatii actuale de furnizare a serviciilor de zi pentru copii si persoane

varstnice;

- lipsa unor centre de zi pentru persoane virstnice care si deserveascd zona centrala si

cartierele Gai, Checheci si Parneava;

- functionarea la capacitate maxima a centrelor de zi pentru copii existente pe teritoriul
GAL Arad Vest;
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- distributia neuniforma a serviciilor sociale i necesitatea deplasirii beneficiarilor pe
distante mai mari;

- fragmentarea serviciilor §i lipsa unei infrastructuri in care interventiile sociale,
educationale, medicale primare si de consiliere si fie furnizate integrat;

- lipsa unor spatii moderne, accesibile persoanelor cu dizabilitati si adaptate cerintelor
actuale de functionare;

- existenta unor familii vulnerabile care locuiesc in conditii de supraaglomerare sau in
spatii necorespunzatoare;

- lipsa corelarii directe intre accesul la locuinte sociale si furnizarea masurilor de
acompaniere necesare integririi beneficiarilor;

- neutilizarea amplasamentului de pe str. Weitzer nr. 10 in raport cu potentialul s3u de a
deservi comunitatea.

In acest context, realizarea obiectivului de investitii ,Construire clidire cu centru
comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj” este justificata prin necesitatea dezvoltarii
unei infrastructuri sociale integrate, moderne si accesibile. Noua clidire va permite functionarea
unui centru de zi pentru persoane virstnice si a unui centru de zi pentru copii si tineri, precum
si amenajarea a patru locuinte sociale individuale. Prin reunirea acestor functiuni in cadrul
aceluiasi obiectiv se creeazi premisele furnizirii coordonate a serviciilor, utilizarii eficiente a
resurselor si sprijinirii beneficiarilor atat prin masuri sociale, cét si prin asigurarea unor conditii
corespunzitoare de locuire.

2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificrii necesitatii obiectivului de investitii

2.4.1. Analiza cererii de bunuri si servicii

Obiectivul de investitii rispunde cererii de servicii sociale si de locuire manifestate in
randul persoanelor vulnerabile de pe teritoriul Strategiei de Dezvoltare Locald GAL Arad
Vest, cu accent asupra copiilor si tinerilor, persoanelor vérstnice si familiilor aflate in risc
de saricie sau excluziune sociala.

Cererea aferentd investitiei are caracter social si public si nu urméireste realizarea unor
activititi economice generatoare de profit. Bunurile si serviciile propuse sunt destinate
asigurdrii unor conditii corespunzitoare pentru furnizarea serviciilor sociale licentiate i
pentru sprijinirea integrérii beneficiarilor in comunitate.

Prin realizarea investitiei se urmireste furnizarea de servicii sociale pentru:

- 148 de copii i tineri aflati in situatii de risc de saricie sau excluziune sociald;

- 202 persoane varstnice;

- familiile beneficiare ale celor 4 locuinte sociale individuale, pentru care vor fi
asigurate si misuri de acompaniere.
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Cererea de servicii sociale cuprinde, in principal:

- servicii de informare i consiliere sociala;

- servicii de sprijin si asistentd pentru copii si tineri;

- activititi educationale, recreative si de socializare;

- servicii destinate mentinerii autonomiei si participarii sociale a persoanelor
vérstnice;

- sprijin pentru accesarea serviciilor medicale, educationale si administrative;

- asistentd pentru obtinerea documentelor de identitate i a drepturilor de asistenta
sociali;

- masuri de acompaniere pentru integrarea familiilor beneficiare ale locuintelor
sociale;

- indrumare pentru accesul la educatie, formare profesionald si ocupare.

Serviciile destinate copiilor si persoanelor varstnice vor fi furnizate prin structuri
licentiate, de catre furnizori acreditati, in conformitate cu prevederile aplicabile domeniului
serviciilor sociale. Misurile de acompaniere vor fi adaptate situatiei individuale a
beneficiarilor si vor urmiri diminuarea riscului de excluziune si facilitarea accesului
acestora la serviciile publice §i comunitare.

Cererea de locuire este reprezentatdi de necesitatea asigurarii unor conditii
corespunzitoare pentru familiile vulnerabile care se confrunti cu dificultati locative. Cele
patru apartamente propuse vor avea destinatia de locuinte sociale individuale si vor fi
realizate cu respectarea cerintelor privind suprafetele, capacitatea si dotarile minime
previzute de Legea locuintei nr. 114/1996.

Amplasarea locuintelor sociale in aceeasi cladire cu serviciile comunitare permite
asocierea sprijinului locativ cu misuri concrete de integrare sociald. Aceastd abordare
contribuie la evitarea izolirii beneficiarilor si la asigurarea accesului acestora la servicii
medicale, educationale, sociale si administrative.

Cererea de bunuri rezulti din necesitatea dotirii spatiilor conform functiunilor propuse
si capacititii estimate. Aceasta include:

- mobilier pentru spatiile destinate copiilor, persoanelor varstnice §i personalului;

- echipamente pentru activititi educationale, recreative si de consiliere;

- echipamente IT si de comunicatii;

- dotiri pentru cabinete si spatii administrative;

- echipamente si mobilier pentru spatiile de servire i pregitire a hranei;

- dotdri sanitare i gospodaresti;

- mobilier, electrocasnice si echipamente necesare locuintelor sociale;

.....

- echipamente pentru securitate, sigurantd si functionarea corespunzitoare a cladirii.
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Cantitatile si caracteristicile tehnice ale bunurilor vor fi stabilite in raport cu numarul
beneficiarilor, suprafetele disponibile, activititile desfasurate si cerintele aplicabile pentru
autorizarea si licentierea serviciilor sociale.

Prin urmare, dimensionarea obiectivului este justificatdi de numirul beneficiarilor
asumati, de diversitatea serviciilor propuse si de necesitatea asigurarii unor spatii si dotari
corespunzitoare desfisuririi activititilor in conditii de sigurantd, accesibilitate, igiena si
confort.

2.4.2. Prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii

Pe termen mediu si lung, se estimeazi mentinerea unei cereri constante si ridicate
pentru serviciile sociale destinate copiilor si tinerilor, persoanelor varstnice si familiilor
vulnerabile de pe teritoriul GAL Arad Vest. Caracterul cererii este unul structural, fiind
determinat de persistenta riscului de siricie §i excluziune sociald, de nevoia de sprijin
pentru integrarea in comunitate si de necesitatea accesului la servicii sociale, educationale,
medicale si administrative.

In primii 1-2 ani de functionare se estimeazi atingerea progresivd a capacitatii
operationale a celor doui centre de zi, pe masura identificirii beneficiarilor eligibili,
informdrii comunitatii si operationalizarii serviciilor sociale licentiate. Capacitatea avuta
in vedere prin proiect este de:

- 148 de copii si tineri;
- 202 persoane vérstnice;
- 4 familii beneficiare ale locuintelor sociale si ale masurilor de acompaniere.

Pe termen mediu, intr-un interval de 3-5 ani, se estimeazd utilizarea constantd a
infrastructurii si mentinerea unui nivel ridicat al cererii. Pentru copii si tineri, cererea va fi
sustinuti de necesitatea accesului la activititi educationale, recreative, de consiliere i
dezvoltare personali. Pentru persoanele varstnice, cererea va fi determinati de nevoia de
socializare, consiliere, mentinere a autonomiei si prevenire a izolarii sociale.

in ceea ce priveste locuintele sociale, se estimeazi o cerere constantd, intruct cele
patru unititi locative realizate prin proiect au o capacitate limitata si raspund nevoilor unui
numir restrans de familii. Cererea pentru aceste locuinte va fi corelatd cu mésurile de
acompaniere privind accesul la drepturi sociale, servicii medicale, educatie, formare
profesionala si ocupare.

Pe termen lung, respectiv dupd primii 5 ani de functionare, se estimeazi péstrarea
utilitatii si relevantei investitiei. Serviciile vor putea fi adaptate in functie de profilul
beneficiarilor, prin diversificarea activitétilor, ajustarea programelor i utilizarea flexibild
a spatiilor, fard modificarea destinatiei generale a cladirii.
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Prognoza evolutiei cererii poate fi sintetizata astfel:

Perioada ‘
analizati

=

Termen scurt
1-2 ani

Evolutia estimatia a
cererii

Crestere progresiva pana
la atingerea capacitatii
operationale

Termen mediu
3-5 ani

Mentinerea unei cereri
ridicate §i constante

Elemente caracteristice

Informarea comunititii, identificarea
beneficiarilor eligibili, licentierea
serviciilor §i ocuparea treptatd a
locurilor disponibile.

Utilizarea continud a celor doud
centre de zi, furnizarea regulati a
serviciilor pentru copii, tineri i
persoane VvArstnice §i mentinerca
ocuparii locuintelor sociale.

Mentinerea necesitatii
serviciilor gi adaptarea
acestora la evolutia
nevoilor sociale

Termen lung
peste 5 ani

Situatia depasirii
capacitatii
| disponibile

Cerere mai mare decit

capacitatea infrastructurii

Diversificarea activititilor, ajustarea
programelor, utilizarea flexibila a
spatiilor si continuarea misurilor de
acompaniere.

Selectarea beneficiarilor pe baza
criteriilor de eligibilitate, realizarea
evaludrilor sociale individuale si
programarea  activitdtilor,  fard
depasirea capacititii autorizate.

Capacitatea investitiei nu este dimensionaté pentru o crestere nelimitatd a numarului de
beneficiari, ci pentru asigurarea unei utiliziri constante si eficiente. In situatia in care
cererea va depisi capacitatea disponibila, accesul va fi gestionat prin criterii de eligibilitate,
evaludri sociale individuale si programarea activitdtilor, cu respectarea cerinfelor de
calitate, siguranti si accesibilitate.

Continuitatea serviciilor si mentinerea investitiei vor fi asigurate pe o perioada de
minimum 5 ani de la finalizarea proiectului, prin alocarea resurselor necesare pentru
mentenanti, functionare, personal calificat i monitorizarea periodica a rezultatelor.

in concluzie, prognoza indici o cerere stabild pe termen mediu si lung, ceea ce justifica
realizarea obiectivului §i capacitatea propusi, fard riscul unei infrastructuri
supradimensionate sau lipsite de utilitate.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investitiei il reprezintd dezvoltarea unei infrastructuri sociale

integrate, moderne si accesibile, care si contribuie la imbunititirea accesului persoanelor
vulnerabile la servicii sociale de calitate si la asigurarea unor conditii corespunzatoare de
locuire pentru familiile aflate in dificultate.
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Prin realizarea cladirii propuse pe str. Weitzer nr. 10 se urmareste reunirea, in cadrul
aceluiasi obiectiv, a serviciilor sociale destinate copiilor si tinerilor, a serviciilor destinate
persoanelor varstnice si a functiunii de locuire sociald. Cladirea va cuprinde la parter doua
centre de zi, iar la etaj patru apartamente cu destinatia de locuinte sociale individuale.

Obiectivele specifice preconizate sunt:

- construirea si dotarea unui centru de zi pentru persoane vérstnice, organizat in

conformitate cu cerintele aplicabile serviciilor sociale licentiate;

- construirea si dotarea unui centru de zi pentru copii si tineri, destinat desfasurarii

activitatilor de sprijin, consiliere, educatie, socializare si dezvoltare personala;

- crearea infrastructurii necesare pentru furnizarea serviciilor sociale unui numar de 202

persoane varstnice si 148 de copii si tineri;

- realizarea a 4 locuinte sociale individuale, destinate familiilor vulnerabile;

- corelarea sprijinului locativ cu masuri de acompaniere sociald pentru cele patru familii

beneficiare;

- asigurarea accesului beneficiarilor la servicii sociale, medicale, educationale si

administrative;

- reducerea riscului de marginalizare, izolare si excluziune sociala;

- sprijinirea mentinerii autonomiei si a participarii active in comunitate a persoanelor

varstnice;

- sprijinirea dezvoltarii §i integririi sociale a copiilor si tinerilor;

- imbunititirea conditiilor de locuire pentru familiile selectate, cu respectarea cerintelor

minimale previzute pentru locuintele sociale;

- prevenirea segregirii spatiale, geografice si sociale a beneficiarilor;

- crearea unor spatii accesibile si adaptate persoanelor cu dizabilitati;

- realizarea unei cladiri cu performanti energeticd ridicata, cu depdsirea cu 20% a

cerintelor aferente standardului nZEB;

- reducerea consumurilor energetice, a costurilor de exploatare si a impactului asupra

mediului;

- valorificarea amplasamentului de pe str. Weitzer nr. 10 prin realizarea unei functiuni
publice cu caracter social i comunitar.

Din punct de vedere tehnic si functional, investitia urmareste realizarea unor spatii sigure,
confortabile, eficiente energetic si adaptate activitatilor desfasurate. Cladirea si dotarile vor
respecta standardele minime de calitate aplicabile serviciilor sociale, cerintele privind
accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi si prevederile privind performanta energeticd a
cladirilor.

Prin atingerea acestor obiective, investitia va contribui la cresterea capacitatii locale de
furnizare a serviciilor sociale, la imbunititirea calitatii vietii beneficiarilor si la dezvoltarea
unei interventii integrate in domeniul serviciilor sociale si al locuirii.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARIIVOPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

in cadrul proiectului au fost analizate doud scenarii. Astfel, cele doud variante se dezvolta
identic din punct de vedere functional, diferentele fiind de ordin structural, prin analiza a doua
tipuri de acoperisuri.
SCENARIUL 1 — CLADIRE CU ACOPERIS TIP TERASA NECIRCULABILA
Scenariul 1 presupune realizarea cladirii cu acoperis tip terasé necirculabila peste ultimul
etaj.
SCENARIUL 2 - CLADIRE CU ACOPERIS TIP SARPANTA DIN LEMN S$I
INVELITOARE DIN TIGLA CERAMICA

Scenariul 2 presupune realizarea cladirii cu acoperis tip sarpanta din lemn peste ultimul etaj,
avand invelitoare din tigld ceramica.

3.1.Particularititi ale amplasamentului
a. Descrierea amplasamentului
- Amplasament: Romania, judetul Arad, municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, nr. cadastral
368483, UAT Arad;
- Regim juridic: Municipiului Arad;
- Regim economic: teren intravilan, categoria de folosinti curti-constructii;
- Titular al dreptului de proprietate: Municipiul Arad;
- Suprafata terenului: 1.742 mp;

- Situatie juridica: teren liber de sarcini si fard restrictii de construire, conform
Certificatului de Urbanism nr. 505 din 09.04.2026, CF nr. 368483 Arad, PUG aprobat
prin H.C.L.M. nr. 89/1997, H.C.L.M. nr. 98/1998 si H.C.L.M. nr. 588/2023

b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
i.  Vecinatatile terenului:

- NORD: proprietate privati — imobil situat pe str. Weitzer nr. 12, nr. cad.
330890 Arad;

- VEST: domeniu public — str. Weitzer

- SUD: proprietate privatd — imobil situat pe str. Weitzer nr. 8, nr. cad.
360308 Arad

- EST: proprietiti private — imobil situat pe str. Avrig nr. 41, nr. cad.

363107 Arad, respectiv imobil situat pe str. Nelu Aristide
Dragomir nr. 30
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ii.  Accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Accesul la amplasament se realizeaza in prezent din strada Weitzer, aceasta fiind o
stradi locali existentd, situatd in partea esticd a zonei studiate.

Pentru zona din care face parte amplasamentul a fost emis Avizul de oportunitate nr. 12
din 12.03.2026, in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent documentatiei ,,Zond cu functiuni mixte: prestéri servicii §i comert,
locuinte colective, functiuni de utilitate publicd in regim privat, functiuni de utilitate
publicd — cii de comunicatii, zond verde amenajati, dotari pentru sport §i agrement si
functiuni complementare”. Documentatia PUZ este elaborati in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1714/27.10.2025 si se afld in curs de aprobare.

Conform solutiei de circulatie analizate prin Avizul de oportunitate si reprezentate in
propunerea de PUZ, strada Weitzer este identificati ca ,,Strada 6”. Aceasta este propusa
pentru lirgire si modernizare, urmand s3 asigure legitura dintre strada Avrig si strada Nelu
Aristide Dragomir.

Strada 6 este previzuti cu un profil stradal de 12,00 m, alcituit dintr-o parte carosabila
de 7,00 m, cu circulatie in ambele sensuri, respectiv cate o banda de 3,50 m pe sens, spatii
verzi de aliniament si trotuare amenajate pe ambele laturi.

Accesul carosabil si pietonal la obiectivul de investitii se va realiza din strada Weitzer
— Strada 6. Pozitia si configuratia definitiva a accesurilor vor fi stabilite in etapele ulterioare
de proiectare, in corelare cu reglementarile PUZ, cu documentatia tehnica de specialitate
si cu conditiile stabilite prin avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei i prin celelalte
avize solicitate.

.....

rutiere si pietonale a amplasamentului si conectarea corespunzitoare a acestuia la refeaua
stradal existenta.

c. Orientdri propuse fati de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale sau
construite
Cladirea propusi va fi amplasati izolat in zona central-nordicd a parcelei, cu axul
longitudinal orientat aproximativ pe directia est—vest. Prin aceastd pozitionare se asigurd o
expunere favorabili a fatadelor catre sud si se pastreazi in partea sudici a terenului o zona
verde amenajati ampla, destinati beneficiarilor centrului comunitar si locuintelor sociale.

Accesurile pietonal si carosabil vor fi orientate citre vest, din strada Weitzer, iar
platforma de parcare va fi amplasati in apropierea accesului auto. Din punct de vedere al
vecinatitilor construite, amplasamentul este mirginit la nord, est si sud de proprietati
construite, iar la vest de strada Weitzer. Cladirea va fi retrasi fatd de limitele de proprietate

cu minimum 6.00 m la nord, 5.00 m la vest, 23.07 m la sud §i 2.73 m la est.
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Orientarea si amplasarea constructiei au fost verificate prin studiul de insorire realizat
pentru solstitiul de jarnd. Conform acestuia, clidirea propusi si locuintele invecinate
beneficiazi de durata minimi de insorire previzuta de legislatie, fara afectarea incaperilor
de locuit.

in vecinitatea imediatd nu sunt identificate puncte de interes naturale care sd impuna
conditiondri speciale de orientare. Solutia propusd urmireste relationarea favorabild cu
strada Weitzer, cu spatiul verde amenajat si cu fondul construit existent.

d. Surse de poluare existente in zoni

Amplasamentul se afld intr-o zon# urbani construits, cu functiuni mixte de locuire,
servicii §i activititi economice. Principalele surse potentiale de poluare existente sunt
reprezentate de traficul rutier desfiisurat pe strada Weitzer si pe strazile invecinate, precum
si de circulatia de pe Calea Aurel Vlaicu, care poate genera emisii de gaze de esapament,
pulberi si zgomot.

In vecinitatea amplasamentului sunt identificate clidiri cu functiuni de locuire, birouri,
anexe si o hal industriali, activititile desfasurate in cadrul acestora puténd genera punctual
zgomot, praf sau trafic auto.

Nu au fost identificate in imediata vecinitate surse majore de poluare industriala,
depozite de substante periculoase sau activititi care si producd emisii semnificative in aer,
api ori sol. Nivelul de poluare existent este specific unei zone urbane, fiind determinat in
principal de traficul rutier si de activititile curente desfasurate in zona.

e. Date climatice si particularitati de relief
i.  Particularititi de relief

Amplasamentul este situat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, intr-o zond apartinand
Campiei Aradului, unitate de relief caracterizati prin suprafete predominant plane si pante
naturale reduse. Altitudinile generale ale Cimpiei Aradului variazi intre aproximativ 100
m in partea vesticd si 120 m in apropierea ramei montane.

La nivelul parcelei, terenul prezinti diferente reduse de cota, fiind favorabil amplasarii
constructiei si realizirii amenajirilor exterioare. Conform documentatiei topografice, cota
medie a terenului natural este de aproximativ 109,20 m NMN, cota trotuarului existent este

de aproximativ 109,30 m NMN, iar cota terenului sistematizat propus este de aproximativ
109,35 m NMN.

Terenul nu este afectat de aluneciri, prabusiri sau alte fenomene geomorfologice active
care si 1i pericliteze stabilitatea. Relieful aproximativ plan permite organizarea
corespunzitoare a constructiei, a accesurilor, a platformelor de circulatie, a parcajelor si a
spatiilor verzi.
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Prin sistematizarea verticala se vor asigura pante controlate pentru indepértarea apelor
meteorice de 1anga constructie si dirijarea acestora cétre sistemele de colectare previzute
prin proiect. Se va evita formarea zonelor depresionare in care s-ar putea acumula apa.

ii. Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografici principald a zonei municipiului Arad este reprezentatd de raul
Mures, care traverseazi municipiul $i constituie principalul colector natural al regiunii.
Réaul Mures are un rol important in configurarea reliefului si a depozitelor specifice
Campiei Aradului.

Amplasamentul analizat nu este situat in imediata vecindtate a rdului Mures si nu este
traversat de cursuri de api permanente. Pe teren nu sunt identificate canale, vi sau alte
elemente hidrografice de suprafati care si conditioneze direct amplasarea constructiei.

Apele meteorice provenite de pe acoperis, de pe platformele pavate si de pe circulatiile
exterioare vor fi colectate si evacuate controlat, in conformitate cu solutiile de instalatii si
cu conditiile stabilite prin avizele administratorilor retelelor. Amenajarea terenului va fi
realizatd astfel incét apele pluviale si nu fie dirijate citre proprietitile invecinate i sd nu
produca baltiri in jurul cladirii.

iii.  Clima si regimul precipitatiilor

Municipiul Arad se incadreazi intr-o zona cu climat temperat-continental moderat,

caracterizat prin influente oceanice si mediteraneene. Aceste influente determina ierni, in

general, moderate, veri calde si o distributie relativ echilibrati a precipitatiilor pe parcursul
anului.

Principalii parametri climatici specifici zonei sunt:

- temperatura medie anuald: aproximativ +10,7°C;

- temperatura medie lunard minima: aproximativ —1,2°C, in luna ianuarie;

- temperatura medie lunari maxima: aproximativ +21,5°C, in lunile iulie §i august;
- temperatura minim3 absoluti: aproximativ —-35,5°C;

- temperatura maxima absoluta: aproximativ +42,5°C;

- cantitatea medie anuald de precipitatii: aproximativ 600700 mm.

Precipitatiile se manifesti sub formd de ploaie in cea mai mare parte a anului, cu valori
mai ridicate, de reguld, in pericada de primévari—inceput de vard. in perioadele cu
precipitatii abundente pot aparea acumuliri temporare de apd pe suprafetele impermeabile,
motiv pentru care proiectul va prevedea pante corespunzitoare, sisteme de colectare a
apelor meteorice si protejarea infrastructurii constructiei impotriva umiditaii.

Variatiile sezoniere de temperaturd vor fi luate in considerare la dimensionarea
elementelor de inchidere, la stabilirea solutiilor de termoizolare si hidroizolare, precum si
la proiectarea rosturilor si a finisajelor exterioare. Constructia va fi proiectata astfel incét
sa asigure conditii corespunzitoare de confort interior atit in sezonul rece, cit si in
perioadele cu temperaturi ridicate.
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iv.

V.

Regimul vantului

Regimul eolian al municipiului Arad este caracterizat prin predominanta circulatiei
maselor de aer din sectorul vestic si sud-vestic. Principalele vanturi specifice zonei sunt
Vintul de Vest si Austrul.

Vintul de Vest se manifesti, in general, dinspre nord-vest in perioada de vari si dinspre
sud-vest in sezonul rece, transportind mase de aer relativ calde si umede. Austrul bate
predominant dinspre sud-vest, avind un caracter cald §i uscat vara, respectiv mai umed in
perioada rece.

Pentru amplasamentul analizat, valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului
este:

qs=0.50 kPa

Aceastd valoare va fi utilizatd la stabilirea actiunilor din vant asupra structurii, a
elementelor de inchidere, a acoperisului si a celorlalte elemente expuse, conform
reglementirilor tehnice aplicabile.

Solutia de amplasare si conformare a constructiei va tine seama de directiile
predominante ale vantului, prin protejarea accesurilor, asigurarea stabilititii elementelor de
fatadi si acoperis si limitarea curentilor de aer nefavorabili in zonele pietonale si de
recreere.

BT
1

Regimul zapezii
Pentru municipiul Arad, valoarea caracteristica a incércarii din zipada pe sol este:
st = 1,50 kN/m?
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Valoarea corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani si va fi utilizati la
evaluarea actiunii zipezii asupra constructiei, conform prevederilor CR 1-1-3/2012 — Cod
de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor.

Incarcarea efectiva din zipadi pe acoperis va fi determinati in functie de valoarea
caracteristici pe sol, forma si panta acoperisului, conditiile de expunere ale
amplasamentului, caracteristicile termice ale invelitorii si clasa de importanta-expunere a
constructiei.

La proiectare se vor analiza atat distributia uniforma, cat si eventualele aglomeréri de
zipada produse prin spulberare, in special in apropierea aticurilor, a obstacolelor, a
diferentelor de nivel sau a instalatiilor amplasate pe acoperis. Sistemul de evacuare a apelor
meteorice §i detaliile acoperisului vor fi concepute astfel incit si limiteze acumularile
locale si blocarea prin inghet a elementelor de scurgere.

A

SCARA
1 3.000.000

2,5

S e urca a0t

Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol s, kN/m?. pentry altitudini A £ 1000 m

f. Existenta unor:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care
pot fi identificate:

> In interiorul amplasamentului nu au fost identificate reele edilitare functionale care
si necesite relocarea sau protejarea in vederea realizérii investitiei. Terenul nu
dispune in prezent de bransamente si racorduri la utilititile publice necesare
functiondrii obiectivului.
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Alimentarea cu api, canalizarea, energia electrici, telecomunicatiile si celelalte
utilitati necesare vor fi asigurate prin realizarea unor racorduri noi la retelele
edilitare existente in zona strizii Avrig.

Traseele, punctele de racordare si solutiile tehnice definitive vor fi stabilite in
etapele ulterioare de proiectare, pe baza avizelor si conditiilor tehnice emise de
operatorii retelelor. Inaintea inceperii lucririlor se va verifica in teren pozitia exacta
a tuturor retelelor existente din zona accesurilor §i a traseelor propuse, iar
eventualele masuri de protejare sau relocare vor fi stabilite impreund cu detinatorii
acestora.

- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie

» Din documentatiile analizate nu rezultd existenta unor monumente istorice,
monumente de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasamentul situat in
municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10 ori existenta unor zone de protectie care si
conditioneze direct realizarea investitiei.

De asemenea, amplasamentul nu este identificat ca ficand parte dintr-o zona
construita protejata, iar lucririle propuse nu interfereaza in mod direct cu obiective
de patrimoniu cunoscute.

fn cazul in care, pe parcursul lucririlor de excavare, vor fi descoperite intdmplator
vestigii, obiecte sau structuri cu posibild valoare arheologic, lucrérile vor fi oprite
in zona respectivd, iar autorititile competente vor fi informate pentru stabilirea
masurilor necesare.

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine
publici si siguranta nationalad

» In cadrul amplasamentului nu existi terenuri care apartin unor institutii din sistemul
de apirare, ordine publicé sau siguranté nationala.
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g. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

i.  Date privind zonarea seismica

Conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, pentru municipiul Arad,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, avind intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, este ag = 0,20g.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani

Perioada de control (colt) a spectrului de rispuns pentru amplasament este Tc = 0,7s.
Aceste valori se vor avea in vedere la stabilirea actiunii seismice de proiectare si la
dimensionarea structurii de rezistent a constructiei.
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control (colt), T. a spectrului de rispuns
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ii.

iii.

Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala
si nivelul maxim al apelor freatice;

Stratificatia terenului de fundare din amplasament:

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1
(un) foraj geotehnic F1 cu diametrul de 5”, pani la addncimea de -5,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pamént care au
permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

FORAJUL F1
-0.00 m...-0.50 m Umpluturd;
-0.50 m...-1.70 m Argila maronie, vartoasa;
-1.70 m...-2.10 m Argila prifoasa gilbuie, consistentd;
-2.10 m...-5.00 m Argila prifoasa gilbuie
-5.00 m...1n jos Stratul continud.
Presiunea conventionald de bazi a terenului de fundare

Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014,
pentru o fundatie cu lajimea B=1,00 m si o coté de fundare Df=-2,00 m este:

Pconv =280.00 kPa

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor incércari
aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor portante ale terenului de
fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-2014.

Nivelul maxim al apelor freatice

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile
si acumuliri de api meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de apa din suprafafa terenului
prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra
fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp
(in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Date geologice generale

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Céampia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Terului si Muresului

Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa,
Olari, Simand si Sinmartin pand in valea Muresului intre Pauli si Pecica. Spre rama
muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor
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iv.

Zarandului se distinge o fsie de cAmpie piemontani care nu ajunge pana la Mures si care
trece treptat intr-o fasie ceva mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cimpie de
divagare vizibili la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului,
Campia Aradului este formati din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri
si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de
dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intrd in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pantd, ce se
dezvolti in zona de "rami" a depresiunii;

- cu genezi mixti (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu

rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu

recomandirile pentru fundare §i consolidari, harti de zonare geotehnic, arhive

accesibile, dupa caz;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE S$I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A

TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru
infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Factori de influentd Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Faré epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupa

categoria de importanta Normala 3
Vecinatagi Fira riscuri 1
TOTAL PUNCTAJ 7

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a migcarii
terenului) ag = 0,20 g. Rezulti un total de 9 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din
punct de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 17,
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pamanturi
coezive. Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase si argile,
aflate in stare de consistenti tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Df = -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat. Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeaza
prin urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si
conform NP 112-2014:

- QGreutate volumica vy =18,6 kN/m3

- Indicele porilor e=10,69

- Porozitatea n= 41,0%

- Umiditatea naturala w=258%

- Indice de plasticitate IP=38,1 %

- Indice de consistenta 1IC=0,94

- Modul de deformatic edometric M2-3 = 10500 kN/m2
- Unghi de frecare interioari ®=160

- Coeziune specificd ¢ =44 kKN/m2.

v. Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vigoare;

e Riscul seismic:

Amplasamentul este situat intr-o zona caracterizati printr-un risc seismic moderat spre
redus. Conform reglementirilor tehnice aplicabile, pentru proiectarea constructiei se vor
considera urmaitorii parametri seismici:

- acceleratia de proiectare a terenului: as = 0,20 g;
- perioada de control a spectrului de rispuns: T¢ = 0,70 s.

Structura de rezistentd si elementele nestructurale vor fi proiectate si verificate la
actiunea seismici, in functie de clasa de importanti-expunere, sistemul structural adoptat
si conditiile geotehnice ale amplasamentului, cu respectarea prevederilor normativului
P100/2013 in vigoare.

e Riscul de aluneciri de teren:

Amplasamentul este situat in zona de campie a municipiului Arad, pe un teren cu relief
aproximativ plan. Acesta nu este afectat de fenomene fizico-mecanice de instabilitate,
aluneciri de teren sau alte procese geomorfologice active care s i pericliteze stabilitatea.

Conditiile concrete de fundare si eventualele masuri constructive necesare vor fi
stabilite pe baza studiului geotehnic si vor fi respectate in etapele ulterioare de proiectare.

¢ Riscul de inundatii:

Amplasamentul nu este traversat de cursuri de api si nu se afla in imediata vecinatate
a raului Mures. Din documentatiile analizate nu rezulti incadrarea terenului intr-o zona cu
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risc semnificativ de inundatii sau existenta unor conditionari directe generate de acest tip
de hazard.

Riscul acumuldrilor temporare de api provenitd din precipitatii va fi limitat prin
sistematizarea verticald a terenului, realizarea pantelor corespunzitoare si colectarea si
evacuarea controlati a apelor meteorice.

vi.  Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Amplasamentul se afld in bazinul hidrografic al rdului Mures, principalul curs de apa
care traverseazi municipiul Arad si colectorul natural major al zonei. Terenul studiat nu
este situat in imediata vecinatate a raului Mures, iar pe parcela aferenti investitiei nu sunt
reprezentate cursuri de apd permanente, canale sau alte clemente hidrografice de suprafata.

Relieful amplasamentului este aproximativ plan, cota medie a terenului natural fiind de
aproximativ 109,20 m NMN, iar cota terenului sistematizat propus de aproximativ 109,35
m NMN. Diferentele reduse de nivel impun realizarea unei sistematiziri verticale
corespunzitoare, prin care apele meteorice sa fie indepértate de constructie i colectate
controlat, fara a fi dirijate cétre proprietatile invecinate.

Din documentatiile disponibile nu rezultd existenta unor conditiondri hidrologice
majore care sa impiedice realizarea investitiei. incadrarea amplasamentului din punctul de
vedere al riscului la inundatii se va corela cu hirtile oficiale de hazard si de risc la inundatii
si cu conditiile stabilite prin avizele autoritatilor competente. Hartile oficiale sunt elaborate
pentru diferite probabilititi de depasire si constituie documentele de referintd pentru
identificarea zonelor potential inundabile.

Nivelul apei subterane, variatiile sezoniere ale acestuia si eventualele masuri de
protectic a fundatiilor vor fi stabilite pe baza investigatiilor si concluziilor studiului
geotehnic intocmit pentru amplasament.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic

3.2.1. SCENARIUL 1 — Cladire cu acoperis tip terasa necirculabild

Scenariul 1 presupune realizarea cladirii cu acoperis tip terasa necirculabild peste ultimul
etaj.
a. Caracteristici tehnice si functionale

i.  Conformare generala

- Dimensiuni in plan: 3140x 14.90 m

- Suprafati construiti parter §i amprenta la sol: 472.75 mp

- Suprafata construiti etaj 1: 470.65 mp

- Suprafati desfasurata: 943.40 mp

- Suprafata utila desfasurata: 788.67 mp

- Suprafati utili locuibild desfasurata: 217.28 mp / 12 cam.
- Iniltimea (max) la cornigé/cladire: +7.15m

- Cota CTS -0.15m

- Cota £0.00 in val. N.M.N. (finit pardoseald) 109,50 N.M.N.

ii.  Descrierea functionald

Proiectul propune utilizarea eficientd a terenului prin realizarea unei cladiri cu
functiune mixta, organizatd pe verticala. In cadrul acesteia va functiona un Centru
Comunitar Integrat, alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi pentru
persoane Vérstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj. Organizarea functionala
urmireste delimitarea clari a activitatilor cu caracter public desfasurate la parter fatd de
functiunea rezidentiald amplasati la etaj.

La parter vor fi amenajate cele doua centre de zi care formeazi componenta de servicii
sociale a Centrului Comunitar Integrat, respectiv:

- Modul A — Centru de zi pentru persoane vérstnice.
- Modul B — Centru de zi pentru copii;

Cele doui module vor avea spatii si fluxuri functionale distincte, adaptate categoriilor
de beneficiari, dar vor functiona in cadrul aceleiasi infrastructuri sociale integrate. Prin
aceastd organizare se urmireste furnizarea coordonati a serviciilor sociale, educationale,
de consiliere, de sprijin comunitar i, dupé caz, de asistentd medicald primara.

Modulul A — Centrul de zi pentru persoane varstnice va fi destinat persoanelor varstnice
aflate in situatii de vulnerabilitate, izolare sociala sau cu acces redus la servicii de sprijin.
Activitatile propuse vor include informare si consiliere, sprijin social, socializare, activitati
de petrecere activi a timpului liber, mentinerea autonomiei personale, prevenirea izoldrii
si incurajarea participarii la viata comunitatii.
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Modulul B — Centrul de zi pentru copii va fi destinat furnizarii de servicii sociale si
educationale pentru copii, intr-un mediu sigur si adaptat vérstei si nevoilor acestora.
Activitatile vor include consiliere, sprijin scolar, mediere gcolard, activititi educative §i
recreative, socializare, dezvoltarea abilititilor personale si sociale, precum si mésuri de
prevenire a abandonului scolar si a marginalizirii. Centrul de zi va oferi copiilor un spatiu
protejat, in care acestia vor putea beneficia de supraveghere si sprijin pentru participarea
la educatie si integrarea in comunitate.

Infiintarea celor dou centre de zi rispunde nevoilor identificate la nivelul teritoriului
GAL Arad Vest. Centrele de zi existente pentru copii functioneazi la capacitate maxima,
jar zona centrald a municipiului Arad i cartierele Gai, Checheci si Prneava nu sunt
deservite corespunzitor de centre de zi pentru persoane vérstnice. Prin proiect se estimeazi
furnizarea serviciilor sociale pentru aproximativ 148 de copii si 202 persoane vérstnice.

Pentru desfisurarea activitatilor specifice, cele doua centre de zi vor cuprinde, in
functie de necesititile fiecirui modul, spatii de acces si asteptare, receptie, birouri pentru
administratie si personal, spatii pentru consiliere individuala si de grup, sili pentru
activititi sociale, educationale si recreative, cabinet destinat serviciilor medicale primare,
birou pentru psiholog, spatii de depozitare, chicinete §i grupuri sanitare distincte pentru
beneficiari si personal.

Centrul de zi pentru copii va include suplimentar o sald destinatd activitatilor
educationale, sprijinului scolar, consilierii §i medierii gcolare. Spatiile centrului de zi pentru
persoane Vvirstnice vor fi adaptate activitatilor de socializare, consiliere §i mentinere a
autonomiei beneficiarilor.

Serviciile sociale desfisurate in cadrul Centrului Comunitar Integrat, alcatuit din
centrul de zi pentru copii, centrul de zi pentru persoane vérstnice i cele patru apartamente
sociale de la etaj, vor fi furnizate prin servicii licentiate, de citre prestatori acreditati, cu
respectarea legislatiei specifice in domeniul asistentei sociale.

La etaj vor fi amenajate patru apartamente sociale cu cite trei camere, destinate
familiilor vulnerabile selectate conform criteriilor i masurilor prevazute prin proiect. Zona
rezidentiali va fi separatd functional de cele doui centre de zi de la parter si va beneficia
de acces distinct, pentru asigurarea intimitatii, sigurantei si confortului locatarilor.

Fiecare apartament va fi alcatuit din hol de intrare si spatii de circulatie, bucatarie,
living cu zona de luat masa, doui dormitoare, baie, grup sanitar de serviciu, spatii de
depozitare si balcon. Organizarea si dimensionarea locuintelor se vor realiza cu respectarea
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, precum
si a reglementirilor tehnice aplicabile.

Cele patru apartamente sociale reprezinti componenta rezidentiald a Centrului
Comunitar Integrat si vor fi corelate cu masuri de acompaniere adaptate nevoilor familiilor
beneficiare. Aceste masuri pot include sprijin pentru accesarea drepturilor sociale,
serviciilor medicale, educatiei, formirii profesionale i ocuparii unui loc de munca.
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intreaga clidire va fi conceputi astfel incét sa fie accesibild persoanelor cu dizabilitati
si persoanelor cu mobilitate redusi. Accesurile i circulatiile vor fi realizate fard bariere
arhitecturale, prin evitarea pragurilor si a diferentelor de nivel neprotejate, dimensionarea
corespunzitoare a holurilor si usilor §i amenajarea grupurilor sanitare adaptate.

Accesul la etaj va fi asigurat atat prin intermediul scérii, cit §i printr-un ascensor cu
dublu acces, care faciliteaza utilizarea de citre persoanele cu mobilitate redusa si permite
iesirea din cabini fir3 efectuarea unor manevre suplimentare de intoarcere.

iii.  Bilant suprafete utile

Bilant suprafete utile — Parter Modul A

Nr. crt.  Utilitate / functiune interioard Suprafata utila (mp)
1 Birou receptie / acces 9,78
2 Birou administratie 5,35
3 E:(I:?an;:réseil;;; sociala si alte activitati 28.54
4 Eji?a?:riﬂ;ﬁg sociala si alte activitati 29 86
5 Sala consiliere individuala / grup medicala 21,18
6 Hol acces cu asteptare pe o laturd 32,72
7 Bucitirie tip chicineta 4,00
8 Depozitare 2,49
9 Cabinet consultatii medicale 10,75
10 Birou Psiholog 7,95
11 Grup sanitar femei (F) 4,21
12 Grup sanitar bérbati (B) 4,21
13 Grup sanitar dizabilitati (D) 5,24
14 Grup sanitar personal (P) 3,95
15 Camera Tehnica (CT) 6,54
16 Terasa exterioard acoperita 12,70

Total 189,47
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Bilant suprafete utile — Parter Modul B

Nr. ert.  Utilitate / functiune interioard Suprafata utila (mp)
1 Birou receptic / acces 9,78
2 Birou administratie 5,35
3 Sj(l:ailacl:ggsglgfl; sociala si alte activitati 28,54
4 Sgéeila?gr:iill;{; sociala si alte activitati 29,86
5 Sala consiliere individuala / grup medicala 21,18
6 Hol acces cu asteptare pe o laturd 32,72
7 Bucitirie tip chicineta 4,00
8 Depozitare 2,49
9 Cabinet consultatii medicale 10,75
10 Birou Psiholog 1,95
11 Grup sanitar femei (F) 4,21
12 Grup sanitar barbati (B) 4,21
13 Grup sanitar dizabilitati (D) 5,24
14 Grup sanitar personal (P) 3,95
15 Camera Tehnica (CT) 6,54
16 Terasa exterioara acoperiti 12,70

Total 189,47

Bilant suprafete utile — Parter spatii comune

Nr. crt.  Utilitate / functiune interioars Suprafatd utild (mp)
1 Scari exterioard descoperitd 6,72
2 Ascensor 2,11
Total 8,83
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Bilant suprafete utile — Etaj spatii comune

Nr. crt.  Utilitate / functiune interioara Suprafata utild (mp)
1 Scara exterioara acoperiti 3,12
2 Coridor acces exterior acoperit 32,82
3 Ascensor 2,11
Total 38,05

Bilant suprafete utile — Etaj Apartament 1A

Nr. crt.  Utilitate / functiune interioara Suprafata utila (mp)
1 Hol intrare 3,56
2 Grup sanitar 1,65
3 Buci#tarie 7,48
4 Living + Dining 23,87
5 Hol 9,71
6  Dormitor 1 ' 13,86
7 Dormitor 2 16,33
8 Grup sanitar baie 5,01
9 Balcon acoperit 12,25

Total (fara balcon) 81,48

Bilant suprafete utile — Etaj Apartament 1B
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Nr. crt.  Utilitate / functiune interioard Suprafati utild (mp)
1 Hol intrare 3,56
2 Grup sanitar 1,65
3 Bucatirie 7,48
4 Living + Dining 23,87
5 Hol 9,71
6 Dormitor 1 13,86
7 Dormitor 2 16,33
8 Grup sanitar baie 5,01
9 Balcon acoperit 12,25

Total (fara balcon) 81,48

Bilant suprafete utile — Etaj Apartament 2A

Nr. crt.  Utilitate / functiune interioara Suprafata utila (mp)
1 Hol intrare 3,58
2 Grup sanitar 1,65
3 Buciitdrie 8,28
4 Depozitare 1,74
5 Living + dining 24,9
6 Hol + depozitare 6,62
7 Dormitor 1 15,48
8 Dormitor 2 14,2
9 Grup sanitar baie 5,01
10 Balcon neacoperit 6,95

Total (fara balcon) 81,46
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Bilant suprafete utile — Etaj Apartament 2B

Nr. ert.  Utilitate / functiune interioara Suprafati utild (mp)

1 Hol intrare 3,58
2 Grup sanitar 1,65
3 Bucitarie 8,28
4 Depozitare 1,74
5 Living + dining 249
6 Hol + depozitare 6,62
7 Dormitor 1 15,48
8 Dormitor 2 14,2
9 Grup sanitar baie 5,01
10 Balcon neacoperit 6,95

Total (fara balcon) 81,46

v. Izolatii

¢ Hidroizolatii

Pentru protectia constructiei impotriva infiltratiilor de apé se vor prevedea sisteme de
hidroizolatie adaptate fiecarei zone constructive, astfel:

Hidroizolatie acoperis tip terasi — membrana sintetici multistrat pe bazid de
policloruri de vinil (PVC), armatid cu poliester, destinatd hidroizolarii
acoperisurilor. Membrana va fi stabilizatd la actiunea radiafiilor ultraviolete, va
avea aditivi pentru limitarea propagirii focului, va fi termosudabila i va respecta
prevederile standardului EN 13956. Grosimea minim propusi este de 1,8 mm.
Bariera de vapori / strat hidroizolant suport — membrana bituminoasa modificata cu
APP, cu greutate de aproximativ 4 kg/mp, armati cu tesiturd netesuté din poliester,
flexibili la temperaturi scizute. Membrana va avea strat superior protejat cu folie
de polietilend, pentru asigurarea aderentei stratului suprapus, iar partea inferioara
va fi previzuti cu film PE, pentru aplicare la cald, cu flacara.

Accesorii pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale — se vor prevedea receptori,
guri de scurgere, piese speciale si conducte pentru preluarea si dirijarea apelor
pluviale de pe acoperis. Conductele vor fi mascate, pe cdt posibil, in stratul
termoizolant al terasei si in alcituirea peretilor exteriori, cu respectarea solutiilor
tehnice de detaliu.

Hidroizolatie la grinzile de fundare din beton armat — membrand lichidd
poliuretanicd monocomponentd, aplicati la rece, pe bazd de poliuretan cu intarire
declansati de umiditate, realizdnd o protectie continud, fira imbindri.
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Vi.

Hidroizolatie / strat de separatie sub placa parterului — membrana din polietilena
PE, amplasati sub placa rezemati pe sol, cu rol de protectie si separatie intre stratul
suport si elementul din beton.

Strat de rupere a capilarititii — strat din pietris de rdu, cu grosime minima de 20 cm,
realizat sub placa de la parter, in vederea reducerii ascensiunii capilare a umiditatii
din teren.

e Termoizolatii

Pentru asigurarea performantei energetice a cladirii si reducerea pierderilor de caldura,
se vor prevedea urmitoarele sisteme de termoizolare:

Planseul peste etajul 1/ acoperigul tip terasa necirculabild va fi termoizolat cu vata
bazaltica cu grosimea totald de 30 cm, material cu clasa de reactie la foc Al si
conductivitatea termica declarati AD = 0,035 W/mK;

Planseul peste parter va fi previzut cu termoizolatie din panouri de polistiren
extrudat XPS, cu grosimea de 5 cm;

Placa pe sol de la parter va fi termoizolata atit la partea superioard, cét si la partea
inferioara, fiind previzute panouri din polistiren extrudat XPS de 5 cm deasupra
plicii din beton armat, respectiv XPS de 10 cm sub placa din beton armat, rezultind
o grosime totald de termoizolatie de 15 cm;

Peretii exteriori vor fi termoizolati cu vata bazaltic cu grosimea totald de 15 cm,
avand clasa de reactie la foc Al si conductivitatea termica declarati AD = 0,035
W/mK;

Grinzile de fundare si zona soclului vor fi protejate termic cu panouri din polistiren
EPS grafitat, cu grosimea de 5 cm;

Téamplariile exterioare vor fi realizate din profile PVC si vor fi prevazute cu geam
termoizolant triplan, contribuind la reducerea pierderilor de céldura prin suprafetele
vitrate.

Finisaje

Finisajele propuse urmiresc asigurarea unui aspect arhitectural unitar, durabil si adaptat
functiunii cladirii, atit la exterior, cét si la interior. Materialele vor fi alese astfel Incat sa
asigure rezistent in exploatare, intretinere facili si integrare corespunzitoare in contextul

urban existent.

o Finisaje exterioare

Pentru fatade se propune o tratare mixti a suprafetelor exterioare, prin utilizarea unor
materiale cu texturi si culori complementare, astfel:

Pereti exteriori — tencuiald decorativi cu granulatie find, tip ,,bob de orez”, culoare
albi, combinati cu zone placate cu finisaj tip piatra naturala, culoare gri, si placaj
compozit lemn-plastic, cu aspect de lambriu din lemn, culoare lemn natural;
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Soclu — placaj compozit de fatadd, cu aspect de piatrd, culoare gri, rezistent la
umiditate, socuri mecanice si actiuni specifice zonei de contact cu terenul;
Pardoseli exterioare — placaj din piatr3 naturala si pavele din piatra cubica, utilizate
pentru zonele de acces, circulatii pietonale si amenajari exterioare;

Tamplirie exterioari — timplérie din PVC cu geam termoizolant, in nuanta imitatie
lemn natural, cu performante corespunzitoare cerintelor de eficienta energetica;
Glafuri exterioare — glafuri din PVC sau aluminiu, culoare gri inchis / antracit;
Cornisa / elemente de protectie — elemente din tabld ambutisatd, vopsitd in camp
electrostatic, culoare antracit, pentru protectia si finisarea zonelor expuse.

o Finisaje interioare

Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor propuse, respectiv spatii comunitare la
parter si spatii de locuit la etaj. Acestea vor urmdri asigurarea unui nivel corespunzitor de
confort, igiend, intretinere si durabilitate in exploatare.

Pereti interiori — tencuieli, gleturi §i zugraveli lavabile, culoare albd sau nuante
deschise, in functie de destinatia spatiilor;

Plafoane — tencuieli, gleturi si zugréveli lavabile, culoare alba;

Pardoseli interioare — placaje din piatra naturald sau ceramici in zonele cu trafic
intens, spatii umede si circulatii, respectiv parchet din lemn, parchet laminat sau
mocheti in spatiile de locuit, birouri si zonele de activitati;

Tamplarie interioard — usi interioare din lemn masiv sau material echivalent,
finisate in culoare alb3;

Glafuri interioare — glafuri din lemn masiv sau material echivalent, finisate in
culoare alba.

Toate finisajele vor fi puse in oper3 cu respectarea detaliilor de arhitecturd, a cerintelor
privind siguranta in exploatare, igiena, intretinerea si comportarea in timp a materialelor.

b. Sistem constructiv

i.  Infrastructura

Infrastructura cladirii va fi realizatd din fundatii continue si/sau fundatii izolate din
beton armat si elevatie armati. Placa pe sol va avea o grosime de 10 cm si se va arma cu
plasd sudata.

e Fundatii continue

Blocurile de fundare vor fi de tip talpa si elevatie armata:

Talpa se va executa din beton armat, clasa C25/30. Armarea blocului de fundare se
va realiza cu bare longitudinale si etrieri perimetrali. In blocurile de fundare se vor
dispune mustati de armatura pentru ancorarea stalpisorilor din suprastructura.
Mustatile de armatura se vor ancora si suprapune cu armaturile montate in
suprastructura pe o lungime minima de 600, unde @ reprezinta diametrul barei
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ii.

suprapuse. Inainte de turnarea blocurilor de fundare, se va executa un strat din beton
de egalizare cu grosimea de 10 cm, din beton clasa C12/15.

- Elevatia fundatiei se va executa din beton armat, clasa C25/30, avand grosimea de
30 cm. Armarea elevatiei se va realiza cu etrieri perimetrali ancorati in talpa de
fundare, impreuna cu bare de repartitie dispuse orizontal. Carcasa de armatura se
va rigidiza cu agrafe. La partea superioara a elevatiei se va realiza o centura, armata
cu bare longitudinale si etrieri. Toate armaturile se vor executa din otel-beton
BST500C, cu respectarea acoperirilor minime de beton, a lungimilor de ancorare si
a detaliilor de armare prevazute in proiect.

o Fundatii izolate

Acestea vor fi de tip bloc si se vor realiza din beton armat, clasa C25/30. Armarea
talpii se va realiza la partea inferioara cu o retea de bare legate in ambele directii. Din
blocul de fundare se vor dispune mustati de armatura pentru ancorarea stalpilor din
suprastructura din bare longitudinale si etrieri. Mustatile se vor suprapune cu armaturile
stalpilor pe o lungime minima de 600, unde @ reprezinta diametrul barei suprapuse.
Inainte de turnarea blocului de fundare se va executa un strat de beton de egalizare cu
grosimea de 10 cm, din beton clasa C12/15. Toate armaturile se vor executa din otel-
beton BST500C, cu respectarea acopetirilor minime de beton, a lungimilor de ancorare
si a detaliilor de armare prevazute in proiect.

e Placa pe sol:

Va avea o grosime de 10 cm si se va realiza din beton armat, clasa C25/30. Armarea
placii pe sol se va face cu plase sudate de tip STNB ©6/100/100. Plasele de armatura se
vor suprapune pe toate directiile pe minim 200 mm. Inainte de turnarea placii pe sol, se vor
realiza toate straturile de fundare mentionate:

- Balast compactat, grad minim 98%, sort 0... 31.5 mm;

- Strat termoizolant din polistiren extrudat XPS, cu grosimea de 15 cm
- Folie PE;

- Placa din beton armat, clasa C25/30, STNB ©36/100/100;

Suprastructura
Suprastructura va fi alcatuita din pereti portanti din cardmida cu grosimea de 30 cm,
realizati in sistem de zidirie confinati cu stélpisori si centuri din beton armat. Sistemul
structural va fi completat cu cadre din beton armat, alcatuite din stélpi si grinzi, acolo unde
configuratia functionali si deschiderile propuse impun acest lucru. Peste parter si peste etaj
se vor executa plansee din beton armat cu grosimea de 15 cm.

e Stalpi:
Vor avea dimensiunile sectiunii transversale variabile, dar pastrand grosimea de 30 cm.
Acestia vor fi realizati din beton armat, clasa C25/30. Vor fi armati cu bare longitudinale,
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iar armatura transversala din stalpi este constituita din etrieri. Pasul dintre etrieri este de 10
cm (pe lungimea de suprapunere a armaturilor longitudinale precum si pe o zona critica
sub nivelul centurilor) si de 15 ¢m in camp curent. Armaturile longitudinale din stalpisori
se imbina prin suprapunere cu mustatile montate in fundatii. Armaturile vor fi realizate din
otel-beton de tip BST500C. Se va respecta acoperirea minima indicata de 2.5 cm la fata
etrierului cat si lungimea de ancoraj (vezi detaliile de executie).

e Zidarie portanta:

Zidaria este realizata din caramida cu goluri verticale avand grosimea de 30 cm. La
alegerea tipului de caramida se va tine cont de urmatoarele caracterisitici:

- Rezistenta la compresiune: 10 N/mm?

- Densitate aparenta in stare uscata: 850 kg/m?

- Clasa de reactie la foc: Al

- Conductivitate termica: 0.207 W/mk

Pentru alegerea tipului de mortar in vederea realizarii zidariei din caramida se va tine
cont de urmatoarele caracteristici, conform cu SR RN 998-2:2016.

- Rezistenta la compresiune: 5 N/mm?

- Granulatie maxima: 4 mm

- Aderenta prin forfecare 0.15 N/mm?
- Conductivitate termica: 0.80 W/mk

- Densitate aparenta in stare uscata: 1850 kg/m?

Pentru o mai buna confinarea a zidariei, se vor dispune mustati ®6/50 in rosturile
zidariei. Acestea vor fi introduse in carcasa de armatura a stalpisorilor

e Centuri:

Pentru confinarea peretilor din zidarie portanta de la partea superioara, se vor executa
centuri din beton armat, clasa C25/30, avand sectiunea transversala de 30x30 cm. Armarea
centurilor se va realiza cu bare longitudinale. Armatura este confectionata din otel-beton
de tip BST500C. Se va respecta acoperirea minima cu beton indicata si lungimea de
suprapunere de minim 60*@ (diametrul barei longitudinale), cat si cea de ancoraj (vezi
detaliile de executie).

e Grinzi:

Grinzile se vor realiza din beton armat, clasa C25/30 si vor avea sectiunea transversala
de 30x45 cm. Acestea vor avea rolul de preluare si transmitere a incarcarilor provenite din
plansee si elementele structurale catre stalpi. Armarea grinzilor se va realiza conform
planselor de armare, cu respectarea diametrelor, distantelor, ancorarilor si acoperirilor
minime cu beton prevazute in proiect.
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e Placa:

Placa se va executa din beton armat, clasa C25/30 si va avea o grosime de 15 cm.
Aceasta se va arma cu o retea de bare legate pe cele doua directii atat la partea inferioara,
cat si superioara. Pentru sustinerea armaturilor la partea superioara, se vor dispune
distantieri (clasici sau de tip UTH). Se vor monta numarul maxim de elemente de
sustinere/m2. La partea inferioara se vor monta distantieri metalici, respectand acoperirea
minima indicata de 2.0 cm, iar armaturile se vor confectiona din otel-beton de tip BSTS00C
(vezi detaliile de executie).

ili.  Acoperis
Acoperisul cladirii va fi de tip terasd necirculabil, realizat peste plangeul din beton
armat al ultimului nivel. Solutia va include executarea unui atic perimetral. Peste planseul
din beton armat se vor prevedea straturile specifice, respectiv strat de pantd, bariera de
vapori, termoizolatie, hidroizolatie cu membrand PVC si straturi de protectie, conform
solutici tehnice stabilite prin proiect. Apele pluviale vor fi colectate §i evacuate prin

sistemul previzut in proiect, astfel incit si se asigure functionarea corespunzatoare a
terasei si protectia constructiei impotriva infiltratiilor.

iv.  Materiale utilizate

Pentru elementele din beton armat:

- Beton de egalizare: C12/15 — S2 - CEMII/A-S 32.5R - 0...16
- Beton armat: C25/30 — S3 - CEMII/A-S 42.5R - 0...16
- Armaturi: BST500C

Pentru elementele din caramida:

- Rezistenta la compresiune: 10 N/mm?

- Densitate aparenta in stare uscata: 850 kg/m®

- Clasa de reactie la foc: Al

- Conductivitate termica: 0.207 W/mk

c. Echipamente si dotari

Obiectivul va fi echipat si dotat corespunzitor functiunilor propuse, respectiv centrului de
zi pentru copii, centrului de zi pentru persoane vérstnice si celor patru apartamente sociale
amenajate la etaj.

Dotirile vor fi alese in functie de categoria beneficiarilor, numirul estimat de utilizatori,
activititile desfisurate si cerintele privind siguranta, accesibilitatea, igiena si intretinerea
spatiilor.

Acestea vor cuprinde, in principal:

- mobilier pentru receptie, birouri, spatii de consiliere §i activitdti de grup;
- mese, scaune, dulapuri, rafturi si spatii de depozitare;
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- mobilier adaptat copiilor si persoanelor vérstnice;

- echipamente informatice, audio-video si de comunicatii;

- materiale si echipamente pentru activitati educationale, recreative §i de socializare;

- dotri pentru cabinetul de consultatii medicale primare i pentru biroul psihologului;

- echipamente si mobilier pentru chicinete;

- dotari specifice grupurilor sanitare, inclusiv echipamente adaptate persoanelor cu
dizabilitati;

- mobilier, aparatura electrocasnica si echipamente de uz casnic pentru cele patru
apartamente sociale;

- echipamente de prevenire §i stingere a incendiilor, semnalizare si interventie,
conform cerintelor legale.

Pentru centrul de zi destinat copiilor se vor prevedea dotdri specifice activitatilor
educationale, sprijinului scolar, consilierii, medierii scolare si activititilor recreative. Pentru
centrul de zi destinat persoanelor virstnice se vor asigura dotiri adecvate activitdtilor de
socializare, consiliere, mentinere a autonomiei personale si petrecere activa a timpului liber.

Cele patru apartamente sociale vor fi dotate cu mobilier si echipamentele necesare unei
utiliziri normale si independente, inclusiv mobilier pentru dormitoare si spatiile de zi, corpuri
de bucitirie, aparaturi electrocasnica i obiecte sanitare.

Tipurile, cantititile si specificatiile tehnice minime ale dotérilor vor fi detaliate in listele de
echipamente si dotiri aferente documentatiei, iar valorile estimate vor fi incluse in devizul
general al investitiei.

d. Instalatii
i.  Instalatii electrice

o Instalatii electrice de iluminat normal

Nivelurile de iluminare previzute a se realiza in diferitele inciperi sunt stabilite
conform reglementirilor in vigoare si temei de proiectare. Circuitele de iluminat se vor
executa cu cabluri N2XH - 3x1,5 mm?, montate in tuburi de protectie flexibile, pozate
ingropat.

Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu lampi cu
consum redus de energie §i randament ridicat, iar pentru iluminatul grupurilor sanitare si
al spatiilor conventional umede se vor folosi corpuri de iluminat etange, cu grad de protectie
mirit, minim IP 54. Comanda iluminatului se face local de la intrerupdtoare simple
10A/250V, cu montaj aparent si grad de protectie specific categoriei de mediu a spatiului
in care sunt montate. Toate intrerupitoarele se vor monta la minim 0,9 m de la pardoseala
finita.

Pentru iluminatul salilor de consiliere si al birourilor au fost prevazute corpuri de
iluminat LED echipate 1x30W, IP65, actionate de intrerupitoare simple, protejate in tuburi
de protectie, pozate ingropat.
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Pentru iluminatul in grupurile sanitare de la parter au fost prevazute corpuri de iluminat
echipate LED 1x10W, cu grad mare de protectie impotriva prafului si a umezelii, IP54,
actionate de un senzor de migcare incorporat in acestea. Circuitele se vor realiza cu cabluri
N2XH 3x1,5 mm?, protejate in tuburi de protectie, pozate ingropat.

Pentru iluminatul accesului principal au fost prevazute corpuri de iluminat de exterior,
montate aparent pe fatada cladirii, fiind actionate de senzori de migcare incorporati in
acestea. Senzorii de miscare proiectati sunt prevazuti cu iluminat crepuscular pentru
detectia luminii de zi.

Pentru diminuarea riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea
defectelor de arc electric (AFDD), in circuitele finale de curent alternativ (spatii amenajate
pentru dormit), conform recomandirilor SR EN 62606 si SR EN 60364 4-42/Al. Se vor
respecta prevederile normativului 17/2011, cu modificarile aduse prin 17/2023. Nu se vor
prevedea dispozitive pentru detectarea defectelor de arc electric (AFDD) pentru circuitele
care alimenteaza receptori cu rol de securitate la incendiu.

Protectia circuitelor se va realiza cu intrerupitoare automate bipolare cu protectie
magnetotermici si protectie diferentialdi 30mA, montate in tablourile de distributie.
Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat §i aparatajul vor fi de tip omologat,
conform normelor CE si ISO.

o Instalatii electrice de iluminat de siguranta

Iluminat pentru continuarea lucrului — previizut pentru continuarea activitatii normale
fira modificiri esentiale, previzut in zona cu centrald de detectie, semnalizare si avertizare
incendiu, amplasata la parter, in biroul receptie/acces. Iluminatul pentru continuarea
lucrului trebuie sa asigure 10% din nivelul de iluminare mentinut pentru iluminatul normal,
dar nu mai mic de 15 Ix. Pentru realizarea acestui tip de iluminat de sigurant3 s-a previzut
un corp de iluminat cu grad ridicat de protectie, previzut cu surse economice (LED), clasa
I, IP65, carcasa din policarbonat gri (PC), dispersor din policarbonat (PC), complet echipat
cu surse, kit de emergenti cu acumulatori, montaj aparent. Durata de functionare trebuie
si fie minimul considerat pentru indeplinirea sarcinii, astfel incat, la o avarie aparuta pe
iluminatul normal, acestea si porneasci automat. Pentru acest tip de iluminat trebuie
asiguratd o autonomie de 3h.

Tluminatul local — destinat protejirii ocupantilor care pot sd rimana temporar in cladire
in cazul intreruperii alimentirii cu energie electrici, precum i pentru zone locale
particulare. Nivelul de iluminare necesar pentru acest tip de iluminat este stabilit printr-o
evaluare a riscului asociat, dar nu mai mic de 1 Ix.

Iluminatul local de siguranta trebuie prevazut pentru evidentierea:

- hidrantilor interiori de incendiu;

- cutiilor posturilor de prim ajutor;

- declansatoarelor manuale de alarmi in caz de incendiu;
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- dispozitivelor de comandd manuald pentru sistemele cu rol de securitate la
incendiu;

- mijloacelor de prim interventie in caz de incendiu (stingétoare, paturi antifoc);

- echipamentelor de control §i semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare
si/sau comandai in caz de incendiu;

- butoanelor de apel pentru asistenta persoanelor cu dizabilitati din grupurile sanitare
dedicate acestora;

- grupurile sanitare si vestiarele cu suprafete mai mari de 8 mp. [luminarea orizontala
nu trebuie si fie mai mici de 0,5 1x in niciun punct de la nivelul pardoselii.

Tluminatul de sigurantd local trebuie sa asigure o iluminare verticald de minimum 5 Ix.

In toaletele pentru persoane cu dizabilitati §i in cele previzute cu spatiu pentru
schimbarea bebelusilor trebuie asigurati o iluminare orizontald minima de 1 1x la nivelul
pardoselii. La cele cu facilitati de schimbare a copiilor mici este necesard o iluminare
orizontald minima de 1 Ix si in planul mesei de infasat.

La butoanele de apel pentru asistentd din toalete este necesard o iluminare verticald de

5 Ix, conform art. 7.23.9.2. Pentru acest tip de iluminat trebuie asiguratd o autonomie de
3h.

o Instalatii electrice de iluminat de securitate

Corpurile de iluminat de securitate se vor monta la o inél{ime de minim 2 m fata de
nivelul pardoselii, cu exceptia situatiilor particulare, cazuri in care se acceptd montarea la
inaltimi sub 2 m, cu conditia realizirii protectiei mecanice a corpurilor de iluminat. Sursele
de alimentare de securitate pot fi locale (pentru un corp de iluminat de tip autonom) sau
centrale (pentru alimentarea unui grup de corpuri de iluminat).

Tluminatul pentru evacuarea din clidire — destinat s asigure identificarea si folosirea,
in conditii de securitate, a cdilor de evacuare. Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie
amplasate la o iniltime intre 2 m si 3 m fatd de nivelul pardoselii finite, exceptie facand
cazurile cu zone unde vizibilitatea este obstructionatd de prezenta unor obstacole.
Tluminatul de securitate pentru evacuare trebuie si functioneze permanent cét timp exista
personal in clidire, cu un nivel minim de iluminare de 1 Ix la nivelul pardoselii finite,
indeplinind i conditia de uniformitate (raportul dintre valoarea minima §i cea maximi nu
trebuie si fie mai mare de 1:40), cu timpul maxim de punere in functiune de 5s. Corpurile
de iluminat pentru evacuare trebuie si respecte prevederile din SR EN ISO 7010 si SR ISO
3864 in ceea ce priveste tipurile de marcaj referitoare la sens si schimbiri de directie si SR
EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea indicatoarelor de
semnalizare de securitate. Distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu trebuie
si depageascé 15 metri.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de securitate pentru evacuare trebuie
amplasate:

- langa*) sciri, astfel incét fiecare treapta si fie iluminata direct;
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- langa*) orice altd schimbare de nivel;

- la fiecare usi de iesire destinati a fi folosita 1n caz de urgenta;

- la panourile/indicatoarele de semnalizare de securitate;

- la fiecare schimbare de directie, daci directia de evacuare nu este evidentiati,
- laintersectii de coridoare;

- langd*) fiecare iesire din clidire si in exteriorul acesteia;

- la scdrile rulante;

- langi*) fiecare echipament destinat utilizarii de cétre persoane cu dizabilitati.
-, Langa” este considerat ca fiind sub 2 m, misurati pe orizontald.

Pentru acest tip de iluminat trebuie asigurata o autonomie de 3h.

Ituminatul pentru interventii in zonele de risc — previzut sa asigure nivelul de iluminare
necesar sigurantei persoanelor implicate intr-un proces sau activitate cu pericol potential si
sa permita desfisurarea adecvati a procedurilor de actionare pentru siguranta operatiilor i
a ocupantilor zonelor. Se va realiza cu un kit de emergentd echipat cu baterie de
acumulatori, montat pe un corp de iluminat cu grad ridicat de protectie (IP65), echipat
LED, clasa I. Iluminatul pentru interventii s-a previzut in zona tabloului electric general
de distributie. Nivelul minim de iluminare trebuie si fie 10% din nivelul normal de
iluminare in zona de risc, dar nu mai mic de 15 Ix. Timpul maxim de punere in functiune a
jluminatului pentru interventii trebuie s fie de 0,5s. Durata de functionare trebuie sa fie
minimul considerat pentru indeplinirea sarcinii. Pentru acest tip de iluminat trebuie
asigurati o autonomie de 3h.

Corpurile de iluminat de tip autonom trebuie executate conform SR EN 60598-2-22 si
se alimenteaza din tablouri de distributie pentru receptoare normale. Corpurile de iluminat
de siguranti vor fi alimentate cu cabluri sau conductoare cu intirziere la propagarea flacarii
in manunchi, conform SR EN IEC 60332-3 (de exemplu N2XH).

Conform normativului pentru proiectarea §i executarea sistemelor de iluminat artificial
din cladiri (NP 061-02), nivelul de iluminare pentru iluminatul pentru evacuare din cladirile
publice, amplasat in casa scirii, trebuie si fie egal cu nivelul de iluminare pentru iluminatul
normal.

o Instalatii electrice de prize

Circuitele de prize de 16A/230V se vor executa cu cabluri N2XH 3x2,5 mm?, pozate
in tuburi de protectie flexibile, pozate ingropat.

In grupurile sanitare destinate persoanelor cu dizabilitati trebuie montate butoane de
actionare pentru semnalizarea acustica cu rol de asistenta.

Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza de pimant prin intermediul
tabloului de distributie.
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Pentru alimentarea unititilor exterioare, amplasate in exterior, s-au previzut circuite ce
se vor executa cu cabluri N2XH 5x4 mm?, pozate in tuburi de protectie flexibile, pozate
ingropat.

Pentru alimentarea unititilor interioare, a bateriilor si a boilerelor s-au previzut circuite
ce se vor executa cu cabluri N2XH 3x4 mm?, pozate in tuburi de protectie flexibile, pozate
ingropat.

Pentru diminuarea riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea
defectelor de arc electric (AFDD), in circuitele finale de curent alternativ (spatii amenajate
pentru dormit), conform recomandarilor SR EN 62606 si SR EN 60364 4-42/A1. Se vor
respecta prevederile normativului 17/2011, cu modificarile aduse prin 17/2023. Nu se vor
prevedea dispozitive pentru detectarea defectelor de arc electric (AFDD) pentru circuitele
care alimenteaza receptori cu rol de securitate la incendiu.

Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupitoare automate bipolare, cu
protectie magnetotermicd si protectie diferentialdi 30mA, montate in tablourile de
distributie. Cablurile, tuburile de protectie si aparatajul vor fi de tip omologat, conform
normelor CE si ISO.

¢ Instalatii de curenti slabi

o Instalatie detectie, semnalizare §i avertizare incendiu

A fost previzuti o centrald de detectie, semnalizare i avertizare incendiu cu
acoperire totald, amplasati la parter, in camera ,,birou receptie/acces”, alimentatd
din TGD cu cabluri de tip NHXH 3x2,5 mm? Alimentarea principald a centralei se
va face naintea intrerupitorului general al TGD, iar alimentarea secundari se va
face din acumulatorii montati in centrald. Echipamentele de detectie incendiu sunt
alcatuite din: o centrald de detectie complet echipati cu baterie de acumulatori,
detectoare de fum punctuale, detectoare multicriteriale (fum si temperaturd),
butoane pentru actionare manuald, sirene de interior cu flash si sirene de exterior.

S-a previzut o instalatie de detectie, semnalizare §i avertizare incendiu, formaté
din centrald de detectie, detectoare de fum punctuale adresabile, detectoare
multicriteriale (fum si temperaturd), butoane pentru actionare manuali, sirene de
interior cu flash si sirene de exterior. A fost previzut modul de comanda pentru
actionarea liftului si chemarea acestuia la parter cu usile inchise in caz de incendiu.

o Instalatie curenti slabi TV

Pentru parter s-a prevazut o retea de TV alcatuitd din 2 rack-uri amplasate in
biroul receptie/acces, doud amplificatoare de semnal TV cu 8 iesiri si prize TV
pozate ingropat. Prizele TV au fost prevazute in birouri si sélile de consiliere,
montate la 0,5 m deasupra pardoselii. Instalatia de TV va fi executatd cu cablu
coaxial.
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Pentru etajul 1 s-a previzut o retea de TV alcituita dintr-o cutie de curenti slabi
amplasati la acces in fiecare apartament, distribuitor de semnal TV cu 2 iesiri
(Split) si prize de TV pozate ingropat. Prizele de TV au fost prevézute in livinguri
si dormitoare. Instalatia de TV va fi executati cu cablu coaxial.

Circuitele de la instalatia TV se vor executa similar cu cele de iluminat si prize,
montaj ingropat, protejate in tub de protectie flexibil.

o Instalatie de curenti slabi internet

Pentru parter s-a previzut o retea de internet alcatuitd din 2 rack-uri amplasate
in biroul receptie/acces, doud distribuitoare de semnal cu 10 porturi (Switch) si
prize de tip RJ45. Prizele de date de tipul RJ45 au fost previzute in birouri si salile
de consiliere, montate la 0,5 m deasupra pardoselii. Instalatia de internet va fi
executati cu un cablu UTP FTP cat. 6. Pentru reteaua de internet s-au prevézut doud
routere wireless amplasate pe holuri.

Pentru etajul 1 s-a previzut o refea de internet alcétuitd dintr-o cutie de curenti
slabi amplasati la acces in fiecare apartament, prize de tip RJ45 pozate ingropat.
Prizele de date de tipul RJ45 au fost previzute in livinguri si dormitoare. Instalatia
de internet va fi executati cu un cablu UTP FTP cat. 6. Pentru reteaua de internet s-
a previzut un router wireless pentru fiecare apartament.

Circuitele de la instalatia de internet se vor executa similar cu cele de iluminat
si prize, montaj ingropat, protejate in tub de protectie flexibil.

o Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet (IPT) si priza de pdmént

Instalatiile de protectie constau in legarea la pimant a instalatiilor si a tablourilor
electrice prin intermediul celui de-al cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem TN-
S.

Racordarea instalatiei interioare de protectie la priza de pimant se face prin intermediul
piesei de separatie. Pentru imobilul studiat s-a prevazut o prizi de pamant inglobata in
fundatie cu bandi OL-Zn 40x4 mm. Rolul pieselor de separatie este de a separa instalatia
electrica de priza de pamant pentru a se putea realiza mésurarea prizei de pamént.

fnainte de darea in functiune a cladirii se va misura rezistenta de dispersie a prizei de
pamant. Rezistenta de dispersie a prizei de pdmant va avea o valoare mai mica de 4 ohm,
determinatd prin masuritori. in cazul in care, in urma masuritorilor, priza de pimant
proiectatd va avea o valoare mai mare de 1 ohm, aceasta se va completa cu o prizd de
pamant artificiala realizatd din teava de OL-Zn 2”1/2,1= 1,5 m, legati intre ei cu banda
OL-Zn 40x4 mm, executati la o adancime de 0,8 m de la cota £0 a terenului.

Conform normativului 17/2013, cu modificarile aduse prin 17/2023, si a breviarului de
calcul, pentru imobilul proiectat se necesita realizarea unei instalatii de protectie impotriva

trasnetului (IPT) de tip NORMAL IV. Se prevede un paratrisnet cu dispozitiv de amorsare
(PDA) tip PREVECTRON 3TS10 sau similar, amplasat pe clidire (fisa tehnicd este
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anexati proiectului tehnic). Instalatia de paratrisnet va fi constituitd dintr-un dispozitiv de
amorsare montat pe un catarg telescopic la 3,0 m deasupra nivelului maxim al invelitorii
constructiei. Avansul de amorsare al PDA este AT = 10ps. Raza sferei de protectie este de
26 m la nivelul de montare al catargului telescopic. Legatura la priza de pamant se va face
cu patru conductoare de coborare din otel zincat rotund de 10 mm.

Avand in vedere ci proiectia pe orizontald a conductorului de coborére este mai mare
decét proiectia pe verticald, legitura la priza de pamént se va face cu patru conductoare de
coborére din otel zincat rotund de 10 mm. Coborérile se vor proteja impotriva loviturilor
mecanice si atingerilor directe in tuburi/tevi metalice pana la inaltimea de 2,0 m de la CTS.

Instalatia IPT se racordeazi la priza de pamant a incintei prin intermediul piesei de
separatie.

De asemenea, se va prevedea un dispozitiv de protectie la supratensiuni i supracurenti,
cu nivelul de protectie impotriva trasnetului III-IV, in punctul de intrare a serviciului in
cladire, pentru protectia liniilor.

Pentru diminuarea riscului de incendiu trebuie utilizat un dispozitiv de protectie cu
curent diferential rezidual (DDR), cu curentul nominal de functionare stabilit in functie de
caracteristicile instalatiei electrice (mai mic sau cel mult egal cu 30 mA), amplasat in
tablourile de distributie. Prevederea este obligatorie pentru cladiri de sinatate.

Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirectd, in prezentul proiect
s-au prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca masura principald de protectie;

- legarea la priza de piméant ca misurd suplimentara de protectie;

- AFDD 30 mA pentru circuite din dormitoare ca mésurd speciald de protectie;

- DDR 30 mA pentru circuite in tablourile de distributie.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice
ale motoarelor, toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune, se vor
lega suplimentar la instalatia de legare la pimént de protectie.

e Instalatie producere energie electrica cu ajutorul sistemului cu tehnicé solard /panouri
fotovoltaice

La nivelul invelitorii a fost previizuti o instalatie de producere energie electricd cu
ajutorul sistemului cu tehnici solar3, adicd panouri fotovoltaice. Se prevede realizarea unei
instalatii de generare a energiei electrice ON-GRID, cu panouri fotovoltaice si invertor de
tensiune, care include instalatiile electrice de curent continuu (c.c.) si curent alternativ
(c.a.), de o putere instalati in panouri monocristaline de 35.0 kWp, putere invertor 40 kW.

Conexiunile de c.c. dintre panouri se vor realiza cu ajutorul conectorilor MC4 cu care
sunt echipate panourile. Panourile se vor lega la priza de pimént <1 Ohm.

Conexiunea dintre invertorul de tensiune si sirurile de panouri se va realiza cu cablu
solar rezistent UV 6 mm?.
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Circuitele de c.a. ale invertorului de tensiune se vor conecta in tabloul general de
distributie si vor fi protejate cu disjunctoare magnetotermice automate.

Se mentioneazi ci orice fel de modificari aduse proiectului de instalatii electrice se pot
face numai cu acordul proiectantului de specialitate.

Instalatiile electrice se vor racorda prin intermediul tabloului general la priza generald
de pimant, care trebuie si aibi o valoare <1 Ohm.

Este interzis a se lucra la instalatii electrice aflate sub tensiune. In executie si exploatare
se vor respecta prevederile normativului 17-2011, cu modificarile aduse prin [7/2023, ale
celorlalte norme si normative in vigoare, astfel incat sa se elimine pericolele de incendiu,
electrocutare si alte accidente de munca.

- configuratie de sistem care cuprinde:

- invertor cu iesire de tensiune alternativa pentru consumatorii prioritari;

- panouri fotovoltaice monocristaline;

- gateway/datalogger pentru realizarea comunicatiei intre componentele sistemului
si transmiterea datelor la distant3 (inclusiv prin internet);

- tablouri electrice pentru circuitele de curent continuu si de curent alternativ.

Energia produsi de panouri va fi folositd local pentru a asigura alimentarea
consumatorilor electrici, iar surplusul va fi injectat in reteaua nationala de energie electrica.

Cénd energia de la panourile solare fotovoltaice nu este suficientd pentru a asigura
consumul de energie electrici din energie regenerabild, consumatorii sunt alimentati din
retea.

ii. Apa pluviala

Apele pluviale provenite de la nivelul invelitorii/acoperisului vor fi colectate prin
intermediul receptorilor de terasd si al coloanelor de scurgere realizate din feava PP,
dimensionate conform breviarului de calcul si detaliilor tehnice de specialitate.

Apele colectate vor fi dirijate citre o retea exterioard de canalizare pluviala, propusa
distinct fatd de reteaua de canalizare menajerd. Reteaua pluviald va fi realizaté ingropat, cu
respectarea pantelor de scurgere si a conditiilor tehnice de pozare, astfel incat sa asigure
evacuarea corespunzitoare a apelor provenite din precipitatii.

Descarcarea apelor pluviale se va realiza catre caminul de racord propus pentru
canalizarea pluviali, conform solutiei tehnice care va fi stabilita prin avizul operatorului
de api-canal si prin documentatiile tehnice din fazele ulterioare de proiectare, respectiv
D.T.A.C./P.Th.

Reteaua de canalizare pluviala va fi separati de refeaua de canalizare menajerd, pentru
evitarea amestecului dintre apele uzate menajere si apele provenite din precipitatii.
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ili. Alimentare cu api - interior

Vas WC cu rezervor + mecanism + capac cu urmatoarele
caracteristici:

-capac din polipropilena

-revervor din ceramica cu capacitatea: 3/6litri

-oficiul de admisie a apei in parteade jos a rezervorului
-dimensiune (LxixH): 645x355x760mm

Vas WC buc 6

Vas WC cu rezervor + mecanism + capac, pentru persoane cu
Vas WC dizabilitati, cu urmatoarele caracteristici:

DIZABILITATI | -capac pentru persoane cu diabilitati

-dimensiune (LxixH): 375x570x470mm

buc 2

Lavoar suspendat din portelan sanitar, inclusiv baterie amestec cu

urmatoarele caracteristici:

-meftrial ceramic

LAVO . .. buc 8
= -constructie rotunjita

-echipat cu ventil de scurgere, sifon

-dimensiune (Lxl): 470x600mm

Lavoar suspendat pentru persoanele cu dizabilitati, inclusiv console
fixe si baterie de amestec cu urmatoarele caracteristici:

LAVOAR -in conformitate cu standardul EN14688

DIZABILITATI | -din materiale ceramice

-echipat cu ventil de scurgere, sifon

-dimensiune (LxIxH): 660x550x160mm

buc 2

Spalator din inox, echipat cu baterie de amestec, cu urmatoarele
caracteristici:

SPALATOR 1 -spalator prevazut cu 1 cuva

CUVA -montaj incastrat in blat

-echipat cu ventil de scurgere, sifon

-dimensiuni LxIxH: 550x550x250mm

buc 2

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spafiilor. In cadrul obiectivului sunt prevazute spatii cu
urmitoarele dotdri tehnico-sanitare:

Obiectele sanitare vor fi previzute cu sifoane cu butelie, avind garda hidraulica de
minimum 60 mm. In cazul utilizirii sifoanelor realizate din tuburi flexibile, acestea se vor
monta astfel incat si se asigure o bucld corespunzitoare, cu garda hidraulica de minimum
60 mm.

Gradul de dotare cu obiecte sanitare a fost stabilit prin proiectul de arhitectura si va fi
corelat cu numirul de ocupanti, destinatia cladirii si functiunile propuse.

Obiectele sanitare, precum si accesoriile necesare in grupurile sanitare — oglinda, port-
prosop, perie WC, dispenser sapun, dispenser pungi, cos de gunoi, suport hértie igienica si
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alte accesorii similare — nu fac obiectul prezentei documentatii de instalatii si se vor trata
prin proiectul de arhitecturéd/dotari.

Pentru prepararea apei calde menajere la parter se propune montarea a doud boilere
electrice, fiecare cu capacitatea de 50 litri, amplasate orizontal in zona tavanului fals al
grupurilor sanitare pentru persoane cu dizabilitati. Acestea se vor monta pe console, suporti
sau sisteme de prindere adecvate, ancorate in elemente structurale sau in elemente suport
dimensionate corespunzitor, fird a incérca structura tavanului fals.

Boilerele electrice propuse vor avea, orientativ, urmétoarele caracteristici tehnice:

montaj orizontal;

- capacitate: 50 litri;

- putere electrica: 2 kW;

- alimentare electrici: 230 V;

- dimensiuni aproximative: 760 x 410 x 410 mm;

- greutate aproximativé in sarcini: 70,5 kg;

- presiune de lucru: 0,7 MPa.

Alimentarea cu api rece si apa caldd menajer la parter se va realiza prin conducte din
PE-X, montate in tavanul fals, prin intermediul unor distribuitoare prevazute cu racorduri
individuale citre fiecare obiect sanitar. La etaj se propune realizarea a 4 apartamente.
Prepararea apei calde menajere se va realiza individual pentru fiecare apartament, prin
intermediul unor boilere indirecte, echipate suplimentar cu rezistenta electrica.

Boilerele propuse pentru apartamente vor avea, orientativ, urmdtoarele caracteristici
tehnice:

- instalare pe pardoseals;

- capacitate: 150 litri;

- echipare cu serpentind;

- suprafatd de schimb termic: 1,24 mp;

- rezistentd electricd: 3 kW,

- alimentare electrica: 230 V;

- presiune maxima de lucru in boiler: 6 bar;

- material: otel;

- dimensiuni aproximative: @586 mm /H = 1025 mm.

Boilerele aferente apartamentelor vor fi amplasate pe pardoseald, in zona bucatiriilor
sau in spatii tehnice/mascate special previzute, cu acces pentru exploatare, intretinere si
eventuale interventii. Amplasarea exacti se va stabili prin proiectul tehnic, in corelare cu
arhitectura, instalatiile sanitare, instalatiile termice si instalatiile electrice.

Boilerele vor avea doud surse de incilzire:

- serpentini alimentatd cu agent termic de la centrala electrici propusi, cu prioritate
pentru prepararea apei calde menajere fata de incélzirea spatiilor;
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- rezistentd electricd de 3 kW, ca sursd suplimentard sau de rezerva.

Alimentarea cu api rece si api caldd menajera la etaj se va realiza prin conducte din
PE-X, montate in sapi, prin intermediul unor distribuitoare previzute cu racorduri
individuale citre fiecare obiect sanitar.

De la distribuitoare se vor realiza racorduri individuale citre obiectele sanitare, cu teava

PE-X colac, montati ingropat in sapi. Conductele montate ingropat in sapa vor fi prevazute
cu izolatie de protectie cu grosimea minimi de 4 mm.

iv.  Canalizare menajera - interior

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi preluate in reteaua
exterioara de distributie prin intermediul caminelor de vizitare. Instalatia de canalizare
interioara se va realiza din teava PP cu diametrii conform planselor din partea desenata.

Se deosebesc urmatoarele tipuri de conducte, in functie de montaj, astfel:

- conducta din PP cu mufe si garnituri, pentru retelele de canalizare interioare cu
montaj peste cota pardoselii

- conducta din PP cu mufe si garnituri, pentru retelele de canalizare interioare cu
montaj ingropat in sapa

- conducta din PVC-KG cu mufe si garnituri, pentru retelele de canalizare cu montaj
ingropat sub placa de beton

- conducta din PVC-KG cu mufe si gamituri, pentru retelele de canalizare exterioare
cu montaj ingropat in pamant sub limita de inghet

v. Instalatie stingere incendiu cu hidranti interiori

Instalatii cu rol in asigurarea cerintei fundamentale "securitate la incendiu” - in functie
de nivelul de echipare:

Conform P118-2/2013, Art. 4.1 (1) Echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori
se realizeaza la: g) clidiri de sinitate/ pentru supravegherea, fingrijirea ori
cazarea/adapostirea copiilor prescolari, a bitranilor, persoanelor cu dizabilitati sau lipsite
de adipost, daca este indeplinitd una din urmétoarele conditii:

- au capacitatea maxima simultani mai mare de 50 persoane; SE INCADREAZA
- au volumul mai mare de 2000 m3; SE INCADREAZA

!tipul instalatiei (apé-apa,

‘aer—aer) Instalatie mixta de tip ap#-apa si aer-apa

volumul
Hidranti de  |constructiei/compartiment V= 3332 mc

| incendiu interiori de incendiu |
numir de jeturi in functiune
simultand s _
‘ timp teoretic de functionare |10 minute

‘1 jet in functiune simultani
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numar de jeturi pe punct |1 jet/punct - g

debit de calcul Qhi=2,1Us
Presiunea necesara: 4,5 bar

presiune

numdr de racorduri
gterioare

Debitul si presiunea necesara functionarii
‘ instalatiei de stingere cu hidranti interiori se
va asigura prin intermediul unui grup de
sursa de alimentare cu apd a [POmpare dedicat si a unei rezerve de
instalatiei, cu mentionarea, incendiu cu volum util de 1,26 me.
‘ dupi caz, a volumului Alimentare cu apa a rezervorului de
rezervei de apd incendiu se va realiza de la reteaua stradala
de alimentare cu apa prin intermediul unui
camin de bransament nou propus si a unei
retele de incinta propuse.

Nu este cazul

Grup de pompare format din:

-1 x pompa electrica activa

-1 x pompa pilot

‘ caracteristici functionale ale Debitul si nalfimea de pompare:

grupului de pompare -pompa activa /rezerva: Q = 2,1 l/s; H=45
mca
-pompa pilor: Q = 0,5 I/s; H=55 mca

I

Stingerea incendiului la interior se va realiza cu ajutorul hidrantilor interiori de
incendiu, propusi astfel:

- Parter: 2 hidranti interiori, sistem apa-apa;

- Etaj: 2 hidranti interiori, sistem aer-apé / hidranti uscati, in zonele expuse riscului

de inghet.

Se propune montarea unor hidranti interiori de incendiu echipati conform SR EN 671-
2/2002, cu furtun plat DN 52 mm, cu lungimea de 20 m, teava de refulare universala cu
duzi de 12 mm, previazuti cu robinet de inchidere, tambur complet echipat si cutie metalica
cu usa din sticla, cu dimensiuni aproximative de 650 x 650 x 260 mm. Debitul specific
considerat pentru hidrantul interior este de 2,1 I/s.

Conform prevederilor P118/2-2013, art. 4.12, hidrantii interiori se vor monta aparent
sau ingropat in perete, cu marcaj corespunzator. Standardele de referintd pentru marcaje
sunt ISO 3864-1, ISO 3864-2, ISO 3864-3, ISO 3864-4 si ISO 7010. Conform P118/2-
2013, art. 4.14, robinetul hidrantului de incendiu, impreuni cu echipamentul de serviciu
format din furtun, tambur cu suport si dispozitivele de refulare a apei, se vor monta intr-o
cutie speciald, amplasati in nisd sau firidé in zidarie, la indltimea de 0,80 m — 1,50 m de la
pardoseald pina la partea superioard a cutiei.
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Alimentarea cu apa a retelei de hidranti interiori se va asigura din rezervorul de
incendiu propus, prin intermediul unui grup de pompare. Distributia apei de la grupul de
pompare citre hidrantii interiori se va realiza prin conducte din feava neagra de otel,
dimensionate conform breviarului de calcul si cerintelor normativului P118/2-2013. Pentru
evitarea pericolului de inghet, hidrantii interiori previzuti la etaj, in zonele expuse acestui
risc, vor fi alimentati cu apa doar in momentul utilizarii. in acest sens, pe conductele de
alimentare ale hidrantilor de la etaj se vor prevedea electrovane cu actionare electrica, de
tip normal inchis.

Electrovanele vor avea dubld comanda:
- de la butoanele de incendiu amplasate in imediata apropiere a hidrantilor;
- de la centrala de semnalizare si avertizare la incendiu.

La utilizarea hidrantilor interiori, se va comanda deschiderea vanei, permitidnd
patrunderea apei in instalatie. Pentru golirea instalatiei dupd utilizare si prevenirea
inghetului, se vor prevedea robinete de golire in punctele cele mai joase ale conductelor
aferente hidrantilor.

Alimentarea cu api a instalatiei de stingere a incendiilor se va realiza dintr-un rezervor
de stocare nou propus, amplasat la interior, intr-o camera tehnicd special amenajatd la
parter. Volumul de ap3 necesar pentru stingerea incendiilor se stabileste in functie de
debitul necesar instalatiei si de timpul teoretic de functionare, conform prevederilor
P118/2-2013.

Debitul necesar pentru instalatia de hidranti interiori este:

- Qhi=2,11s=7,55mc/h

Timpul teoretic de functionare al instalatiei este:

- Thi=10min=600s

Rezerva de apa necesard pentru functionarea instalatiei de hidranti interiori pe durata
teoretica de stingere este:

- Vhi=QhixThi=2,1 x600=1.2601=1,26 mc

Alimentarea rezervorului de api se va realiza din reteaua stradali de alimentare cu apa,

prin intermediul conductei de bransament propuse. Durata pentru refacerea rezervei de apa
pentru incendiu este de 24 ore, conform tabelului 12.1 din P118/2-2013.

Debitul necesar pentru refacerea volumului de api aferent rezervei de incendiu este:
- Qincendiu=1,26 / 24 = 0,052 mc/h = 0,015 I/s
Pentru asigurarea debitului necesar si mentinerea presiunii in reteaua de alimentare cu

apa pentru stins incendiu, se propune montarea unei statii de pompare.

Grupul de pompare va aspira apa din rezervor prin intermediul unei conducte de
aspiratie previzute cu sorb, dimensionati pentru intreg debitul necesar instalatiei.
Semnalizarea nivelurilor caracteristice ale rezervorului se va realiza cu ajutorul unor
electrozi de nivel, pentru nivel minim si nivel de preaplin.
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Conform P118/2-2013, art. 13.1, nu este obligatorie montarea unei pompe de rezerva
pentru aceastd instalatie. Astfel, instalatia de stingere a incendiilor va fi prevézuti cu un
grup de pompare alcatuit din:

e 1 pompi activd, avand urmétoarele caracteristici orientative:

- debit: Q =2,1 I/s, respectiv 7,55 mc/h;

- finiltime de pompare: H =45 mCA, respectiv 4,5 bar;

- putere electricd: Pel = 5,5 kW,

- alimentare electrici: 400 V.

e 1 pompi electricd pilot, avind urmatoarele caracteristici orientative:

- debit: Q = 0,5 I/s, respectiv 2,0 mc/h;

- finiltime de pompare: H = 55 mCA, respectiv 5,5 bar;

- putere electrica: Pel = 1,1 kW;

- alimentare electrica: 400 V.

Grupul de pompare va fi complet echipat, cu panou de comandd, presostate,
distribuitor, armituri, cadru de montaj si toate accesoriile necesare functionérii automate gi
manuale.

Functionarea instalatiei de incendiu va fi automatizati. Apa din reteaua de incendiu va
fi mentinuti sub presiune prin intermediul pompei pilot, care va functiona fntr-un interval
prestabilit de pornire-oprire, in functie de presiunea din instalatie.

fn cazul interventiei asupra incendiului prin intermediul hidrantilor interiori, presiunea
din retea scade sub nivelul presetat. Sciderea de presiune este sesizatd de presostatul
montat pe grupul de pompare, iar pompa pilot intra in functiune. Daca debitul necesar este
mai mare decét cel asigurat de pompa pilot, va porni pompa activa, care va asigura debitul
si presiunea necesare functionarii hidrantilor interiori.

Grupul de pompare va fi previzut si cu actionare manuald, conform prevederilor art.
13.4 din P118/2-2013.

Pompele de incendiu se vor monta astfel incat nivelul rezervei de apd pentru incendiu
si fie situat mai sus decét partea superioard a corpului pompei, asigurdnd functionarea in
regim de pompi inecatd. Conductele de legiturd dintre pompe si rezervor nu se vor monta
deasupra nivelului rezervei de apa pentru incendiu. Fac exceptie pompele prevazute cu
sisteme de autoamorsare agrementate tehnic, care se vor monta conform indicatiilor
producitorului.

Pompele vor aspira apa din rezervor prin intermediul unei conducte de aspiratie
dimensionate pentru intreg debitul necesar instalatiei de stingere a incendiilor.

Instalatie climatizare (incilzire/rcire)

e Parametri de calcul si confort
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La stabilirea solutiilor tehnice pentru instalatiile de inclzire, ricire §i climatizare s-au
avut in vedere tema de proiectare, destinatia spatiilor, caracteristicile constructive ale
cladirii si parametrii climatici specifici amplasamentului, conform standardelor si
normativelor roméanesti in vigoare, inclusiv SR 1907/1,2-2014,

Pentru perioada de iarni se vor considera urmitorii parametri de calcul:

temperatura exterioard de calcul: te = -15°C;

umiditate relativa exterioard: 90%;

temperatura interioard operativa: ti = +22°C, cu abatere admisa de +1,5°C;
umiditate relativa interioara: 50%.

Pentru petioada de vari se vor considera urmétorii parametri de calcul:

temperatura exterioara de calcul: te = +36,5°C;

umiditate relativa exterioara: 35%;

temperatura interioard operativi: ti = +26°C, cu abatere admisd de +1,5°C;
umiditate relativa interioard: 50%.

e Instalatie de climatizare parter

Instalatia de climatizare aferentd parterului, cu functionare in regim de incilzire si
ricire, a fost propusi avind in vedere parametrii exteriori §i interiori de calcul,
caracteristicile cladirii, alcituirea elementelor de anvelop3, grosimile termoizolatiilor,
tnaltimile incaperilor prezentate in planurile de arhitecturd, precum si cerintele
beneficiarului.

Pentru prepararea agentului termic pe timp de iarnd si a agentului de racire pe timp de
vara se propune montarea unui sistem cu pompe de caldurd aer-apa, alcétuit din doua
echipamente cu functionare in cascada.

Se propune montarea a doud unitéti exterioare tip pompa de céldurd aer-apa, avand
urmitoarele caracteristici orientative:

agent frigorific: R32;

capacitate incalzire la Text =+7°C si T apd = 35°C: 16 kW/unitate;
capacitate incilzire la Text = -15°C 5i T apa = 40°C: 10,1 kW/unitate;
COP la Text = +7°C si T apda = 35°C: 4,50;

COP la Text = -15°C si T apda = 40°C: 1,92;

capacitate ricire la Text = +35°C si T apa = 7°C: 14 kW/unitate;
EER la Text = +35°C si T apa = 7°C: 2,435,

putere electrica nominald/maxima: 3,56 /5,71 kW;

alimentare electricd: 400 V;

curent maxim absorbit: 11 A;

disjunctor recomandat: 14 A;

nivel de zgomot, putere/presiune acustica: 68 / 55 dB;

dimensiuni aproximative: 1118 x 523 x 856 mm;
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greutate aproximativi: 125 kg.

Se propune montarea a doud unititi interioare tip pompa de caldura aer-apa, avand
urmitoarele caracteristici orientative:

unitate interioard murala;

functionare in regim incélzire/ricire;

pompi de circulatie integrata;

rezistenta electrica: 3 kW;

alimentare electrici: 230 V;

vas de expansiune integrat: 8 litri / 10 bar;

supapa de siguranti: 3 bar;

racord unitate exterioard — unitate interioard: Cu @15,9 / Cu ©9,52;
dimensiuni aproximative: 420 x 270 x 790 mm;

greutate aproximativa: 45 kg.

Sistemul de preparare a agentului termic si a agentului de ricire va include si
urmitoarele echipamente si accesorii:

puffer pentru acumulare agent termic/ricire, cu capacitate de 100 litri, presiune
maximai de lucru 10 bar, dimensiuni aproximative @460 mm / H = 920 mm;
pomp circuit incilzire/ricire — circuit 1, pompé electronicd, debit Q = 2,5 mc/h,
iniltime de pompare H =9 mCA, putere electrica P = 175 W, alimentare 230 V;
pompi circuit incilzire/ricire — circuit 2, pompd electronicd, debit Q = 2,5 mc/h,
indltime de pompare H = 10 mCA, putere electrici P = 175 W, alimentare 230 V;
vas de expansiune, capacitate 35 litri, presiune de preincércare 1,5 bar;

armdturi si accesorii: robineti sferici pentru izolare, clapete de sens, filtre Y, robineti
de golire, aerisitoare automate si alte accesorii necesare functiondrii instalatiei.

Distributia agentului de ricire pe timp de vard si a agentului termic pe timp de iarné se
va realiza prin retele din teavi PPR, montate in tavanul fals. Conductele vor fi termoizolate
cu izolatie elastomericd tip K-Flex sau echivalent, cu grosimea de 19 mm, in vederea
reducerii pierderilor termice si evitarii formarii condensului.

e Ventiloconvectoare parter

Climatizarea spatiilor interioare de la parter, respectiv incélzirea si récirea acestora, se
va realiza cu ventiloconvectoare tip caseti de tavan, in sistem cu 2 tevi. Acestea vor fi
dimensionate in functie de necesarul termic si de récire al fiecarui spatiu.

Se propun urmitoarele tipuri de ventiloconvectoare:
o Ventiloconvector tip caseti de tavan — Tip 1, cu urmitoarele caracteristici

orientative:

- capacitate totald de ricire, min./med./max.: 1,6 -2,0-2,5 kW;

- capacitate sensibild de ricire, min./med./max.: 1,3 — 1,7-2,0kW;
- selectie pentru agent tur/retur: 7/12°C, Ti = 27°C;
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capacitate incilzire, min./med./max.: 1,4 - 1,8 — 2,2 kW,
selectie pentru agent tur/retur: 40/35°C, Ti = 20°C;

debit de aer, min./med./max.: 283 / 375 / 478 mc/h;
dimensiuni aproximative: 647 x 647 x 261 mm;

putere electrica absorbiti: 50 W;

alimentare electrica: 230 V.

o Ventiloconvector tip casetd de tavan — Tip 2, cu urmitoarele caracteristici
orientative:

capacitate totala de ricire, min./med./max.: 2,1 — 2,5-3,1 kW;
capacitate sensibild de ricire, min./med./max.: 1,7 -2,0 - 2,5kW;
selectie pentru agent tur/retur: 7/12°C, Ti = 27°C;

capacitate incalzire, min./med./max.: 1,9 — 2,2-2,7kW;

selectie pentru agent tur/retur: 40/35°C, Ti = 20°C;

debit de aer, min./med./max.: 392 /499 / 625 mc/h;

dimensiuni aproximative: 647 x 647 x 261 mm;

putere electricd absorbitd: 70 W;

alimentare electrica: 230 V.

o Ventiloconvector tip casetd de tavan — Tip 3, cu urmitoarele caracteristici
orientative:

capacitate totald de racire, min./med./max.: 2,5 —3,2 - 4,0 kW;
capacitate sensibila de ricire, min./med./max.: 1,9 — 2,4 -3,0kW;
selectie pentru agent tur/retur: 7/12°C, Ti = 27°C;

capacitate incalzire, min./med./max.: 2,0 - 2,6 - 3,4 kW,

selectie pentru agent tur/retur: 40/35°C, Ti = 20°C;

debit de aer, min./med./max.: 423 / 535/ 756 mc/h;

dimensiuni aproximative: 647 x 647 x 261 mm;

putere electricd absorbita: 92 W;

alimentare electrica: 230 V.

o Fiecare ventiloconvector tip casetd va fi echipat cu:

robineti sferici pentru izolare;

regulator automat de debit si vani de control, inclusiv servomotor normal
inchis, alimentare 230 V;

aerisitor automat;

robinet de golire;

racord pentru evacuarea condensului, dupa caz.

Condensul rezultat din functionarea ventiloconvectoarelor in regim de ricire va fi
colectat si evacuat prin conducte dedicate, cu respectarea pantelor de scurgere si a detaliilor
tehnice de specialitate.
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Pentru asigurarea debitului minim de circulatie in reteaua de distributie, in situatia in
care echipamentele terminale ajung la temperatura setati si vanele de control s inchid, se
propune montarea unor robineti diferentiali DN25 la capit de refea.

Pentru spatiile de la parter unde este necesard doar incilzirea locald, se propune
montarea unor convectoare electrice locale, cu puterea de 500 W fiecare, dimensionate in
functie de necesarul termic al incéperilor respective.

o Instalatie de incilzire etaj

Conform temei de proiectare, pentru apartamentele de la etaj se va asigura incalzirea
spatiilor prin intermediul unor centrale electrice individuale si al unor sisteme de incdlzire
prin pardoseald radianti. Fiecare apartament va fi prevazut cu o centrald murala electrica,
avand urmitoarele caracteristici orientative:

- capacitate termica: 6 kW,
- putere electricd absorbitd: 6 kW,
- alimentare electrici: 400 V;
- curent maxim pe fazi: 9,5 A;
- curent nominal fuzibil: 10 A;
- vas de expansiune: 8 litri;
- presiune minimd/maxima de lucru: 0,8 /6 bar;
- temperaturd maxima incélzire: 85°C;
- dimensiuni aproximative: 410 x 315 x 740 mm;
- greutate aproximativa: 24 kg.
incilzirea propriu-zisi a spatiilor interioare se va realiza prin intermediul unui sistem
de pardoseali radianti. Fiecare apartament va fi prevdzut cu distribuitor pentru pardoseala
radiant3, amplasat intr-o zona accesibild pentru exploatare si intretinere.
Pentru reglarea temperaturii interioare, fiecare apartament va fi prevazut cu termostat
de ambient amplasat in zona livingului, care va controla functionarea sistemului de
incalzire prin pardoseald radianti aferent apartamentului.

Instalatia de pardoseald radiantd va fi alcatuitd, in principal, din:

- distribuitor/colector pentru pardoseald radiantd, cu diametrul de 17;
- racorduri tur/retur;

- kit de amestec si pompare pentru pardoseald radianta;

- cutie de montaj pentru distribuitor;

- teavi din polietileni reticulatd peroxidic PE-Xa 17 x 2 mm;

- placa Tacker 20-2, alcatuitd din polistiren expandat de 20 mm si folie acoperitoare;
- bandi perimetrala;

- profil pentru rosturi de dilatare;

- curbe conductoare pentru tevi;

- aditiv pentru sapd,
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- mansoane §i accesorii de montaj.

Distributia agentului termic de la centrala electrici aferent fiecarui apartament cétre
distribuitorul de pardoseala radianti se va realiza prin intermediul unor conducte din PPR,
cu montaj ingropat in sapi, in grosimea stratului termoizolant, prevazute cu izolatie de
protectie din polietilend de inalti densitate pentru instalatii ingropate.

Conductele instalatiei de pardoseali radianti se vor monta conform detaliilor tehnice
ale producitorului si ale proiectului de instalaii, cu respectarca lungimilor maxime ale
circuitelor, a pasului de montaj stabilit prin calcul §i a cerinelor privind protectia
conductelor in zona rosturilor si a trecerilor prin elemente constructive.

vii.  Instalatii ventilare

Conform temei de proiectare si conform normativelor in vigoare, pentru PARTER va fi
prevazuta o instalatie de ventilare mecanica pentru aport aer proaspat si recuperare de
energie.Pentru aceste spatii se propune montarea unor echipamente tip recuperator de
energie, avand urmatoarele caracteristici:

Recuperator de caldura, pentru ventilare aport aer proaspat, cu urmatoarele
caracteristici:

- debit de aer max: 1000 [m*/h]

- presiune statica max: 150 [Pa]

- nivel de zgomot max: 46 (dB(A))

- greutate: 64 [kg], dimensiuni: WxDxH = 1224x1231x404 mm

- alimentare electrica: 1x230-240 [V]

- putere consumata 605 [W]

Recuperator de caldura, pentru ventilare aport aer proaspat, cu urmatoarele
caracteristici:

- debit de aer: 800 [m*/h]

- presiune statica max: 150 [Pa]

- nivel de zgomot max: 18-36 (dB(A))

- greutate: 48 [kg], dimensiuni: WxDxH = 1004x1144x404 mm

- alimentare electrica: 1x230-240 [V]

- putere consumata 340 [W];

Echipamente vor fi amplsate in tavanul fals, din grupurile sanitare.

Aportul de aer proaspat si evacuarea aerului viciat se va realiza la exterior, de la nivelul
fatadei, prin intermdiul unor grile de exterior.

Pentru introducerea aerului proaspat si evacuarea aerului viciat din spatiile tratate, se
vor monta tubulaturi circulare din tabla zincata, cu montaj in tavanul fals.
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Introducerea si extractia acrului se va realiza prin intermediul unor valve circulare, cu
miez reglabil. Legatura dintre tubulaturile din tabla zincata si valve se va realiza prin
intermediul unor tubulaturi flexibile.

e. Avantajele/dezavantajele Scenariului 1

Scenariul 1 presupune realizarea unei cladiri cu regim de fnaltime P+1E, previzuti cu
acoperis tip terasd necirculabild, in cadrul céreia vor functiona un centru de zi pentru copii,
un centru de zi pentru persoane varstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj.

e Avantaje:

asigurd o imagine arhitecturald modernd si un volum construit compact;

permite reducerea inaltimii totale a cladirii fata de solutia cu sarpanti;

faciliteazi integrarea cladirii intr-un front urban cu volume simple;

reduce cantitatea de materiale necesard realizirii acoperisului, prin eliminarea
structurii din lemn si a invelitorii inclinate;

permite amplasarea controlatd a unor echipamente si instalatii tehnice pe acoperis;

ofera posibilitatea valorificarii ulterioare a terasei pentru instalarea panourilor
fotovoltaice sau a altor echipamente;

permite o compartimentare flexibild a ultimului nivel, fird influenta pantelor
sarpantei asupra spatiilor interioare;

reduce riscul desprinderii elementelor de invelitoare in conditii de vant puternic.

e Dezavantaje:

necesiti realizarea atentd a straturilor de termoizolatie, hidroizolatie si protectie a
terasel;

prezintd un risc mai ridicat de infiltratii in cazul unor executii necorespunzitoare
sau al degradirii hidroizolatiei;

impune verificarea si intretinerea periodica a gurilor de scurgere, a aticurilor si a
rosturilor;

poate favoriza acumularea temporara a apei sau a zipezii in cazul in care pantele si
sistemul de evacuare nu sunt realizate corespunzator;

tucririle de remediere a hidroizolatiei pot necesita interventii pe suprafefe extinse
pentru identificarea exacti a zonei afectate;

confortul termic al ultimului nivel este conditionat in mod direct de calitatea
termoizolatiei si de limitarea puntilor termice;

necesiti misuri suplimentare pentru protejarea instalatiilor si echipamentelor
amplasate pe terasd impotriva intemperiilor.

3.2.2. SCENARIUL 2 — cladire cu acoperis tip sarpanti din lemn

Scenariul 2 presupune realizarea cladirii cu acoperis tip sarpanta din lemn peste ultimul
etaj, avand invelitoare din tigld ceramica.
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a. Caracteristici tehnice si functionale

in cadrul Scenariului 2 se pistreazi aceleasi caracteristici tehnice §i functionale ca in
Scenariul 1. Conformarea generali a clidirii, functiunile propuse, suprafetele utile si construite,
compartimentarea interioars, finisajele interioare si exterioare, precum si solutiile generale de
amenajare raman neschimbate.

Diferenta fata de Scenariul 1 este datd exclusiv de solutia de acoperire a cladirii, respectiv
inlocuirea terasei necirculabile cu un acoperis tip sarpantd din lemn, cu invelitoare din tigla
ceramici.

b. Sistem constructiv

Din punct de vedere al sistemului constructiv, Scenariul 2 péstreaza solutia propusa in
Scenariul 1 pentru infrastructurd si suprastructurd. Astfel, fundatile, peretii portanti din zidarie
confinati, elementele din beton armat si planseele rimén neschimbate.

Modificarea apare doar la nivelul acoperisului. in locul terasei necirculabile, se propune
realizarea unui acoperis tip sarpanti din lemn, montat peste planseul din beton armat al
ultimului nivel. Structura sarpantei va fi alcituita din elemente din lemn de rasinoase, tratat
antiseptic si ignifug, cu clasi de rezistentd minima C24 si umiditate maxima de 18% la punerea
in opera.

Elementele din lemn vor fi ancorate corespunzitor de structura din beton armat, iar
imbindrile se vor realiza prin chertare si cu piese metalice de conectare si fixare. Peste structura
de lemn se va monta sistemul suport al invelitorii, alcatuit din folie anticondens, sipci si
contragipci, peste care se va realiza invelitoarea din tigld ceramica.

Acoperisul va fi completat cu elementele necesare de coamd, dolii, pazii, tinichigerie,
jgheaburi si burlane, astfel incét si fie asigurati colectarea si evacuarea apelor pluviale. Aceastd
modificare nu afecteazi functiunile, suprafetele, compartimentarea sau finisajele propuse ale
cladirii.

c. Echipamente si dotéri

in cadrul Scenariului 2, echipamentele si dotirile propuse se pastreazi conform celor
previzute in Scenariul 1. Nu sunt previzute modificari privind tipul, numirul sau functiunea
acestora, diferenta dintre cele doud scenarii fiind dat exclusiv de solutia de acoperire a cladirii.

d. Instalatii

in cadrul Scenariului 2, solutiile propuse pentru instalatii se pastreazi conform celor
previzute in Scenariul 1. Instalatiile sanitare, termice, electrice, de ventilare/climatizare, curenti
slabi si celelalte instalatii aferente functiondrii cladirii ramén neschimbate ca principiu de
realizare si functionare.

Diferenta dintre cele dous scenarii este data exclusiv de solutia de acoperire a cladirii, fara
modificarea instalatiilor propuse pentru obiectivul de investitii.
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e. Avantajele/dezavantajele Scenariului 2

Scenariul 2 presupune realizarea unei cladiri cu regim de inil{ime P+1E, previzuta cu
acoperis tip sarpanti din lemn si invelitoare din tigld, in cadrul cireia vor functiona un centru
de zi pentru copii, un centru de zi pentru persoane vérstnice si patru apartamente sociale
amenajate la etaj.

¢ Avantaje:

asigurd evacuarea rapidi si controlat3 a apelor meteorice si a zépezii de pe suprafata
acoperisului;

reduce riscul acumulirilor de api si al aparitiei infiltratiilor specifice teraselor;
oferd o protectie suplimentara ultimului nivel impotriva variatiilor de temperatura
si a intemperiilor;

permite realizarea unui spatiu de aer ventilat intre invelitoare si planseul ultimului
nivel, favorabil confortului termic;

interventiile asupra invelitorii pot fi realizate local, prin inlocuirea elementelor
degradate;

utilizeaza o solutie constructiva traditionald, bine cunoscuti si utilizatd pe scara
larga;

permite integrarea corespunzatoare in caracterul arhitectural al zonei;

oferd o durabilitate buni in conditiile unei executii i intretineri corespunzitoare;
faciliteazi identificarea vizuali a eventualelor degradiri ale invelitorii.

¢ Dezavantaje:

conduce la o iniltime totald mai mare a constructiei;

necesitd o cantitate suplimentara de materiale pentru realizarea sarpantei;

implicd un cost initial mai ridicat fata de solutia cu terasé necirculabila;

structura din lemn necesitd tratamente de protectic impotriva incendiului,
umidititii, ciupercilor si insectelor;

impune verificiri si lucriri periodice de intretinere a elementelor din lemn, a
invelitorii, jgheaburilor si burlanelor;

poate prezenta riscul desprinderii sau deteriorrii unor elemente ale invelitorii in
conditii de vant puternic;

ingreuneazi amplasarea si intretinerea panourilor fotovoltaice si a echipamentelor
tehnice montate pe acoperis;

conduce la o structurd de acoperis mai complexa si la o duratd de executie mai
mare;

necesiti detalii suplimentare pentru limitarea puntilor termice si asigurarea
ventilirii corespunzitoare a sarpantei.
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3.2.3. Varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia

Varianta constructivi de realizare a investitiei selectata de citre proiectant este Scenariul 1.
Alegerea acestei variante constructive s-a realizat avind in vedere avantajele pe care le prezinta
in raport cu Scenariul 2, respectiv:

- costuri de executie mai reduse;

- solutie constructivi mai simpla si mai rapidi de realizat;

- integrare arhitecturald mai bund in volumetria generali a cladirii;

- eliminarea necesititii realizarii unei structuri suplimentare de sarpanta;

- intretinere facili, cu conditia executdrii corecte a hidroizolatiei §i a sistemului de
evacuare a apelor pluviale

3.3. Costurile estimative ale investitiei

Costurile estimative ale investitiei au fost stabilite pe baza devizului general, intocmit
conform H.G. nr. 907/2016, avand la bazi devizele pe obiect si principalele categorii de lucréri
necesare pentru realizarea constructiei. Estimarea valorilor s-a facut tinind cont de solutia
tehnica propus, de suprafetele proiectate si lucrarile necesare pentru punerea in functiune a
obiectivului.

Investitia nu este una care si producd venituri financiare directe. Cladirea are rol social,
fiind destinatd functiondrii unui centru comunitar integrat la parter si unor spatii de locuit la
etaj, pentru sprijinirea persoanelor sau familiilor aflate in situatii de vulnerabilitate.

Prin urmare, nu se poate stabili o durati exactd de amortizare financiard. Valoarea
investitiei se justifica prin beneficiile sociale aduse, respectiv imbunitatirea accesului la servicii
comunitare si dezvoltarea infrastructurii sociale la nivel local.

3.3.1. Scenariul 1 — clidire cu acoperis tip terasi necirculabild

DEVIZ GENERAL - Scenariul 1

Beneﬁci;r Municipiul Arad
Proiectant | LR STRUCTURE SRL
](;;;l]r . H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv H.G. nr. 1116/2023
Curs 1 euro=4,9758 lei
Denumirea capitolelor si subcapitolefor Valoare fara . Valoare ¢u
NE.crt de cheltuieli TVA (lei) Jhx() TVA (lei)
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 9.800,00 2.058,00 11.858,00
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121 | Amenajarea terenului | 9.800,00 2.058,00 11.858,00

13 Amenajari pentru.protectla l‘nclteulul si 0,00 0,00 | 0,00
aducerea terenului la starea inifiald |

Cheltuieli pentru relocarea/protectia
utilititilor

TOTAL CAPITOLUL 1

1.4 0,00 0,00 0,00

11.858,00

I
!
CAPITOLUL 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii

2.1 - Asigurarea utilititilor 1-00.791,85 | 21.166,28 | _121.958,13
2.1.1 | Extindere retea de alimentare cu apa - 11.370,65 - 2.38&,;34 | 13.758,49
2.1.2 I;(ti_ndere retea de canalizare menajera - 14.267,88 | 2.996,25 | 17._264,13 _
2.13 | Brangament apa si canalizare | 28.591,05 - 6.004,12 - 34.595,17 |
_2.1.4 | Extindere retea electrica de joasd tensiune h 14.267,88 | 2.996,25 | 17.264,13 -
2.15 Brangament la reteaua electrici - 32.294,39 | 6.781,82 | 39.076,21 -
: | TOTAL CAPITOLUL 2 ' 1.00.791,3; - 21.166,28 I 121.958,13 i

CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare i asisten{a tehnici

3.1 Studii 17.150,00 | 3.661,50 | 20.751,50
3141 Studii de teren 4.850,00 I 1.018,50 5.868,50
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.13 Alte studii specifice 12.300,00 2.583,00 J 14.883,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru . [ i '
3.2 obtinerea de avize, acorduri si | 0,00 0,00 0,00 |
| autorizagi _ | s I !

3.3 Expertizare tehnica 0,00 0,00 | 0,00

Certificarea performantei energetice si

34 auditul energetic al clidirilor; audit 6.000,00 1.260,00 7.260,00
pentru sigurangi rutiera

3.5 Proiectare 253.120,98 53.155.41 306.276,39

3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 | 0,00
| Studiu de fezabilitate/documentatie de 1 :
3.53. avizare a lucrarilor de interventii si deviz 152.250,00 31.972,50 184.222,50
general
Documentatiile tehnice necesare in
354 vederea obtinerii 6.500,00 1.365,00 7.865,00

avizelor/acordurilor/autorizatiilor
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Verificarea tehnici de calitate a proiectului

355 tehnic si a detaliilor de executie 0000 LU AL |
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 89.370,98 | 18.767,91 i 108.138,89
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanti 20.000,00 | 4.200,00 I 24.200,00
' . e 1 | - ' = =
371 Ma.nagenjle_fltul de proiect pentru obiectivul 0,00 0,00 0,00
de investitii _
372 Auditul financiar 20.000,00 4.200,00 24.200,00
3.8 Asistenti tehnici 180.496,77 37.904,32 218.401,09
3.8.1 | Asistent tehnica din partea proiectantului 115.496,77 2425432 139.751,09
3.8.1.1 Pe perioada de executie a lucrérilor 68.867,77 14.462,23 83.330,00
| — - |
3812 | }-"art1c1parea proiectantului la fazele incluse 46.629,00 9.792,09 56.421,09
in programul de control
3.82 I Dirigentie de santier 45.000,00 | 9.450,00 54.450,00
3.8.3 C'ocirdonator in materie de securitate §i | 20.000,00 4.200,00 | 24.200,00
| sénitate B | |
TOTAL CAPITOLUL 3 476.767,75 | 100.121,23 | 576.888,98
CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 3.941.188,90 827.649,66 4.768.838,56
4.1.1 Arhitecturd 1.728.759,16 363.039,42 | 2.091.798,58
. | . |
412 Rezistenta 988.000,00 207.480,00 1.195.480,00
4.13 Instalatii 1.224.429,74 257.130,24 1.481.559,98
4.1.3.1 Instalatii electrice — curenti tari 350.529,96 73.611,29 424.14125
4.13.2 | Instalatii curenti slabi — VDI 19.631,73 4.122,66 23.754,39
4.1.3.3 | Instalatii sanitare interioare 208.550,34 43.795,57 252.34591
4134 | Instalatie de detectare si scmnalizare 71.654,82 15.047,51 86.702,33
~ alarma incendiu — IDSAI . _
4.13.5 Instalatii de climatizare — incalzire/ricire 420.711,67 88.349.45 509.061,12
32.203,76 185.554,98

4.13.6 | Instalatii de ventilare 153.351,22
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Montaj utilaje, echipamente tehnologice

|
33.181,38 |

6.968,09 40.149,47
280.929,00 | 58.995,09 339.924,09
e | - — )| -

125.000,00 26.250,00 | 151.250,00
155.929,00 | 32.745,09 188.674,09
] .
0,00 0,00 0,00
353.969,92 74.333,69 428.303,61
353.969,92 74.333,69 428.303,61
119.454,80 25.085,51 144.540,31
117.257,56 24.624,09 141.881,65
117.257,56 24.624,09 141.881,65
0,00 | 0,00 0,00
'r = T |
4.609.269,20  967.946,53 5.577.215,73

CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli

i si functionale
| Utilaje si echipamente tehnologice si
4.3 : s ;
functionale care necesita montaj
43.1 Arhitecturi — lista echipamente
432 Instalatii — lista echipamente si obiecte
N | sanitare -~
4.4 Utilaje si echipamente care nu necesit
’ | montaj; echipamente de transport
4.5 Dotiiri
45.1. Arhitectura
45.1.1 | Dotiri — apartamente sociale
Dotiri — centru de zi pentru persoane
4512 (e
| varstnice
4.5.1.3 | Dotiri— centru de zi pentru copii
4.6 | Active necorporale
TOTAL CAPITOLUL 4
5.1 Organizare de santier
51.1 Lucrari de constructii i instalatii aferente
o | organizarii de santier
51.2 Cheltuieli conexe organizirii santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului
521 Comisioanele si dobénzile aferente
- creditului béncii finantatoare
522 Cota ISC pentru controlul calitatii
- lucrarilor de constructii
523 Cota ISC pentru controlul statului in
- amenajarea teritoriului §i urbanism
594 Cota aferenta Casei Sociale a
- Constructorilor — CSC
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme gi
- autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si nepreviizate — 2.5%
) din (1.2+13+14+2+3.5+3.8+4)
5.4 Cheltuieli pentru informare si

publicitate

55.000,00 1155000 66.550,00
50.000,00 | 10.500,00 | 60.500,00
5.000,00 _ _1.050,00 | 6.050,00
45.484,58 0,00'_ | 4548458 |

0,00 | 0,00 0,00

20.674,81 0,00 | 20.674,81

i

4.134,96 0,00 4.134,96

20.674,81 0,00 20.674,81
0,00 0,00 ;,00 |

128.836,97 27.055,76 155.892,73

16.132,26 3.387,77 19.520,03
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CAPITOLUL 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

Pregitirea personalului de exploatare || 0,00 0,00 0,00

Probe tehnologice i teste 0,00

CAPITOLUL 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget i rezervei de implementare pentru
[ ajustarea de pret

‘ Cheltuieli aferente marjei de buget - 2.5%
7.1 din(12+13+14+2+3.1+32+33+ 131.015,72 27.513,30 158.529,02
3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret

133.684,85 28.073,82 161.758,67

din care:

C+M (1.2 +13+ 14 +2+4.1+42 +5.L1) 4,134.962,13  868.342,03  5.003.304,16

3.3.2. Scenariul 2 — clidire cu acoperis tip sarpantd din lemn

[ Beneficiar Municipiul Arad i i o . el
Proiectant | LR STRUCTURE SRL
g;:lr L H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completirile ulterioare, inclusiv H.G. nr. 1116/2023
Curs N 1 euro = 4,9758 lei -

CAPITOLUL 1 — Cheltuieli pentru obtinerea §i amenajarea terenului

[+ - — = D o o
| 1 | Obtinerea terenutui 0,00 0,00 0,00
| 1.2 Amenajarea terenului 9.800,00 2.058,00 | 11.858,00
L | = mi e
121 | Amenajarea terenului 980000 205800 ‘ 11.858,00
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Amenajiri pentru protectia mediului si

1s aducerea terenului la starea initiald 15 Ll sl
1.4 Cl.u.elt-uieli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00 |
utilitatilor
TOTAL CAPITOLUL 1 9.800,00 1: 2.058,00 11.858,00

CAPITOLUL 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii |

2.1 | Asigurarea utilititilor | 100.791,85 21.166,28 | 121.958,13 |
2.1.1 | Extindere retea de alimentare cu apa - 11.370,65 ‘ 2‘3?7,84 ‘ 15.75 8,49
212 - Extindere retea de canalizare menajera 14.267,88 | 2.996,25 | 17.264,13 |
2.13 | Brangament ap3 si canalizare - 28.591,05 - 6.064,12 | 34.595_,17 |
214 ' Extindere refea electrici de joasé tensiune | 14.267,88 | 2.996,25 | 17.264,13
2.1.5 | BrangamerE reteaua elect;ici - 32.294,39 | 6.781,82 | 39.076,21 |

| TOTAL CAPITOLUL 2 = 100.791,85 ' 21.166,28 T = 121.958,13

CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii 17.150,00 - 3.601,50 - 20.751,50
3.1.1 | Stu;ii de teren | 4.850,00 | 1.018,50 ‘ : 5_.868,50 .
3.12 | Raport privind impactul asupra mediului ' 0,00 - 0,00 0,(% |
3.1.3 | Alte studii specifice : 12.300,00 1 2.583,00 | 14.883,00

' Documentatii-suport si cheltuieli pentru l
32 obtinerea de avize, acorduri si 0,00 0,00 0,00

| autorizatii _
33 Expertizare tehnici 0,00 0,00 | 0,00

Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor; audit 6.000,00 1.260,00 7.260,00
pentru siguranti rutiera

3.5 Proiectare 253.120,98 53.155,41 306.276,39
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

' Studiu de fezabilitate/documentatic de | ' ' '
3.5.3. avizare a lucrarilor de interventii si deviz 152.250,00 31.972,50 184.222.50

| general

Documentatiile tehnice necesare in

3.54 vederea obtinerii 6.500,00 1.365,00 7.865,00

avizelor/acordurilor/autorizatiilor
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. . . . . |
Verificarea tehnici de calitate a proiectului |

|
355 tehnic i  detaliilor de executie 5.000,00 | 1.050,00 6.050,00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie | 89.370,98 | 18.767,91 1 108.138,89
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 | 0,00 0,00
3.7 Consultanti ; 20.000,00 4.260,00 24.200,00
| ' — i — |
371 lsda_nagen.le'fltul de proiect pentru obiectivul 0,00 | 0,00 0,00
e nvestifil
3.7.2 Auditul financiar 20.000,00 4.200,00 24.200,00
38 Asistenti tehnica 180.496,77 37.904,32 218.401,09 i
3.8.1 Asistenta tehnicd din pattea proiectantului | 115.496,77 24.254,32 139.751,09
3.8.1.1 | Pe perioada de executie a lucrérilor 68.867,77 14.462,23 83.330,00
3812 }’ammparea proiectantului la fazele incluse 46.629,00 9.792,09 56.421,09
in programul de control
3.8.2 | Dirigentie de santier 45.000,00 9.450,00 54.450,00
383 | Coordonator in materic do securitatc 5t 20.000,00 4.200,00 24.200,00
sanatate
: = i B [ | —— '
| TOTAL CAPITOLUL 3 ! 476.767,75 100.121,23  576.888,98
CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 4.191.188,90 880.149,66 5.071.338,56
4.1.1 Arhitectura 1.828.759,16 |  384.039,42 2.212.798,58
4.1.2 Rezistenta 1.138.000,00 238.980,00 1.376.980,00
413 Instalatii 1.224.429,74 | 257.130,24 1.481.559,98
4.1.3.1 Instalatii electrice — curenti tari 350.529,96 73.611,29 424.141,25
4,1.3.2 | Instalaii curenti slabi — VDI 19.631,73 4.122,66 23.754,39
4133 Instalatii sanitare interioare 208.550,34 43.795,57 252.345,91
' Instalatie de detectare §i semnalizare ' '
4.13.4 ' alarma incendiu — IDSAI 71.654,82 | 15.047,51 | 86.702,33
4.1.3.5 Instalatii de climatizare — Incalzire/racire 420.711,67 88.349.45 509.061,12
4.1.3.6 | Instalatii de ventilare 153.351,22 32.203,76 185.554,98
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| Montaj utilaje, echipamente tehnologice

33.181,38 6.968,09 40.149,47
| == ol

280.929,00 58.995,09 339.924,09
125.000,00 | 26.250,00 151.250,00
155.929,00 32,745,09 188.674,09

0,00 0,00 0,00 |
353.969,92 74.333,69 |  428.303,61
353.969,92 74.333,69 428.303,61
119.454,80 25.085,51 144.540,31
117.257,56 24.624,09 141.881,65
117.257,56 24.624,09 141.881,65
0,00 0,00 0,00

| ) : _
4.859.269,20 1.020.446,53  5.879.715,73
fimte sy e .

CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli

— si functionale
| Utilaje si echipamente tehnologice si
4.3 d s .
functionale care necesitd montaj
43.1 Arhitectura — lista echipamente
I Instalatii — lista echipamente §i obiecte
432 -
| sanitare
44 Utilaje si echipamente care nu necesita
= | montaj; echipamente de transport
4.5 Dotiri
45.1. Arhitecturad
45.1.1 | Dotiri — apartamente sociale
T Dotiri — centru de zi pentru persoane .
4512 o
| varstnice
4513 | Dotiiri — centru de zi pentru copii
4.6 Active necorporale
TOTAL CAPITOLUL 4
5.1 Organizare de santier
511 Lucréari de constructii si instalatii aferente
o organizarii de santier
5.12 Cheltuieli conexe organizirii santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului
52.1 Comisioanele si dobénzile aferente
ol creditului bancii finantatoare
599 Cota ISC pentru controlul calittii
- | lucrarilor de constructii
Cota ISC pentru controlul statului in
523 . iR i .
amenajarea teritoriului si urbanism
504 Cota aferentd Casei Sociale a
- Constructorilor — CSC
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i
- autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute — 2.5%
) din(1.2+13+14+2+35+38+4)
5.4 Cheltuieli pentru informare si

publicitate

55.000,00 | 11.550,_0(_) ‘ 6&.550,00 |

50.000,00 10.500,00 60.500,00
_ I |

5.000,00 1.050,00 6.050,00

4_8.234,58 _0,00 ) _48.234,?8 .
0,00 0,00 0,00
21.924,81 0,00 21.924,81
4.384,96 0,00 4.384,96
21.924,81 0,00 21.924,81
0,00 | 0,0_() 0,00
135.086,97 28.368,26 163.455,23
16.132,26 3.387,77 19.520,03
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TOTAL CAPITOLUL 5 254.453,81 43.306,03  297.759,84

CAPITOLUL 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 0.00

CAPITOLUL 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget si rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget - 2.5%
7.1 din(12+13+14+2+31+32+33+ 137.265,72 28.825,80 166.091,52
35+3.7+3.8+4+5.1.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

7.2 implementare pentru ajustarea de pret 140.351,51 29.473,82 169.825,33
TOTAL CAPITOLUL 7 277.617,23 { 58.299,62 335.916,85
TOTAL GENERAL 5.978.699,84 1.245.397,69 7.224.097,53
=S LE o | . | Bl e jim= e .
din care:

C+M (12 +13 +14+2+4.1+42+5.11) 4.384.962,13  920.842,03 | 5.305.804,16

COMPARATIE VALOARE - SCENARII

Indicator Scenariul 1 ~ Scenariul 2 —
terasi necirculabili sarpanti din lemn

Total general fara ) )
TVA (lei) 5.706.783,18 lei 5.978.699,84 lei
TVA total (lei) 1.188.872,69 lei 1.245.397,69 lei
potsl sencalicn vy 6.895.655,87 lei 7.224.097,53 lei
(lei)

C+M fard TVA (lei) 4.134.962,13 lei 4.384.962,13 lei
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupa
caz

3.4.1. Studiu topografic

Pentru amplasamentul situat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, identificat prin C.F.
nr. 368483, a fost intocmit planul topografic necesar elabordrii documentatiei la faza Studiu
de Fezabilitate. Imobilul are o suprafatd de 1.742 mp, iar planul a fost elaborat la scara
1:500.

Planul evidentiaza limitele proprietitii, cotele terenului, constructiile §i amenajérile
existente, ciile de acces, imprejmuirile si vecinititile. Acesta a stat la baza amplasarii
constructiei propuse, a organizirii accesurilor, parcajelor, spatiilor verzi si a sistematizarii
verticale.

Planul topografic este anexat prezentului Studiu de Fezabilitate.

3.4.2. Studiu geotehnic

Pentru amplasamentul situat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, identificat prin C.F.
nr. 368483, a fost intocmit studiul geotehnic necesar elabordrii documentatiei pentru
realizarea clidirii cu Centru Comunitar Integrat, format dintr-un centru de zi pentru copii,
un centru de zi pentru persoane varstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj.

Cercetarea terenului s-a realizat prin executarea unui foraj geotehnic pani la adancimea
de 5,00 m, prelevarea de probe si efectuarea analizelor de laborator necesare stabilirii
stratificatiei i a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare.

Stratificatia identificati este alcituit3 dintr-un strat de umpluturd pana la adancimea de
aproximativ 0,50 m, urmat de argile si argile prifoase aflate in stare consistentd—vartoasa.
Terenul de fundare este format predominant din piménturi coezive, cu plasticitate mare.
Cota minima de fundare recomandati este de —0,90 m fati de suprafafa terenului
sistematizat.

Amplasamentul este incadrat in categoria geotehnicd 1, corespunzitoare unui risc
geotehnic redus. Pentru o fundatie cu Jitimea de 1,00 m si adéncimea de fundare de —2,00
m, studiul indici o presiune conventionald de calcul de pconv = 280 kPa. Pentru alte
dimensiuni sau adincimi ale fundatiilor, capacitatea portantd va fi recalculati in etapa de
proiectare.

Apa subterand nu a fost interceptata in forajul executat. In perioadele cu precipitatii
abundente sau la topirea zipezii pot apirea acumulari temporare de apé in partea superioara
a terenului, motiv pentru care se recomand3 sistematizarea atentd a amplasamentului i
evacuarea controlatd a apelor meteorice.

in concluzie, terenul prezintd conditii favorabile realizirii investitiei, cu respectarea
cotei de fundare, a parametrilor geotehnici si a masurilor de protectie previzute in studiu.

Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii de Studiu de Fezabilitate.
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3.4.3. Studiu NZEB

Pentru obiectivul de investitii a fost intocmit Raportul privind cerintele minime de
conformare a unei clidiri cu consum de energie aproape egal cu zero —nZEB, nr. 530/2026.
Studiul analizeazd performanta energetici a cladirii propuse, precum si solutiile
constructive si de instalatii necesare pentru respectarea cerintelor aplicabile cladirilor noi.

Cladirea propusa are regim de inaltime P+1E si va cuprinde un Centru Comunitar
Integrat, alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi pentru persoane vérstnice
si patru apartamente sociale amenajate la etaj. Constructia va avea o suprafati construitd
de 472,75 mp, o suprafatd construiti desfdsuratid de 943,40 mp si o arie de referintd a
pardoselii de 672,60 mp.

Pentru limitarea pierderilor de cildurd si reducerea necesarului de energie, studiul

propune realizarea unei anvelope termice performante, prin:

- Planseul peste etajul 1 / acoperisul tip terasd necirculabild va fi termoizolat cu vata
bazaltici cu grosimea totald de 30 cm, material cu clasa de reactie la foc Al si
conductivitatea termica declarati AD = 0,035 W/mK;

- Planseul peste parter va fi previzut cu termoizolatie din panouri de polistiren
extrudat XPS, cu grosimea de 5 cm;

- Placa pe sol de la parter va fi termoizolati atét la partea superioard, cat si la partea
inferioara, fiind previzute panouri din polistiren extrudat XPS de 5 cm deasupra
plicii din beton armat, respectiv XPS de 10 cm sub placa din beton armat, rezultind
o grosime totala de termoizolatie de 15 cm;

- Peretii exteriori vor fi termoizolati cu vata bazaltic cu grosimea totald de 15 cm,
avand clasa de reactie la foc Al si conductivitatea termica declaratd AD = 0,035
W/mK;

- Grinzile de fundare si zona soclului vor fi protejate termic cu panouri din polistiren
EPS grafitat, cu grosimea de 5 cm;

- Tampliriile exterioare vor fi realizate din profile PVC si vor fi prevazute cu geam
termoizolant triplan, contribuind la reducerea pierderilor de cildura prin suprafetele
vitrate.

Solutiile de instalatii previizute urmaresc reducerea consumurilor energetice si
utilizarea eficientd a surselor regenerabile. Incilzirea spatiilor de la parter va fi asigurata
prin pompe de cilduri, cu un coeficient de performanta de minimum 3,5, iar apartamentele
sociale de la etaj vor fi previzute cu centrale electrice individuale. Distributia energiei
termice se va putea realiza prin incilzire prin pardoseald, radiatoare sau unitati terminale
cu aer cald.

Apa caldi menajerd va fi preparatd local, prin boilere electrice la parter si prin
centralele electrice individuale aferente apartamentelor. Ricirea spatiilor va fi asigurata cu
ajutorul pompelor de caldurd si/sau al unor sisteme de tip Split sau Mini VRV. Spatiile
nerezidentiale de la parter vor beneficia de ventilare mecanicd cu recuperarea céldurii, cu
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un randament de recuperare de minimum 75%, iar iluminatul interior va fi realizat cu
corpuri eficiente energetic de tip LED.

Conform calculelor efectuate, pentru clidirea propusa au rezultat urmatorii indicatori:

- consum anual specific total de energie primari: 95,99 kWh/mp-an;

- consum anual specific de energie primarid din surse regenerabile: 67,36
kWh/mp-an;

- emisii echivalente de CO:: 3,06 kg CO2/mp-an;

- ponderea energiei din surse regenerabile: 70,17%.

Valorile obtinute sunt inferioare limitelor maxime admise, respectiv 122,09
kWh/mp-an pentru energia primari si 12,98 kg CO2/mp-an pentru emisii, iar ponderea
energiei regenerabile depiseste nivelul minim impus de 30%. Consumul de energie primara
este cu 21,37% mai redus decit valoarea maxim3d admisd, iar emisiile de CO: sunt
diminuate cu 76,42% fati de limita prevazuta.

in concluzie, cladirea propusi satisface cerintele minime de conformare energetica si
se incadreazi in nivelul de performanti nZEB-20%. Solutiile previzute vor fi detaliate si
verificate in etapele ulterioare de proiectare.

Studiul nZEB este anexat prezentei documentatii de Studiu de Fezabilitate.

3.4.4. Studiu de trafic

Pentru obiectivul de investitii a fost intocmit studiul de trafic nr. P 26 39/2026, elaborat
la faza Studiu de Fezabilitate. Studiul analizeazi impactul asupra circulatiei rutiere si
pietonale generat de realizarea Centrului Comunitar Integrat, alcatuit dintr-un centru de zi
pentru copii, un centru de zi pentru persoane varstnice si patru apartamente sociale
amenajate la etaj, pe amplasamentul din municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10.

Analiza a urmirit estimarea traficului generat si atras de functiunile propuse, distributia
acestuia pe reteaua stradali adiacentd, verificarea capacititii de circulatie, stabilirea
necesarului de locuri de parcare si verificarea conditiilor de accesibilitate pietonald si
pentru persoanele cu dizabilititi. Au fost analizate in principal str. Weitzer, Strada 6, str.
Avrig, str. Nelu Aristide Dragomir si str. Miron Costin.

Accesul auto la parceli se va realiza din str. Weitzer, printr-o platforma de acces
amenajati corespunzitor. In incint sunt propuse 6 locuri de parcare, dintre care un loc
rezervat persoanelor cu dizabilititi.

Conform estimirilor, investitia va genera un trafic auto suplimentar redus, de
aproximativ 61 de deplasiri auto pe zi, respectiv aproximativ 4 vehicule/ora in intervalul
‘de varf al diminetii si 5 vehicule/ord in intervalul de varf al dupd-amiezii. Pentru
beneficiarii celor doud centre de zi se estimeazi ca aproximativ 60% dintre deplasari vor
fi pietonale sau cu bicicleta, aproximativ 10% se vor realiza cu transportul public ori prin
alte moduri, iar aproximativ 30% cu autoturismul.
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Analiza capacititii de circulatie aratd ca impactul imediat al investitiei asupra retelei
stradale este redus. Pentru Strada 6 a rezultat o capacitate practicd de aproximativ 2.176
vehicule-etalon/ord, iar in situatia existentd, inclusiv cu traficul generat de proiect, gradul
de saturatie se mentine la aproximativ 0,16, corespunzitor nivelului de serviciu LOS A. In
scenariul cumulativ de dezvoltare a zonei, gradul de saturatie poate ajunge la valori
cuprinse intre 0,41 si 0,64, corespunzétoare nivelurilor de serviciu LOS B-C.

Necesarul teoretic de parcare aferent functiunilor propuse a fost estimat la aproximativ
1213 locuri. Cele 6 locuri previzute in incintd asigura un grad de acoperire de aproximativ
46-50%, rezultand un deficit estimat de 6-7 locuri, generat in principal de componenta de
utilitate publici. Studiul recomandi compensarea acestui deficit prin promovarea accesului
pietonal i prin amenajarea unor locuri de parcare publice suplimentare in cadrul profilului
extins al Strazii 6.

Solutiile propuse respect, la nivel de principiu, cerinfele privind accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, fiind previzute circulatii fard bariere, usi §i holuri dimensionate
corespunzitor, ascensor cu dublu acces, grupuri sanitare adaptate si un loc de parcare
dedicat. Dimensionarea definitivd a rampelor, pantelor si palierelelor va fi verificata in
etapele ulterioare de proiectare.

fn concluzie, studiul confirmi ci investitia genereazi un volum redus de trafic
suplimentar si poate fi deservita de reteaua stradala existenta in situatia imediata. Totodata,
se recomandd reconfigurarea si largirea Strizii 6, conform reglementérilor urbanistice,
pentru asigurarea capacitdtii necesare dezvoltirii viitoare a zonei, amenajarea trotuarelor
si, dupi caz, a pistelor pentru biciclete, realizarea unor parcéri publice suplimentare si
imbunitatirea conectivitatii cu str. Avrig si str. Miron Costin.

Studiul de trafic este anexat prezentei documentatii de Studiu de Fezabilitate.

3.4.5. Studiu de insorire

Pentru obiectivul de investitii amplasat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10,
identificat prin nr. cadastral 368483, a fost intocmit un studiu de insorire la faza Studiu de
Fezabilitate. Analiza a avut in vedere clidirea propusa cu regim de indltime P+1E, care va
cuprinde un Centru Comunitar Integrat, alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru
de zi pentru persoane vérstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj, precum §i
constructiile existente din vecinatatea amplasamentului.

Studiul a fost realizat prin modelarea tridimensionald a cladirii propuse si a
constructiilor invecinate, pe baza masuritorilor topografice. Simularea a fost efectuata cu
ajutorul programului ArchiCAD 28, pentru data de 21 decembrie, corespunzitoare
solstitiului de iarn3, pe intreaga perioadd cuprinsa intre risirit si apus. Analiza umbririi a
fost realizati succesiv, la intervale de 30 de minute, ora raséritului fiind 08: 14, iar ora
apusului 16:51.

Au fost analizate atit influenta cladirii propuse asupra fatadelor si incaperilor
constructiilor invecinate, cét si influenta constructiilor existente asupra cladirii propuse.

82/141



CUI: 54220633; Nr. Reg. Com: J2026016107009

Adresa: Sanleani, nr. 1484, jud. Arad, RO ]
Email: tepelerenate@gmail.com i =

Telefon: +40 746 045 880

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

Conform simulirilor, unele fatade ale clidirilor situate la nord sunt afectate de umbrire in
a doua parte a zilei, insi zonele afectate sunt, in principal, fatade tip calcan sau portiuni
fara ferestre ale incaperilor de locuit. Locuingele analizate beneficiazd de perioade de
insorire cuprinse intre aproximativ 7 si 8 ore, peste durata minimid prevazutd de
reglementdrile aplicabile.

Cladirea propusa este umbritd partial de constructiile existente dinspre sud si sud-vest
incepand cu ora 16:00 pani la apus, fiind afectati numai zona parterului. Fatadele cladirii
propuse beneficiazi de aproximativ 7 ore si 30 de minute de insorire in ziua analizata.

in concluzie, studiul confirmi respectarea duratei minime de insorire prevézute pentru
incaperile de locuit, atit in cazul celor patru apartamente sociale propuse, cat si in cazul
locuintelor existente din vecinitate. Cladirea propusa nu afecteaza in mod necorespunzétor
insorirea camerelor de zi §i a dormitoarelor clidirilor invecinate si nu este afectatd
semnificativ de umbrirea produsi de constructiile existente. Pentru imobilele situate la
nord, studiul recomanda, dupi caz, corelarea rezultatelor cu functiunile reale ale incaperilor
si cu misuritori directe realizate intr-o perioada apropiat solstitiului de iarna.

Studiul de insorire, impreuni cu plansa de simulare a umbrelor, este anexat prezentei
documentatii de Studiu de Fezabilitate.

3.4.6. Studiu privind evaluarea si tratarea riscurilor la securitate fizica

Pentru obiectivul de investitii a fost intocmit Raportul de evaluare si tratare a riscurilor
la securitatea fizici nr. 280/10.07.2026, aferent clidirii propuse pe amplasamentul din
municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, nr. cadastral 368483. Analiza are in vedere
functionarea Centrului Comunitar Integrat, alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un
centru de zi pentru persoane vrstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj.

Evaluarea a urmirit identificarea vulnerabilitatilor si a riscurilor privind accesul
neautorizat, tentativa de efractie, intruziunea in amplasament, furtul, talharia, jaful,
sabotajul, atacul asupra persoanelor, distrugerea bunurilor, intreruperea sistemelor de
monitorizare si comunicatii, precum si riscurile generate de incendiu, intemperii sau
seisme.

fn urma analizei au fost identificate 12 categorii de risc, nivelul total de risc al
obiectivului fiind evaluat la 6,75 — risc mediu. Valoarea rezultata prin grila de evaluare este
de 58,525%, situatd sub pragul maxim de 60%, ceea ce conduce la incadrarea riscului
general al obiectivului in domeniul acceptabil, cu conditia implementirii si mentinerii
masurilor de securitate prevazute.

Pentru diminuarea si controlul riscurilor se propun mésuri organizatorice, mecano-
fizice si electronice, consténd in principal in:

- elaborarea si aplicarea procedurilor privind accesul in cladire, gestionarea
incidentelor, administrarea cheilor si interventia in situatii de criz,
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- mentinerea in stare de functionare a dispozitivelor de inchidere aferente usilor si
ferestrelor;

- realizarea unui subsistem de detectie si alarmare la efractie, prevézut cu centrald de
alarmare, detectoare de migcare, detectoare pentru geam spart, tastaturi de
comands, butoane de panica si sirene;

- conectarea sistemului de alarmare la un dispecerat autorizat de monitorizare si
interventie;

- realizarea unui sistem de supraveghere video cu circuit inchis, pentru monitorizarea
accesurilor, zonei perimetrale, circulatiilor §i spatiilor in care sunt amplasate
echipamentele de securitate;

- utilizarea unor camere de supraveghere interioare si exterioare, cu o calitate a
imaginilor care si permiti distingerea persoanelor;

- finregistrarea si stocarea imaginilor prin echipamente DVR/NVR, pentru o perioada
de minimum 20 de zile;

- realizarea unui sistem de control al accesului, prevazut cu centrala, cititoare RFID,
tastaturi numerice si videointerfon la ciile de acces;

- instruirea petiodici a personalului si efectuarea mentenantei sistemelor de
securitate prin societati specializate i autorizate.

Raportul nu impune asigurarea obiectivului prin pazi umané permanenta, protectia
fiind fundamentatd in principal pe misuri organizatorice §i pe sistemele electronice de
securitate.

in concluzie, prin implementarea masurilor organizatorice, mecano-fizice §i electronice
previzute, riscurile la securitatea fizica pot fi mentinute in domeniul acceptabil.

Analiza de risc la securitatea fizici este anexati prezentei documentatii de Studiu de
Fezabilitate.
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4. ANALIZA FIECARUI SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC PROPUS

4.1.Prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea perioadei de referinté §i prezentarea
scenariului de referinta

Pentru elaborarea analizei financiare au fost avute in vedere urmétoarele ipoteze de baza:

- perioada de referintd analizati este 20262040, corespunzatoare unui interval de 15
ani;

- sunt analizate doud scenarii tehnice de realizare a investitiei:

o Scenariul 1 — clidire cu acoperis tip terasi necirculabild;
o Scenariul 2 — cladire cu acoperis tip sarpantd din lemn si invelitoare din tigla
ceramica;

- analiza financiard urmireste compararea celor doud scenarii din perspectiva costurilor
de investitie si a implicatiilor financiare aferente realizarii §i exploatarii obiectivului;

- analiza este realizata in preturi fixe, constante, aferente anului 2026;

- anul de bazi pentru actualizarea fluxurilor financiare este 2026;

- pentru actualizarea costurilor aferente perioadei de referintd a fost utilizata o ratd
financiara de actualizare de 4% pe an;

- costurile initiale de investitie au fost stabilite pe baza devizelor generale aferente celor
dous scenarii, in corelare cu principalele categorii de lucrari, echipamente si dotéri
necesare realizirii obiectivului;

- pentru ambele scenarii se pistreazi aceleasi functiuni, capacitéti si conditii generale de
exploatare, diferenta principald fiind reprezentati de solutia constructivd a
acoperisului.

Investitia propusa are caracter social si comunitar si nu este destinata generdrii de venituri
financiare directe. Cladirea va deservi functiunea de centru comunitar integrat la parter i spatii
de locuit la etaj, fiind destinatd sprijinirii persoanelor si familiilor aflate in situatii de
vulnerabilitate. Din acest motiv, analiza nu urmireste determinarea unei amortizari financiare
sau a unor indicatori economici bazati pe venituri. Justificarea investitiei este datd de beneficiile
sociale produse la nivel local, prin dezvoltarea infrastructurii sociale, cresterea accesului la
servicii comunitare, imbunatitirea conditiilor de locuire si sprijinirea incluziunii sociale.

Necesitatea promovirii investitiei a fost analizatd avind in vedere urmétoarele aspecte:
- dezvoltarea infrastructurii sociale la nivelul municipiului Arad;
- cresterea accesului persoanelor vulnerabile la servicii comunitare;

- asigurarea unor spatii de locuit pentru persoane sau familii aflate in situatii de
vulnerabilitate;

- imbunétitirea calitatii vietii beneficiarilor;

- utilizarea eficientd a amplasamentului prin realizarea unei functiuni de interes public;

- crearea unui cadru potrivit pentru furnizarea de servicii sociale integrate;

- asigurarea accesibilititii pentru toate categoriile de utilizatori;
- sprijinirea incluziunii sociale si reducerea riscului de marginalizare.
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

Analiza vulnerabilititilor urmireste identificarea factorilor care pot afecta realizarea si
exploatarea investitiei, precum si stabilirea misurilor necesare pentru limitarea efectelor
acestora. Au fost avute in vedere atit riscurile naturale specifice amplasamentului, ct si cele
generate de activititile umane, inclusiv efectele anticipate ale schimbarilor climatice.

Solutiile tehnice vor integra masuri de prevenire, protectie si adaptare, astfel incat cladirea
si amenajarile aferente si isi pastreze functionalitatea si siguranta pe intreaga duratd de
exploatare. Conform cerintelor programului de finantare, imunizarea la schimbdrile climatice

------

adecvate de atenuare si adaptare.

4.2.1. Riscuri naturale

e Riscul seismic este apreciat ca fiind moderat spre redus. Cladirea va fi proiectata si
executatd cu respectarea reglementirilor tehnice privind proiectarea seismicd, astfel
incat structura si asigure stabilitatea, rezistenta si limitarea degradarilor in cazul
producerii unui cutremur. Elementele nestructurale, instalatiile si echipamentele vor fi
fixate si protejate corespunzitor pentru reducerea riscului de accidentare.

e Riscul de alunecari de teren este redus, amplasamentul fiind situat intr-o zona de
cAmpie, cu relief aproximativ plan §i fard indicii privind existenta unor fenomene
active de instabilitate. Prin sistematizarea verticali a terenului §i evacuarea controlatd
a apelor meteorice se va evita inmuierea locali a terenului de fundare.

e Riscul de inundatii si acumuliri de api este redus in raport cu amplasarea investitiei,
insi in perioadele cu precipitatii abundente sau cu topirea rapidi a zapezii pot aparea
acumuliri temporare de api la suprafata terenului. Pentru diminuarea vulnerabilitatii
se vor prevedea pante corespunzitoare ale terenului amenajat, colectarea si evacuarea
controlati a apelor pluviale, precum si protejarea fundatiilor i a zonelor de acces.

e Riscul asociat vantului puternic si furtunilor poate afecta elementele de acoperis,
tamplariile, echipamentele montate la exterior §i amenajérile din incintd. Acestea vor
fi dimensionate, fixate si protejate corespunzitor, iar vegetatia si obiectele exterioare
vor fi intretinute astfel incét si nu constituie surse de pericol.

e Riscul asociat ninsorilor abundente si fenomenelor de inghet-dezghet poate conduce
la solicitiri suplimentare asupra acoperisului, degradarea finisajelor exterioare §i
formarea ghetii pe circulatiile pietonale. Structura acoperisului va fi dimensionata la
incarcarile din zipadi, iar zonele exterioare vor fi realizate din materiale rezistente la
inghet-dezghet si vor fi intretinute corespunzitor pe timp de iarna.

e  Vulnerabilititi generate de schimbirile climatice.
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Schimbirile climatice pot conduce la cresterea frecventei si intensittii valurilor de
cilduri, a precipitatiilor torentiale, a perioadelor de secetd si a fenomenelor
meteorologice extreme.

in perioadele cu temperaturi ridicate poate creste necesarul de racire si riscul de
supraincilzire a spatiilor, in special pentru copii, persoane vérstnice si locatarii
apartamentelor sociale. Vulnerabilitatea va fi redusa prin realizarea unei anvelope
termice performante, utilizarea tAmplariilor eficiente energetic, asigurarea ventilarii si
ricirii corespunzitoare, precum si prin amenajarea i mentinerea spatiilor verzi.
Precipitatiile intense pot suprasolicita sistemele de colectare si evacuare a apelor
meteorice. Din acest motiv, acestea vor fi dimensionate corespunzitor, iar suprafetele
exterioare vor fi configurate astfel incit apa si fie dirijati in afara zonelor de acces si
a fundatiilor.

Seceta prelungitd poate afecta vegetatia si poate conduce la cresterea consumului de
api pentru intretinerea spatiilor verzi. Se recomanda utilizarea unor specii vegetale
adaptate conditiilor locale si cu necesar redus de apa.

4.2.2. Riscuri antropice

in perioada de executie pot apirea riscuri legate de accidente de munca, circulatia
utilajelor, producerea de praf si zgomot, depozitarea necorespunzitoare a materialelor,
poludri accidentale si afectarea proprietatilor invecinate. Aceste riscuri vor fi limitate prin
organizarea corespunzitoare a santierului, delimitarea si semnalizarea zonelor de lucru,
respectarea normelor de securitate si sinitate in muncd, controlul accesului gi gestionarea
corespunzitoare a deseurilor.

In perioada de exploatare pot apirea riscuri de incendiu, accidente la instalatiile
electrice, defectarea echipamentelor, intreruperea alimentdrii cu energie sau apd, acces
neautorizat, vandalism ori deteriorarea bunurilor. Pentru reducerea acestora se vor
prevedea instalaii de detectare si alarmare, iluminat de siguranta, mijloace de interventie,
sisteme de supraveghere video si control al accesului, precum si proceduri de exploatare,
verificare si mentenanta periodica.

Riscul rutier este asociat accesului auto din str. Weitzer si manevrelor efectuate in zona
parcajelor. Acesta va fi redus prin separarea circulatiilor pietonale de cele auto, asigurarea
vizibilitatii la acces, semnalizarea corespunzitoare si amenajarea unui loc de parcare
destinat persoanelor cu dizabilitati.

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:

Utilitatile necesare functiondrii obiectivului se vor realiza in etapele urmétoare de
proiectare, pe baza solutiilor tehnice stabilite la fazele DTAC si PTh. Bransamentele si
racordurile la retelele de utilititi se vor proiecta conform avizelor emise de detinatorii de retele
si in functie de necesarul rezultat pentru cladire.
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Solutiile finale privind traseele, punctele de racordare si eventualele lucrari de extindere,
protejare sau relocare a retelelor vor fi detaliate in documentatiile tehnice aferente fazelor
DTAC si PTh.

43.1.  Energie electricd

Alimentarea cu energie electrici a obiectivului se va realiza din refeaua electricd ce
urmeazi a fi executatd pe stradi, conform PUZ. Racordarea se va face prin firida de
bransament electric, de unde se alimenteaza tabloul general de distributie TGD, amplasat
conform plansei IE01, prin cablu tip CYAbY-F 3x95+2x50 mm?, montat ingropat si protejat
in tub rigid.

Din tabloul electric TGD se vor alimenta toti consumatorii imobilului, inclusiv tabloul
aferent statiei de pompare incendiu TDSPI, prin cabluri rezistente la foc de tip NHXH 5x10
mm?, precum §i tablourile TDP1 si TDP2 pentru spatiile de la parter si tablourile TD1,
TD2, TD3 si TD4 pentru apartamentele de la etaj.

Caracteristicile energetice ale tabloului general sunt:

- Pi=160,00 kW

- Pc=112,00 kW

- Ic=176,00 A.

Tensiunea de alimentare este de 400 V - 50 Hz, iar misurarea energiei electrice
consumate se va realiza la firida de bransament.

Pe traseele de cabluri se vor executa sondaje pentru identificarea eventualelor refele
subterane neidentificate. Sapaturile se vor executa manual, iar in cazul intélnirii unor retele
necunoscute lucririle se vor opri pani la identificarea acestora. La stabilirea traseelor se
vor respecta distantele minime fati de conducte, fundatii, arbori §i drumuri, conform
normativului NTE 107.

Cablurile pozate in pimént se vor monta in santuri, intre straturi de nisip, cu dispozitive
avertizoare si umpluturd compactata corespunzator. in zonele locuite, retelele de cabluri se
vor poza, de reguld, pe partea necarosabild, sub trotuare sau in zone verzi, iar in cazul
pozirii pe partea carosabila se va asigura protectie mecanica adecvata.

Instalarea cablurilor in tuburi se va utiliza in special pentru subtraversari, protectii
mecanice suplimentare si pentru facilitarea interventiilor ulterioare. Cablurile cu functiuni
diferite se vor monta in tuburi separate, iar materialul si diametrul tuburilor se vor alege
astfel incat si permita tragerea cablurilor fara deteriordri. Tuburile vor fi racordate fara
bavuri, vor avea rezistenta mecanici necesara si vor fi obturate la extremitti.

4.3.2. Alimentare cu apa

In prezent, parcela studiatd nu dispune de bransament pentru alimentarea cu apa.
Consumul de api aferent obiectivului va fi reprezentat, in principal, de consumul menajer,
consumul necesar pentru igienizarea spatiilor si consumul aferent refacerii rezervei de
incendiu pentru hidrantii interiori.
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Necesarul de apa se va asigura din reteaua publicd de apd rece a localitétii, prin
intermediul unui cimin de bransament nou propus. Solutia tehnicd de realizare a
bransamentului de aps, precum si eventualele extinderi sau lucriri asupra retelei stradale,
vor fi stabilite prin avizul tehnic de racordare emis de Compania de Apé Arad, in fazele
ulterioare de proiectare, respectiv D.T.A.C./P.Th.

Conform Normativului 19-2022 si breviarului de calcul, conducta de bransament
trebuie s3 asigure urmatoarele conditii:

- debit de calcul pentru consum: Qc consum = 1,32 I/s;

- debit de calcul pentru refacerea rezervei de incendiu: Qc refacere rezervi incendiu
=0,015 V/s;

- debit de calcul total: Qc total = 1,32 + 0,015 =1,33 I/s;

- presiune de utilizare: P =22 mH-O0.

Legitura dintre ciminul de bransament si reteaua interioara de alimentare cu apé se va
realiza prin intermediul unei conducte din PEHD PE100, SDR17, PN10, 950 x 3 mm,
montati ingropat, sub limita de inghet, la o adincime de aproximativ -1,00 m fata de cota
terenului sistematizat.

Conducta se va monta intr-o trangee cu dimensiuni aproximative de 0,30 x 1,10 m,
executati mecanizat si manual, pe un pat de nisip cu grosimea de 10 ¢cm. Lateral conductei
si deasupra acesteia se vor realiza umpluturi de protectie din nisip, cu grosime de minimum
10 cm. Restul umpluturilor se va executa cu pamant rezultat din sipatur, compactat in
straturi succesive.

Dupi realizarea instalatiei, se va efectua proba de presiune hidraulicd la 10 atm,
conform prevederilor tehnice aplicabile. La pozarea conductei se vor respecta prevederile
caietului de sarcini privind executia retelelor de alimentare cu apa din PEHD, precum si
conditiile impuse prin avizul operatorului de apd-canal.

4.3.3. Canalizare menajerd

fn prezent, parcela studiatd nu dispune de camin sau conductd de racord pentru
canalizarea menajeri la reteaua stradald existentd. Apele uzate rezultate din functionarea
obiectivului vor proveni, in principal, din consumul menajer si din activititile de igienizare
a spatiilor.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza cétre refeaua stradald de canalizare
menajera a localititii, prin intermediul unui cdmin de racord nou propus. Solutia tehnica
de realizare a racordului de canalizare menajera, precum si eventualele extinderi sau lucréri
asupra retelei stradale, vor fi stabilite prin avizul tehnic de racordare emis de Compania de
Api Arad, in fazele ulterioare de proiectare, respectiv D.T.A.C. / P.Th.

Legitura dintre ciminul de racord si retelele interioare de canalizare se va realiza prin
conducte din PVC-KG, montate ingropat, sub limita de inghet. La intersectiile conductelor,
la schimbirile de directie si in punctele necesare pentru intrefinere si verificare se vor
prevedea cimine de vizitare, de forma circularé, realizate din material plastic, prevazute cu
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capace corespunzitoare zonei de amplasare. In zonele necarosabile se vor utiliza capace
necarosabile.

Se propune montarea unor cimine de vizitare compacte din polietilend, alcituite, dupa
caz, din:

- bazi cimin @315 mm, cu doud intriri @110 mm si o iesire @110 mm;
- coloani cimin @315 mm, L = 1000 mm;
- capac camin.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare, cu litimea de aproximativ 0,30 m, pe un strat de nisip cu grosimea de 10
cm. Conductele se vor acoperi deasupra generatoarei superioare cu un strat de nisip de
minimum 30 cm. Patul de pozare al tuburilor se va nivela obligatoriu la panta prevazuta in
proiect, eventualele deniveldri fiind corectate prin sipare, iar completdrile se vor realiza cu
nisip.

Dupi finalizarea lucririlor de montaj ale conductelor, inainte de executarea
umpluturilor definitive, se va realiza incercarea de etanseitate a retelei de canalizare prin
umplerea cu api, conform prevederilor tehnice aplicabile.

Dupi efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi succesive
de pamant, cu grosimi de aproximativ 15-20 cm, cu udarea fiecdrui strat §i compactarea
corespunzitoare. La pozarea retelei se vor respecta prevederile caietului de sarcini privind
executia refelelor de canalizare din PVC, precum si conditiile impuse prin avizul
operatorului de apa-canal.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

Sustenabilitatea investitici este analizati din perspectiva impactului social si cultural, a
egalitatii de sanse, a mentinerii functiunilor pe termen lung, a resurselor necesare exploatérii §i
intretinerii, precum si a efectelor asupra mediului. Obiectivul propus urméreste realizarea unei
infrastructuri sociale moderne, accesibile si eficiente energetic, capabile si rdspundi in mod
durabil nevoilor comunititii locale.

Centrul Comunitar Integrat este alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi
pentru persoane varstnice i patru apartamente sociale amenajate la etaj. Prin caracterul integrat
al functiunilor, solutiile tehnice adoptate si asumarea continuititii serviciilor sociale, investitia
va genera beneficii pe termen lung pentru persoanele vulnerabile si va contribui la reducerea
excluziunii sociale, imbunititirea conditiilor de locuire i cresterea accesului la servicii de
calitate.

4.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Realizarea investitiei va produce un impact social pozitiv si durabil asupra populatiei
vulnerabile din teritoriul GAL Arad Vest, prin dezvoltarea unei infrastructuri sociale
integrate, moderne si accesibile. Proiectul contribuie direct la obiectivul RSO4.3 al
Programului Incluziune si Demnitate Sociald 2021-2027 si la obiectivul OS.1 al Strategiei
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de Dezvoltare Locali GAL Arad Vest, privind deservirea populatiei din zonele
marginalizate cu servicii sociale §i socio-medicale de calitate.

Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi penttu copii, un centru de
zi pentru persoane varstnice $i patru apartamente sociale amenajate la etaj. Prin reunirea
acestor functiuni in cadrul aceluiasi obiectiv, investitia rispunde atét nevoii de dezvoltare
a serviciilor sociale pentru copii si persoane varstnice, cat si necesitatii asigurarii unor
conditii corespunzitoare de locuire pentru familiile vulnerabile.

Conform cererii de finantare, serviciile sociale furnizate in cadrul celor doua centre de
zi vor fi adresate unui numdr de 148 de copii si 202 persoane varstnice, pe o petioada de
minimum 12 luni. Necesitatea interventiei este determinata de lipsa unui centru de zi pentru
persoane vArstnice care sd deserveascd zona centrali si cartierele Gai, Checheci si
Parneava, precum si de functionarea la capacitate maxima a centrelor existente pentru
copii. Prin realizarea investitiei se reduce presiunea asupra serviciilor existente si
necesitatea deplasirilor pe distante mari pentru accesarea acestora.

Pentru copii, noul centru va oferi un spatiu sigur §i adecvat desfasurarii activitatilor
educative, recreative, de consiliere si de sprijin pentru dezvoltarea personala. Interventia
va contribui la prevenirea marginalizirii si a excluziunii sociale, la imbunitatirea
participarii la educatie si la cresterea increderii copiilor in propriile capacititi.

Pentru persoanele vérstnice, serviciile propuse vor contribui la prevenirea singuratatii
si izoldrii, prin asigurarea unui cadru in care acestea vor putea beneficia de consiliere,
asistentd de bazi, activitati de socializare si sprijin pentru mentinerea autonomiei. Centrul
va crea conditii pentru participarea activa a persoanelor varstnice la viata comunitatii si
pentru mentinerea relatiilor sociale.

Cele patru apartamente sociale vor asigura un camin sigur pentru familiile vulnerabile
afectate de supraaglomerare sau de conditii necorespunzatoare de locuire. Beneficiarii vor
primi si masuri de acompaniere adaptate situatiei fiecarei familii, precum sprijin pentru
reglementarea actelor de identitate si de stare civila, accesarea drepturilor de asistentd
sociala, inscrierea la medicul de familie, accesul la servicii medicale si inscrierea copiilor
la scoald sau gradinitd. Aceste interventil urmaresc prevenirea izolarii beneficiarilor si
sprijinirea integrarii lor reale in comunitate.

Amplasarea investitiei pe str. Weitzer nr. 10, intr-o zond accesibild a municipiului §i
apropiati de servicii publice i transport in comun, contribuie la evitarea segregérii spatiale,
geografice §i sociale. Beneficiarii nu vor fi concentrati intr-o zona izolatd, ci vor avea acces
la serviciile si facilitatile comunititii. Aceastd abordare este in concordantd cu cerinfa
ghidului potrivit careia investitiile in locuinte sociale nu trebuie si conduci la segregarea
beneficiarilor fath de comunitatea generala.

Din punct de vedere cultural si comunitar, spatiile propuse vor permite organizarea de
activitati educative, recreative, tematice §i intergenerationale. Interactiunea dintre copii,
persoane varstnice, familii si personalul de specialitate va putea favoriza transferul de
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experienti intre generatii, participarea la viata comunitatii §i promovarea solidarittii,
respectului reciproc si a valorilor locale. Investitia va crea astfel un cadru favorabil
consolidirii coeziunii sociale i apartenentei la comunitate.

Principiile egalititii de sanse, egalititii de gen, incluziunii si nediscrimindrii vor fi
respectate pe intreaga duratd de pregitire, implementare si exploatare a investitiei. Accesul
la servicii si la locuintele sociale se va realiza in mod transparent i nediscriminatoriu, fara
deosebire pe criterii de sex, rasd sau origine etnica, religie ori convingeri, dizabilitate,
vérstd sau orientare sexuali. La constituirea echipelor de management si de implementare
se va urmiri, in masura posibilului, asigurarea unui echilibru de gen si de vérsta.

Selectia beneficiarilor celor patru apartamente sociale se va realiza cu respectarea
principiului nediscrimindrii si a criteriilor stabilite de autoritatea publica locala. Locuintele
vor respecta exigentele minimale privind capacitatea, suprafata si dotdrile, iar alocarea
acestora va urmiri evitarea segregirii §i asigurarea unui tratament echitabil pentru
persoanele si familiile eligibile.

Accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi va fi asigurati prin solutiile constructive si
functionale adoptate: trasee pietonale accesibile, rampd de acces, ascensor, circulatii
dimensionate corespunzitor, grupuri sanitare adaptate si loc de parcare rezervat
persoanelor cu dizabilitati. Toate spatiile vor fi proiectate astfel incét serviciile sa poata fi
utilizate in conditii de sigurant, autonomie si demnitate. Cererea de finanare prevede in
mod expres respectarea legislatiei privind accesibilitatea persoanelor cu dizabilitéti.

In concluzie, investitia va contribui la reducerea siriciei si excluziunii sociale, la
imbunatitirea accesului la servicii sociale si locuire, la prevenirea izoldrii copiilor si
persoanelor vérstnice si la dezvoltarea unei comunititi mai incluzive. Nu sunt anticipate
efecte sociale sau culturale negative semnificative, iar beneficiile investifiei se vor
manifesta atat asupra beneficiarilor directi, cat si asupra familiilor acestora §i comunitétii
locale.

4.4.2. Estimari privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare

a. Faza de realizare:

in perioada executirii lucrarilor se estimeaza implicarea temporard a unui numar mediu
de aproximativ 1015 persoane, reprezentind muncitori calificafi si necalificati, personal
tehnic, specialisti pentru realizarea instalatiilor, operatori de utilaje si personal responsabil
cu supravegherea si controlul calititii lucrérilor.

Numirul efectiv de persoane prezente pe santier va varia in functie de etapa de executie,
graficul de realizare si organizarea stabiliti de executant. Locurile de muncd aferente
acestei etape vor avea caracter temporar si vor fi asigurate prin personalul constructorului
si al subcontractantilor de specialitate.

b. Faza de operare:
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Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de
zi pentru persoane virstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj.

Pentru functionarea celor doud centre de zi se estimeazi, in aceastd etapa, un necesar
orientativ de aproximativ 810 persoane, care vor asigura activitdtile de coordonare,
administrare, asistentd sociald, consiliere psihologic3, supraveghere, activitati educative si
asistentd de baza.

Structura exactii a personalului, numérul de posturi, programul de lucru si specializirile
necesare vor fi stabilite ulterior, in functie de capacitatea efectiva de functionare, numarul
beneficiarilor, tipurile de servicii sociale autorizate si necesitéile identificate in perioada
de operare.

Conform cererii de finantare, activitatea centrelor va fi asigurata prin personal calificat
al Liderului de parteneriat, iar continuitatea serviciilor va fi mentinuta pe perioada de
durabilitate a proiectului.

Administrarea apartamentelor sociale se va realiza prin structurile Municipiului Arad
si prin partenerii implicati, fara a necesita in mod obligatoriu constituirea unei structuri
distincte de personal. Activitatile de curitenie, mentenantd, paza, verificare gi reparatii vor
putea fi asigurate prin personal propriu sau prin servicii specializate contractate.

4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a
siturilor protejate, dupa caz;

Investitia se realizeazi pe un teren situat in intravilanul municipiului Arad, str. Weitzer
nr. 10, intr-o zona urbana, inconjurati de proprietiti construite si de domeniul public aferent
strazii Weitzer. Obiectivul propus consti intr-o cladire cu regim de indltime P+1E, avand o
suprafati construitd de 472,75 mp si o suprafati construitd desfasurata de 943,40 mp.

Centrul Comunitar Integrat este alctuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de
zi pentru persoane vérstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj. Prin natura
functiunilor propuse, obiectivul nu presupune desfasurarea unor procese tehnologice,

activitati industriale sau utilizarea unor substante care s genereze un impact semnificativ
asupra mediului.

a. Impactul in perioada de executie

Pe durata realizirii lucririlor pot apirea efecte locale si temporare asupra mediului,
determinate de demolarea constructiilor existente, pregatirea terenului, executarea cladirii
si a bransamentelor, circulatia utilajelor si transportul materialelor.

Principalele efecte potentiale sunt reprezentate de:

producerea de praf si pulberi in suspensie;

emisii provenite de la utilaje si mijloacele de transport;

cresterea temporard a nivelului de zgomot si vibratii;

generarea de deseuri din demoldri si constructii;
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- riscul unor poluiri accidentale ale solului cu combustibili, uleiuri sau alte produse
utilizate pe santier;
- afectarea temporari a circulatiei si a confortului proprietatilor invecinate.

Reducerea acestor efecte se va realiza prin delimitarea si organizarea corespunzatoare
a santierului, utilizarea unor utilaje aflate in stare tehnicd buna, reducerea functiondrii
inutile a motoarelor, curitarea ciilor de acces, acoperirea materialelor pulverulente si
limitarea lucririlor generatoare de zgomot la intervale orare adecvate.

Deseurile rezultate din demolri si din lucririle de constructii vor fi colectate separat,
depozitate temporar in spatii amenajate si predate operatorilor autorizati. Este interzisa
arderea, abandonarea sau depozitarea necontrolati a acestora. Materialele care pot fi
reutilizate sau reciclate vor fi valorificate, in misura in care caracteristicile lor tehnice
permit acest lucru.

Solul va fi protejat prin evitarea depozitrii directe a substantelor cu potential poluant,
jar alimentarea si intretinerea utilajelor se vor efectua in conditii controlate. in cazul
aparitiei unor scurgeri accidentale, materialul contaminat va fi colectat si eliminat
corespunzator.

b. Impactul in perioada de operare

in perioada de functionare, obiectivul nu va constitui o sursa semnificativa de poluare
a aerului, solului sau apelor. Nu se propune racordarea la reteaua de gaze naturale,
incalzirea si ricirea fiind asigurate prin pompe de cildurd si echipamente electrice. La
nivelul acoperisului va fi instalat un sistem fotovoltaic cu puterea de aproximativ 35 kWp,
energia produsa fiind utilizatd cu prioritate pentru consumatorii cladirii.

Cladirea va respecta cerintele de performantd energetici nZEB, consumul anual
specific total de energie primara fiind estimat la 95,99 kWh/mp-an, cu o pondere a energiei
din surse regenerabile de 70,17%. Prin anvelopa termicd performants, utilizarea
iluminatului LED, a pompelor de cilduri si a sistemului fotovoltaic se vor limita consumul
de energie si emisiile indirecte asociate exploatarii cladirii.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea separati §i evacuate controlat cétre
sistemul public de canalizare. Apele pluviale provenite de pe acoperis si de pe suprafetele
amenajate vor fi colectate prin receptori, rigole si conducte, fard evacuarea necontrolati
cétre proprietitile invecinate. Reteaua de canalizare pluviala va fi separatd de cea menajera.

Deseurile generate in perioada de operare vor avea caracter predominant menajer $i vor
proveni din activitdtile celor doud centre de zi si din utilizarea apartamentelor sociale.
Acestea vor fi colectate selectiv, in recipiente adecvate, si predate operatorului de
salubritate. Deseurile speciale, precum echipamentele electrice, bateriile, sursele de
iluminat sau consumabilele medicale, dupi caz, vor fi colectate separat si predate
operatorilor autorizati.

95/141



CUI: 54220633; Nr. Reg. Com: J2026016107009 b
Adresa: Sanleani, nr. 148A, jud. Arad, RO =
Email: tepelerenate@gmail.com Loy L

Telefon: +40 746 045 880

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

Sursele de zgomot vor fi reprezentate in principal de activitatea curenti a beneficiarilor,
de circulatia autovehiculelor si de functionarea echipamentelor tehnice. Unitatile exterioare
ale pompelor de cildura vor fi amplasate si montate astfel incét si fie limitata transmiterea
zgomotului i vibratiilor catre cladire si proprietitile invecinate.

c. Impactul asupra biodiversititii si al siturilor protejate

Amplasamentul este un teren urban, de tip curti-constructii, situat intr-o zond construita
a municipiului Arad. Investitia nu presupune interventii asupra unor cursuri de apa,
suprafete impadurite, ecosisteme naturale sau habitate naturale valoroase. Din
documentatiile disponibile nu rezulti existenta, pe suprafata afectata de lucrri, a unor arii
naturale protejate, situri Natura 2000 ori habitate sau specii de interes comunitar.

Prin urmare, nu se estimeazi producerea unor efecte directe sau indirecte semnificative
asupra biodiversititii ori asupra integrititii unor situri naturale protejate. Amenajarea si
intretinerea spatiilor verzi din incintd vor contribui la imbunititirea microclimatului,
reducerea prafului §i integrarea constructiei in cadrul urban. Se recomanda utilizarea unor
specii vegetale adaptate conditiilor climatice locale, rezistente si cu necesar redus de apa.

Impactul investitiei asupra factorilor de mediu este apreciat ca fiind redus si controlabil.
Efectele negative se vor manifesta in principal in perioada de executie, vor avea caracter
temporar si local si vor putea fi limitate prin masurile de organizare a santierului,
gestionarea corespunzitoare a deseurilor si protejarea solului, aerului si apelor.

in perioada de operare, utilizarea unor solutii eficiente energetic, a surselor regenerabile
si a sistemelor controlate de colectare a apelor si deseurilor va asigura functionarea
obiectivului fird un impact semnificativ asupra mediului, biodiversititii sau siturilor
protejate.

4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreazd, dupa caz.

Obiectivul de investitie se amplaseazi in intravilanul municipiului Arad, pe str. Weitzer
nr. 10, intr-0 zond urbani constituitd, caracterizati prin prezenta locuintelor, a circulatiilor
locale si a serviciilor de proximitate. Terenul invecinat cu proprietiti private la nord, sud si
est, respectiv cu domeniul public al strizii Weitzer la vest.

Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de
zi pentru persoane vérstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj. Functiunile
propuse sunt compatibile cu caracterul rezidential si comunitar al zonei §i nu presupun
activititi industriale, procese tehnologice sau fluxuri de transport greu care si produci
disfunctionalititi n vecinitate.

a. Integrarea in contextul natural

Amplasamentul este situat intr-o zond de campie, cu relief aproximativ plan si fara
elemente naturale care si impuni conditiondri majore asupra realizdrii investitiei. Din
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documentatiile intocmite nu rezulta existenta unor cursuri de apé, suprafete impadurite,
habitate naturale sau arii naturale protejate pe terenul afectat de lucréri.

Constructia va ocupa o parte limitatd din suprafata proprietitii, restul terenului fiind
destinat circulatiilor, parcajelor i spatiilor verzi. Amenajarea suprafetelor plantate va
contribui la integrarea obiectivului in cadrul urban, la reducerea prafului, imbunétitirea
microclimatului si limitarea supraincalzirii incintei. Se vor utiliza, cu prioritate, specii
vegetale adaptate conditiilor climatice locale si cu necesar redus de intretinere §i apa.

Sistematizarea verticald §i colectarea controlati a apelor meteorice vor preveni
acumularea apei in jurul constructiei §i afectarea proprietitilor invecinate. Prin utilizarea
unei anvelope eficiente energetic, a pompelor de caldura si a sistemului fotovoltaic se vor
reduce consumul de energie si emisiile indirecte asociate functiondrii cladirii.

b. Integrarea in contextul antropic

Cladirea propusa va avea regim de indltime P+1E, o suprafata construitd de 472,75 mp
si o suprafati construitd desfasuratd de 943,40 mp. Regimul redus de inél{ime, amplasarea
izolati in interiorul parcelei si retragerile fata de limitele de proprietate permit integrarea
volumetrici in tesutul urban existent, fard dominarea excesivi a constructiilor invecinate.

Studiul de insorire confirmi ci imobilul propus nu afecteazi in mod necorespunzator
durata de insorire a incaperilor de locuit din cladirile invecinate si cd, la rdndul sau,
beneficiazd de conditii corespunzitoare de insorire. Prin urmare, amplasarea si
conformarea volumetrici nu genereazi un impact negativ semnificativ asupra confortului
locuintelor existente.

Accesul auto si pietonal va fi organizat din str. Weitzer, iar in incintd vor fi amenajate
sase locuri de parcare, dintre care unul destinat persoanelor cu dizabilititi. Reteaua stradala
din zoni are caracter preponderent local si rezidential, fiind conectata prin str. Avrig si str.
Miron Costin la reteaua majora de circulatie a municipiului.

Studiul de trafic estimeazd ci investitia va genera un trafic suplimentar redus, de
aproximativ 4 vehicule/ord in intervalul de varf de dimineata si 5 vehicule/ord in intervalul
de varf de dupa-amiazi. Caracterul de proximitate al serviciilor conduce la o pondere
ridicata a deplasirilor pietonale sau cu bicicleta, estimata la aproximativ 60%, astfel incét
impactul asupra circulatiei locale va fi limitat.

Amplasarea intr-o zond accesibild a municipiului, in apropierea serviciilor publice i a
transportului in comun, faciliteaza accesul beneficiarilor si previne izolarea acestora.
Integrarea celor doud centre de zi §i a apartamentelor sociale in tesutul urban existent
respecti principiul evitarii segregérii spatiale, geografice si sociale si permite beneficiarilor
sa participe in mod firesc la viata comunitétii.

In perioada de executie pot apirea efecte temporare asupra vecinatitilor, reprezentate
prin zgomot, praf si circulatia utilajelor. Acestea vor fi limitate prin organizarea
corespunzitoare a santierului, mentinerea acceselor in stare de curitenie, respectarea
programului de lucru si gestionarea controlaté a materialelor si deseurilor.
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in concluzie, obiectivul propus se integreazi corespunzitor in contextul natural si
antropic al zonei. Prin regimul redus de iniltime, organizarea accesurilor, mentinerea unei
suprafete importante de spatii verzi, impactul rutier redus si caracterul social al
functiunilor, investitia va contribui la valorificarea amplasamentului si la imbunatatirea
infrastructurii comunitare, fird producerea unor disfunctionalititi semnificative asupra
cadrului urban existent.

4.4.5. Respectarea principiului ,,Do No Significant Harm” — DNSH

Pentru obiectivul de investitii ,,Construire clidire cu centru comunitar integrat la parter
si spatii de locuit la etaj”, amplasat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, a fost elaborata
analiza privind respectarea principiului ,,Do No Significant Harm” — DNSH.

Analiza a avut in vedere cele sase obiective de mediu prevazute de Taxonomia Uniunii
Europene:

- Atenuarea schimbirilor climatice;

- Adaptarea la schimbirile climatice;

- Utilizarea durabila si protejarea resurselor de api i a celor marine;

- Tranzitia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generérii de deseuri si

reciclarea acestora;

- Prevenirea si controlul poludrii;

- Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.
e Atenuarea schimbdrilor climatice

Cladirea este proiectati cu respectarea cerintelor aplicabile cladirilor nZEB, avand un
consum anual specific total de energie primara estimat la 95,99 kWh/mp-an si un aport din
surse regenerabile de 67,36 kWh/mp-an, reprezentind peste 70% din consumul total.
Reducerea consumurilor energetice si a emisiilor de gaze cu efect de serd va fi asigurati
prin termoizolarea performanti a anvelopei, utilizarea pompelor de cildurd, a iluminatului
LED, a ventilarii mecanice cu recuperarea caldurii si prin instalarea unui sistem fotovoltaic
cu puterea de 35 kWp.

e Adaptarea la schimbirile climatice

Solutiile tehnice propuse asigura protectia constructiei impotriva precipitatiilor intense,
temperaturilor extreme, variatiilor de umiditate si ciclurilor de inghet-dezghet. Sunt
previzute hidroizolatii si termoizolatii performante, materiale rezistente la variatiile
climatice, sisteme de colectare si evacuare controlatd a apelor pluviale, precum si masuri
pentru prevenirea baltirilor, infiltratiilor si eroziunii solului.

o Utilizarea durabili si protejarea resurselor de apa

Alimentarea cu api se va realiza din refeaua publica, fara captiri din surse naturale si
fard afectarea apelor de suprafati sau subterane. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin
conducte si cimine etanse in reteaua publica de canalizare. Proiectul nu implicd generarea
de ape uzate industriale, iar apele pluviale vor fi colectate §i evacuate controlat.
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o Tranzitia citre o economie circulard

fn pericada de executie se va urmiri prevenirea generarii deseurilor, colectarea
selectivi si predarea acestora citre operatori autorizati. Minimum 70% din masa deseurilor
nepericuloase rezultate din lucririle de constructii va fi pregitita pentru reutilizare,
reciclare sau alte operatiuni de valorificare materiala. Materialele vor fi achizitionate in
cantitati corelate cu necesarul real, iar resturile reciclabile de metal, plastic, carton si
materiale minerale vor fi colectate separat.

¢ Prevenirea si controlul poludrii

in etapa de executie vor fi aplicate masuri pentru limitarea prafului, zgomotului si
vibratiilor, prevenirea scurgerilor accidentale de carburanti sau lubrifianti, protejarea
solului si gestionarea controlatd a deseurilor. Materialele de finisaj vor avea emisii reduse
de compusi organici volatili si nu vor contine azbest sau substante care prezintd motive de
ingrijorare deosebita.

e Protectia biodiversitatii si a ecosistemelor

Amplasamentul este situat intr-o zona urbanizati si nu se afld in interiorul unei arii
naturale protejate. Cea mai apropiati arie Natura 2000, Lunca Muresului Inferior —
ROSCI0373 si ROSPA0069, se afla la o distantd de aproximativ 4 km. Amplasamentul nu
intersecteazi habitate naturale, zone umede sau coridoare ecologice si nu au fost
identificate efecte semnificative asupra speciilor ori habitatelor de interes comunitar.

in concluzie, proiectul respecti principiul DNSH si nu aduce prejudicii semnificative
niciunuia dintre cele sase obiective de mediu, atat in etapa de executie, cat si n etapa de
exploatare. Misurile prevazute in analiza DNSH vor fi integrate in etapele ulterioare de
proiectare, in documentatiile de achizitie, in executarea lucririlor si in exploatarea
obiectivului. Analiza DNSH completi se anexeazi documentatiei de Studiu de Fezabilitate.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investitii

Dimensionarea obiectivului de investitii a fost stabilitd prin raportare la nevoile sociale
identificate pe teritoriul GAL Arad Vest, la categoriile §i numarul beneficiarilor vizati, la tipurile
de servicii care urmeazi sa fie furnizate si la programul functional necesar desfasurarii acestora
in conditii de siguranta, accesibilitate si eficienta.

Grupul-tinta este reprezentat de persoane aflate in situatii de risc de saricie sau excluziune
sociald care locuiesc pe teritoriul vizat de Strategia de Dezvoltare Locald GAL Arad Vest,
inclusiv persoane afectate de deprivare materiald sau care provin din gospodirii cu o intensitate
redusid a muncii.

4.5.1. Cererea de servicii sociale

Necesitatea realizirii celor doud centre de zi este justificatd de deficitul de servicii
sociale existent la nivelul teritoriului. Zona centrald a municipiului Arad si cartierele Gai,
Checheci si PArneava nu sunt deservite de un centru de zi pentru persoane vérstnice, iar
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centrele de zi pentru copii existente pe teritoriul GAL Arad Vest functioneazi la capacitate
maxima si nu acopera necesarul populatiei.

Prin proiect se urmireste furnizarea de servicii sociale pentru 148 de copii §i 202
persoane vérstnice, precum si acordarea unor misuri de acompaniere pentru familiile care
vor beneficia de cele patru apartamente sociale. Pentru copii vor fi asigurate activititi
educative, recreative, de consiliere, mediere gcolard si sprijin pentru dezvoltare, iar
persoanele virstnice vor beneficia de consiliere, activitati sociale, asistentd de bazi si

......

Numirul de 148 de copii si 202 persoane vérstnice reprezinti numirul total al
beneficiarilor vizati prin proiect si nu presupune prezenta simultand a tuturor acestora in
cladire. Activititile vor fi organizate etapizat, pe grupe si intervale orare, in functie de tipul
serviciilor, capacitatea autorizati si programul de functionare. Prin urmare, dimensionarea
spatiilor este raportatd la numirul de utilizatori prezenti concomitent si la necesitatea
desfasurarii mai multor tipuri de activitati in aceleasi incéperi, fard supradimensionarea
constructiei.

4.5.2. Justificarea programului functional al centrelor de zi

Parterul este organizat in doud zone functionale distincte, cu acces si fluxuri separate:
centrul de zi pentru persoane vérstnice si centrul de zi pentru copii. Fiecare zond are o
suprafati utild de aproximativ 189 mp si cuprinde spatii adaptate serviciilor furnizate.

Pentru fiecare centru sunt previizute birou de receptie si acces, birou administrativ, hol
de acces si asteptare, sili pentru consiliere sociald si activitati de grup, sald pentru consiliere
individuala si de grup, cabinet pentru consultatii medicale primare, birou pentru psiholog,
chicinets, depozitare, grupuri sanitare pentru beneficiari si personal, grup sanitar adaptat
persoanelor cu dizabilititi, camera tehnicd si terasd exterioard acoperitd. Pentru centrul
destinat copiilor este previzutd si o sald pentru consiliere, mediere gcolard si activitati
educationale.

Aceasti structurd permite desfisurarea activititilor sociale, educationale, recreative,
medicale primare si de consiliere fara interferente intre cele doua categorii de beneficiari.
Silile au caracter multifunctional si pot fi utilizate succesiv pentru activitéti diferite, in
functie de programul centrelor.

Organizarea clidirii delimiteaza clar zona publica de la parter de zona privaté de la etaj.
Cele doud centre sunt accesibile direct din spatiul exterior, in timp ce apartamentele
beneficiaza de un acces separat, astfel incét activititile publice si nu afecteze intimitatea si
siguranta locatarilor.

4.5.3. Justificarea componentei de locuire

Cele patru apartamente sociale rispund cererii de locuire pentru patru familii
vulnerabile afectate de supraaglomerare sau de conditii necorespunzitoare de trai.
Componenta de locuire este corelatd cu serviciile sociale furnizate la parter, astfel incat
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beneficiarii si poatd primi sprijin pentru accesarea drepturilor sociale, serviciilor medicale,
educatiei si masurilor de integrare in comunitate.

La etaj sunt previzute patru apartamente cu cte trei camere, fiecare avind o suprafata
utils interioard de aproximativ 81,5 mp, fird includerea balconului. Fiecare apartament
cuprinde hol de intrare, spatii de circulatie §i depozitare, buctirie, living cu zona de luat
masa, doui dormitoare, doud grupuri sanitare si balcon.

Cladirea are o suprafati utild locuibila totald de 217,28 mp, corespunzitoare celor 12
camere de locuit. Organizarea apartamentelor permite cazarea unor familii cu copii si
asigura separarea corespunzitoare a spatiilor de zi, de odihné §i a celor gospodaresti.

4.5.4. Justificarea dimensiunilor generale
Cladirea propusa are regim de iniltime P+1E i urmitorii indicatori principali:

- suprafati construitd: 472,75 mp;

- suprafatd construitd desfasurati: 943,40 mp;

- suprafati utild desfasurata: 788,67 mp;

- suprafati utild locuibild: 217,28 mp;

- 4 apartamente sociale, cu un total de 12 camere de locuit.

Suprafata construiti desfisurati rezultd din necesitatea asigurarii celor doua centre de
zi, a apartamentelor sociale, a circulatiilor separate, a spatiilor administrative, sanitare,
tehnice §i de depozitare, precum si a conditiilor de accesibilitate pentru persoanele cu
dizabilitati.

Accesibilitatea influenteazi in mod direct dimensionarea circulatiilor si a spatiilor
comune. Proiectul prevede eliminarea treptelor si pragurilor pe traseele accesibile, holuri
cu litimea liberd de minimum 1,50 m, usi cu deschiderea libera de minimum 0,90 m,
grupuri sanitare adaptate §i ascensor cu dublu acces pentru deservirea etajului.

fn exterior sunt propuse sase locuri de parcare, dintre care unul destinat persoanelor cu
dizabilititi, precum si acces auto si pietonal din str. Weitzer. Aceste amenajari sunt necesare
atat personalului si locatarilor, cét si beneficiarilor si vizitatorilor centrelor.

4.5.5. Cererea de bunuri si dotéri

Necesaru! de bunuri este determinat direct de programul functional al cladirii. Cele
doui centre de zi vor fi dotate cu mobilier pentru personal si beneficiari, birouri, scaune,
dulapuri pentru documente si garderobe, echipamente informatice, imprimante
multifunctionale, echipamente de comunicatii si aparaturd pentru activititi de
telemedicina.

Slile de activititi vor necesita mobilier flexibil, adaptat consilierii individuale si de
grup, activitatilor educationale, recreative si sociale. Cabinetele §i birourile vor fi echipate
in functie de activitatea desfisuratd, iar chicinetele, grupurile sanitare §i spatiile de
depozitare vor beneficia de dotérile specifice.
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Apartamentele sociale vor fi dotate cu mobilier si echipamentele necesare locuirii,
inclusiv mobilier pentru camere, bucatdrii si spatii de depozitare, obiecte sanitare §i
aparaturi electrocasnici de bazd. De asemenea, vor fi previzute dotirile necesare
sigurantei §i exploatdrii clidirii, precum supravegherea video, controlul accesului,
detectarea si alarmarea la incendiu §i iluminatul de siguranta.

Echipamentele medicale necesare cabinetelor vor fi stabilite de beneficiar impreuna cu

specialistii competenti, in functie de serviciile medicale primare care vor fi autorizate si
furnizate.

Dimensionarea obiectivului este justificatd de cererea reald de servicii sociale pentru
copii §i persoane varstnice, de necesitatea realizirii celor patru locuinte sociale si de
programul functional necesar furnizirii integrate a acestor servicii.

Suprafetele propuse permit separarea fluxurilor, protejarea zonei rezidentiale, accesul
persoanelor cu dizabilitati §i desfasurarea flexibili a activititilor. Cladirea nu este
supradimensionati, fiecare categorie de spatiu fiind necesard pentru functionarea,
autorizarea §i utilizarea corespunzatoare a obiectivului.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizati netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Analiza financiara este realizati pentru perioada de referinti 20262040, respectiv 15 ani,
prin raportarea scenariului ,,cu investitie” la scenariul de referinta ,,fard proiect”.

Centrul Comunitar Integrat este alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi
pentru persoane Vérstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj. Investitia are caracter
public si social, nefiind destinata desfasuririi unei activitati comerciale, obtinerii de profit sau
recuperrii costurilor prin venituri proprii.

Fluxurile financiare ale proiectului sunt reprezentate de costurile initiale pentru realizarea
investitiei si de cheltuielile necesare functiondrii, administririi si intretinerii obiectivului.
intrucat serviciile sociale furnizate nu vor genera venituri comerciale suficiente pentru
acoperirea acestor costuri, analiza financiari nu urmireste demonstrarea rentabilitatii
comerciale a investitiei.

4.6.1. Fluxul financiar cumulat

Fluxul financiar cumulat, calculat fir3 luarea in considerare a finantirii nerambursabile
si a alocarilor bugetare destinate functiondrii, va avea o valoare negativa. Aceastd situatie
este determinati de existenta costurilor de investitie si de operare, in lipsa unor incasari
comerciale corespunzitoare.

Valoarea negativi a fluxului financiar nu indica lipsa oportunitatii investitiei, fiind
caracteristica proiectelor publice cu scop social. Beneficiile proiectului sunt reprezentate
de imbunititirea accesului la servicii sociale, reducerea excluziunii, prevenirea izolarii
persoanelor vulnerabile si asigurarea unor conditii corespunzitoare de locuire.
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4.6.2. Valoarea actualizati neta financiara

Valoarea actualizatd netd financiara reprezinti diferenta dintre valoarea actualizati a
intririlor si valoarea actualizatd a costurilor de investitie si operare.

In cazul proiectului analizat, valoarea actualizata neta financiard va fi negativa,
deoarece obiectivul nu este destinat obtinerii unor venituri suficiente pentru recuperarea
investitiei.

Valoarea negativi a acestui indicator este justificatd de caracterul social al proiectului
si nu poate constitui un criteriu de respingere a investitiei. Oportunitatea realizérii
obiectivului rezulti din beneficiile sociale si comunitare generate pe termen lung.

4.6.3. Rata interna de rentabilitate financiard

Rata interni de rentabilitate financiard reprezinti rata de actualizare pentru care
valoarea actualizati netd devine egald cu zero.

Avand in vedere ca proiectul genereaza preponderent iesiri financiare i nu produce
venituri comerciale directe, rata interni de rentabilitate financiard nu poate fi determinatd
intr-un sens economic relevant si nu este utilizatd drept criteriu pentru fundamentarea
deciziei de investitie.

Rentabilitatea obiectivului este de naturd sociali si se reflecti in calitatea serviciilor
furnizate, numirul persoanelor sprijinite, imbunititirea conditiilor de locuire si reducerea
costurilor sociale pe termen lung.

4.6.4. Sustenabilitatea financiari

Sustenabilitatea financiara a investitiei va fi asiguratdi prin delimitarea
responsabilititilor intre Municipiul Arad, in calitate de beneficiar §i proprietar al
imobilului, si organizatia neguvernamentala care va asigura operarea celor doud centre de
zZi.

Spatiile aferente centrelor de zi vor fi puse la dispozitia unui ONG, cu titlu gratuit, in
vederea furnizirii serviciilor sociale pentru care este realizati investitia. ONG-ul va asigura
functionarea efectivi a centrelor pe intreaga perioadd de sustenabilitate asumata prin
proiect, inclusiv organizarea serviciilor sociale, personalul de specialitate, mentinerea
acreditarilor §i licentelor necesare, precum si suportarea cheltuielilor curente de
functionare.

Cheltuielile suportate de operator vor cuprinde, dupa caz, costurile cu personalul,
utilitatile aferente centrelor de zi, consumabilele, igienizarea, serviciile administrative,
materialele necesare activititilor si celelalte cheltuieli legate direct de furnizarea serviciilor
sociale.

Municipiul Arad va asigura administrarea apartamentelor sociale, mentenanta tehnica
a cladirii si realizarea lucririlor de reparatii care 1i revin in calitate de proprietar. Resursele
necesare acestor activitati vor fi previzute in bugetele locale anuale, in functie de
necesitatile reale de administrare, intretinere i reparare a imobilului.
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Delimitarea exacti a cheltuielilor si responsabilitatilor dintre Municipiul Arad si
operatorul serviciilor sociale va fi stabilita prin acordul de parteneriat si prin documentele
in baza cdrora spatiile vor fi acordate in folosinta gratuita.

Costurile de exploatare vor fi limitate prin solutiile tehnice adoptate, respectiv anvelopa
termica performants, sistemele eficiente de incélzire si ricire, iluminatul LED si utilizarea
energiei produse de sistemul fotovoltaic. Studiul nZEB estimeazi o pondere a energiei din
surse regenerabile de 70,17%, contribuind la reducerea consumului de energie preluat din
reteaua publica.

Prin asigurarea resurselor necesare de citre fiecare entitate, in raport cu
responsabilititile asumate, obiectivul va putea functiona pe intreaga perioadd de
sustenabilitate, fird aparitia unor deficite financiare care s afecteze continuitatea
serviciilor sociale sau exploatarea corespunzitoare a imobilului.

Din punct de vedere strict financiar, investitia nu are ca obiectiv generarea de venituri
sau obtinerea de profit. Rentabilitatea acesteia este de naturd sociald si se reflectd in
calitatea serviciilor furnizate, numarul persoanelor sprijinite si imbunitétirea conditiilor de
locuire.

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economicé: valoarea
actualizati netd, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza

cost-eficacitate

Analiza cost-eficacitate a fost elaborati in vederea compardrii celor doud scenarii tehnico-
economice propuse pentru realizarea obiectivului de investitii, respectiv Scenariul 1 —realizarea
unei terase necirculabile si Scenariul 2 — realizarea unei sarpante din lemn cu invelitoare din
tigla.

Avand in vedere caracterul social al investitiei si faptul ci obiectivul nu este destinat
generirii de venituri directe sau obtinerii de profit, beneficiile rezultate nu pot fi cuantificate
integral in termeni monetari. Acestea constau in principal in imbunatitirea accesului
persoanelor vulnerabile la servicii comunitare integrate, asigurarea unor conditii adecvate de
locuire sociali si cresterea calitatii serviciilor publice furnizate la nivel local. In aceste conditii,
evaluarea economici se realizeazi prin metoda analizei cost-eficacitate, prin raportarea
costurilor totale actualizate la rezultatul fizic obtinut.

Analiza a fost efectuata pentru o perioadd de referintd de 15 ani, utilizdnd o rata de
actualizare de 4%. In calcul au fost luate in considerare costurile initiale de investitie, costurile
de operare si intretinere aferente perioadei analizate, precum si valoarea rezidual estimata la
finalul perioadei de referinta.

Deoarece cele doud variante propuse asigurd aceeasi capacitate functionala, aceeasi
suprafati construitd desfisurata si acelasi nivel al serviciilor furnizate, costurile anuale de
operare §i intretinere au fost considerate egale. Diferentele dintre variante sunt determinate in
principal de valoarea initiala a investitiei si de valoarea reziduala estimatd.
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Rezultatul fizic utilizat pentru calcularea indicatorului de cost-eficacitate este suprafata
construita desfisurati a obiectivului, de aproximativ 943,40 mp, care cuprinde atét spatiile
destinate centrului comunitar integrat, cit si cele patru locuinte sociale amplasate la etaj.

Indicatorul de cost-eficacitate a fost determinat prin raportarea valorii actualizate nete a
costurilor totale la suprafata construiti desfasurata:

Estimare anuala utilitati si costuri de operare

Indicator Valoare UM Metodi / observatie
= — 1 T . T ~ . -1 3 . f -
Consum brut energie electrica 69.425 kWh/an s c sz loripEiCRl g Rl i pala
Energie
Productie fotovoltaica estimati 43.750 kWh/an | 35 kWp x randament specific anual
Autoconsum fotovoltaic 30.625 kWh/an | Productie PV x rata de autoconsum
Energie cumpdrati din retea 38.800 kWh/an | Consum brut — autoconsum PV
Cost anual energie electrici 62.080,00 lei/an Energie din retea x pret energie
Consum anual apa 1.273,76 m*/an Centru comunitar + apartamente + marja
T W =
Cost anual api + canalizare 24.304,39 lei/an g:;:um apa x (tarif apa + canalizare) x
TOTAL UTILITATI 86.384,39 lei/an Energie electrici + apéd/canalizare
|
N - N . Revizii si reparatii curente
Mentenanti curenti estimati 20.000,00 lei/an i e
instalatii/cladire
TOTAL |

a 106. i tilitati + i
OPERARE + INTRETINERE 06.384,39 lei/an ‘ Utilititi + mentenanta

Analiza cost-eficacitate

Scenariul I — terasé necirculabili

Costuri de investitie

Costuri de operare si intretinere — 13 ani

Valoarea reziduali 2.010.401.78

Costuri totale
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VNA a costurilor totale
Rezultat obtinut (suprafati construiti desfisurati) 943,40

VNA costuri/rezultat

Scenariul I — sarpanti din lemn si invelitoare din tigla

Costuri de investitie

Costuri de operare si intretinere — 13 ani

Valoarea reziduald 2.195.401,78
Costuri totale

VNA a costurilor totale
Rezultat obtinut (suprafati construiti desfasurati) 943,40

VNA costuri/rezuitat

Scenariul I este mai eficient din punct de vedere economic, deoarece inregistreazi un indicator VNA
costuri/rezultat de 5.901,30 lei/mp, fati de 6.076,29 lei/mp pentru
Scenariul II. Diferenta este de aproximativ 174,99 lei/mp in favoarea Scenariului L.

4.8. Analiza de senzitivitate

in conformitate cu Anexa nr. 4 la H.G. nr. 907/2016, pentru obiectivele de investitii a cror
valoare totald estimati nu depiseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se
aprobi prin hotardre a Guvernului se elaboreaza analiza cost-eficacitate, prin exceptie de la
cerintele privind analiza economica si analiza de senzitivitate.

Avand in vedere ca valoarea totald estimata a obiectivului de investitii este inferioara acestui
prag, pentru prezenta investitic nu se elaboreaza distinct analiza de senzitivitate. Evaluarea
scenariilor propuse se realizeaza prin analiza cost-eficacitate prezentat3 la capitolul 4.7.
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Realizarea investitiei poate fi influentatd de factori de risc interni i externi, care se pot
manifesta in etapele de proiectare, autorizare, achizitie, executie si operare. Analiza urmareste
identificarea principalelor riscuri, estimarea nivelului acestora i stabilirea masurilor prin care
probabilitatea de aparitie sau efectele produse pot fi reduse. Evaluarea riscurilor are caracter
calitativ, nivelurile fiind apreciate ca scizute, medii sau ridicate, in functie de probabilitatea

aparitiei si de gravitatea consecintelor.

Diferente semnificative intre Asistent3 tehnica din partea
conditiile din teren si documentatia | scdzut | proiectantului pe perioada de
de proiectare executie a proiectului
N . . . Asi A ica di
Riscuri | Modificarea solutiei tehnice in < sistenfa tehr'nca dm. B
. . . scazut | proiectantului pe perioada de
interne | timpul executiei . . .
executie a proiectului
Riscuri Executarea necorespunzatoare a Aqsten;a tehr‘nca dm' partea
. o . . scazut | proiectantului pe perioada de
tehnice unor lucriri propuse prin proiect - . .
executie a proiectului
- 4 - =
Nerespectarea clauzelor contractuale scazut E;t(?cu:;reeai iﬁ:{?ggl’iﬂe bund
de citre contractanti/subcontractanti $1P .
Riscuri ’ contractele incheiate
externe . Stipularea de garantii de buna
Executarea necorespunzatoare a " LR -
unor lucrari propuse prin proiect scizut | executie si penalitati in
propuse prin p contractele incheiate
L .. | Conditii de clima si temperatura Alegerea unor solutii de executie
Riscuri de Riscuri . - N e . ’
. nefavorabile executirii unor sciizut | care sa {ind cont cu prioritate de
mediu externe . i art i e
categorii de lucrari conditiile climatice
A.panpa el che.ltuleh L e B Realizarea bugetului in functie de
si/sau subdimensionarea valorii scazut . . 8
= . preturile existente pe piatd
Riscuri | Iucrérilor de executie
interne ieli
Dificultiti din partea beneficiarului - 'Chelt}n.e Ll crest_erea
. . scizut | inflatiei vor fi suportate de catre
de a suporta costurile operationale e .
beneficiar din bugetul propriu
1;15ch . Cheltuielile generate de cresterea
ILICIAFe 51 Cresterea inflatiei mediu | inflatiei vor fi suportate de citre
SEORCIHIES beneficiar din bugetul propriu
Riscuri Cresterea preturilor la materii prime . Cheltqle ilclgEnegig de crestefea
externe | o onoroie mediu | preturilor vor fi suportate de cétre
3 g beneficiar din bugetul propriu
Cresterea costurilor fortei de munca | scazut L area l?ugetulul m fu-nctle de
preturile existente pe piatd
Orgam.zarea d_eﬁcn .‘.ie A Stabilirea responsabilitatilor
transmitere a informatiilor intre B ) . - .
e s T N scizut | membrilor echipei de proiect prin
diferitele entitati implicate in realizarea unor fise de post
Riscuri Riscuri | dezvoltarea proiectului ¥ P
organizatorice | interne o Numirea in echipa de proiect a
Neasumarea unor sarcini §1 A
. - N unor persoane cu experienti in
responsabilititi in cadrul echipei de | scazut | . )
A implementarea unor proiecte
proiect similare
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilititii si riscurilor

Cele doui scenarii analizate pastreazi aceeasi amplasare, conformare generald, organizare
functionala, suprafete construite si utile, structurd de rezistentd, finisaje, instalatii si dotari.

Centrul Comunitar Integrat este alcatuit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi
pentru persoane virstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj. Capacitatea de
deservire si beneficiile sociale sunt identice in ambele variante, diferenta fiind reprezentatd de
solutia tehnica adoptata pentru acoperirea cladirii.

e Scenariul 1 — clidire cu acoperis tip terasa necirculabil;

e Scenariul 2 — clidire cu acoperis tip sarpanti din lemn

Nr. Criteriul

Varianta
favorabilia

Analiza /
observatii

Scenariul 2 —
sarpanti din lemn

Scenariul 1 — terasa

crt. analizat necirculabila

| Cladirea are
aceeasi
' Se pistreaza conform o ' volumetrle
Conformare ST Identicé cu generala,
< solutiei arhitecturale ] . Egal
generald Scenariul 1. aceleasi
propuse. functini si
unctiuni si
aceeasi
! B B | organizare. -
| Centru de zi pentru
copii, centru de zi Functiunile
. pentru persoane Identic cu Scenariul ’
2 | Functiuni varstnice si patru 1 propuse nu se Egal
apartamente sociale rmodines.
| . amenajate la etaj. _ -
| 1 1 |
fggg?ﬁi:le COCE Ambele scenarii
> | - -
Suprafete si | dimensiunile Identice cu 2:61::;‘:::351 Egal
‘ capacitate principale si Scenariul 1. ﬁn]:ctionalé ; &
capacitatea de sociali 3
a ‘ . | utilizare se pastreaza. | - i n i
. ‘ Finisajele interioare Nu apar
Finisaje, . - g . diferente
o, si exterioare, dotdrile | Identice cu .
4 | dotiri si i N . functionale sau Egal
N si instalatiile se Scenariul 1. ’ N
instalatii Sistreazi de dotare intre
‘ _ P ’ scenarii.
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| Terasa necirculabila ‘ Sarpantd din lemn | Diferenta
. . de riginoase tratat | tehnicd
. cu atic perimetral, R P e R E
Solutia - : antiseptic si principala dintre | Scenariul
5 . . | termoizolatie, e ..
acoperisului B e e ignifug, cu scenarii este 1
membrani P\$7C fnvelitoare din tigld | solutia de
| S — _ ) ceramici. | acoperire. = .
Solutie mai
Solutie mai simpla si complexd, cu Scenariul 1
C . compactd, realizatd Structuid oo PISSUpMnS N c
6 omplexitat peste planseul din suplimentard din putine lucrarisi | Scenariul
e tehnici beton armat al lemn, ancoriari, detalii 1
ultimului nivel Tmbindri, constructive
’ invelitoare i suplimentare.
accesotrii. C
Durati mai mare, Scenariul 1
7 Durata de Durati de executie datopta SN permite o Seenariul
. " N suplimentare pentru p .
executie mai redusa. e executie mai 1
sarpantd, Invelitoare e
AP rapida.
si tinichigerie.
oo Costuri mai ridicate FEnEacelass
Costuri mai reduse, pentru lemn rezultat
fara structura =R functional si :
8 Flostu! ('le suplimentari de tratamep_te‘, figla, . | social, Scenariul Sech el
investitie Snr accesorii, jgheaburi, . 1
sarpanta si burlane si 1 este mai
invelitoare din tigla. o eficient
tinichigerie. .
— — —— = | financiar.
Volumetrie compacta . . Scenariul 1
Integrare | si modernd, in Volymetrle TRos raspunde mai
. 9 traditionald si S T Scenariul
9 | arhitectural | concordanti cu inalfime totald mai bine directiei 1
i conceptul arhitectural NC arhitecturale
propus. ’ urmdrite.
Rezultatul social
| Impact Asigura integral Asiours aceleasi este identic;
10 ecol:lomic ; serviciile sociale si beng ficii soci:fe os diferenta se Scenariul
h 3 spatiile de locuit . reflectd in 1
social < Scenariul 1. .
prevazute. costuri si durata
| | - || B de executie. =
| .
Asigura acelasi Asiguri acelasi I::n;zt:f:(ffl
1 Cost- | rezultat functional i | rezultat, dar cu un ders)ervire Scenariul
eficacitate social cu un cost mai | cost de realizare . 1
. |t i Scenariul 1 este
eficient. mai ridicat. .
mai eficace.
‘ Necesita verificarea Necesit verificarea | Ambele solutii
| periodica a invelitorii, sunt sustenabile
Sl.lst(?llablllt hidroizolatiei, gurilor elementelor din cu (}0}1(11;13 )
12 | atesi de scureere lemn, tratamentelor, | aplicdrii unui Egal
intrefinere - du%ilor’ N tinichigeriei, program
aticului jgheaburilor §i | corespunzator
l | ‘ . | burlanelor. de intretinere. |
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- - : . = — i B el
Depinde de calitatea L D .ﬁ L Scen.arluul .
. o o~ redus datorita prezinta un
| Riscul hidroizolatiei, : .
o ., _ | pantelor avantaj punctual | Scenariul
13 | privind | pantelor, racordurilor . . . .
. - B oy acoperisului si la acest criteriu, 2
infiltratiile si evacudrii apelor g .. :
’ . evacuirii directea | cu conditia unei
| pluviale. ..
| _apelor. executii corecte. | =
Riscurile
Posibile degradari ambelor variante
Posibile degradari biologice ale pot fi mentinute
. . | locale ale membranei | lemnului, la un nivel
Alte riscuri . .
14 tehnice sau colmatarea comportare mai acceptabil prin Egal
gurilor de scurgere in | sensibili la foc si proiectare,
lipsa intretinerii. desprinderea executie si [
elementelor la vant. | mentenantd
| _corecte. !
Indicator | Rezultat CONCLUZIE ‘

‘ Scenariul 1 — acoperis tip terasi necirculabild este varianta

7 recomandati. Acesta asigurd aceeasi functiune sociald, aceleasi
suprafete, aceeasi capacitate de utilizare §i aceleasi dotéri ca |
| Scenariul 2, dar printr-o solutie constructivi mai simpld, cu o

Criterii favorabile
Scenariului 1

Criterii favorabile durati de executie mai redusa, costuri mai eficiente si o integrare
Scenariului 2 1 arhitecturald mai buni. Scenariul 2 prezinta avantajul punctual al

. B _ | unei evacuari mai directe a apelor meteorice, dar implica ucrari

'  suplimentare si costuri mai ridicate.

| Criterii evaluate 6

| egal | |

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

fn urma analizei comparative a celor doud scenarii tehnico-economice, se recomanda
adoptarea Scenariului 1 — clidire cu acoperis tip terasi necirculabila.

Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de zi
pentru persoane varstnice i patru apartamente sociale amenajate la etaj. Cele doud scenarii
analizate asigurd aceeasi organizare functionald, aceleasi suprafete, aceeasi capacitate de
deservire, aceleasi finisaje, dotiri i instalatii. Diferenta dintre acestea este reprezentata exclusiv
de solutia de acoperire a cladirii.

Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 presupune realizarea unei terase necirculabile peste
planseul din beton armat al ultimului nivel, prevazuti cu termoizolatie, hidroizolatie, membrana
de protectie, atic perimetral si sistem de evacuare a apelor meteorice. Solutia este mai simpla si
mai compacti decit realizarea unei sarpante din lemn, care ar necesita elemente structurale
suplimentare, ancordri, tratamente de protectie, invelitoare, jgheaburi, burlane si lucrari de
tinichigerie.
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Complexitatea tehnici mai redusi conduce la o durati de executie mai mica, la limitarea
numérului de operatiuni si la reducerea riscului aparitiei unor necoreléri intre elementele
structurale si cele de inchidere. Solutia permite totodatd pastrarea unei volumetrii compacte si
moderne, in concordanti cu expresia arhitecturald propusa.

Din punct de vedere economic si financiar, Scenariul 1 este mai favorabil, deoarece asigura
aceleasi rezultate functionale si sociale fara costurile suplimentare aferente structurii din lemn,
invelitorii din tigla si accesoriilor acesteia. Pentru aceeasi capacitate de deservire si aceleasi
beneficii sociale, solutia cu terasi necirculabili prezinta un raport cost-eficacitate mai bun.

Din punct de vedere al sustenabilitatii, ambele scenarii pot asigura exploatarea pe termen
lung a obiectivului, cu conditia efectudrii lucririlor periodice de verificare si intretinere.
Scenariul 1 necesita verificarea hidroizolatiei, a racordurilor, aticului si gurilor de scurgere, in
timp ce Scenariul 2 presupune intretinerea structurii din lemn, a tratamentelor de protectie, a
invelitorii si a elementelor de colectare a apelor meteorice.

Scenariul 2 prezinti un avantaj punctual in privinta evacudrii mai directe a apelor meteorice
si a reducerii riscului de acumulare a apei pe acoperis. Acest avantaj nu compenseazi insa
complexitatea constructiva, durata mai mare de executie §i costurile suplimentare ale solutiei.
Riscurile asociate terasei necirculabile pot fi mentinute la un nivel acceptabil prin proiectarea
corectd a pantelor, utilizarea unui sistem hidroizolant performant, efectuarea probelor de
etangeitate si intretinerea periodica a sistemului de evacuare.

Prin urmare, Scenariul 1 — cladire P+1E cu acoperis tip terasa necirculabila este considerat
scenariul optim si este recomandat pentru dezvoltarea etapelor ulterioare de proiectare. Acesta
asiguri indeplinirea integrald a obiectivelor investitiei printr-o solutie tehnicd mai simplé, mai
rapidi in executie, mai eficientd din punct de vedere financiar gi mai bine integrata in conceptul
arhitectural propus.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

5.3.1. Obtinerea §i amenajarea terenului

Investitia se va realiza pe terenul situat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10,
identificat prin CF nr. 368483 si nr. cadastral 368483, avand suprafata de 1.742,00 mp.
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, are categoria de folosintd curti-
constructii, se afli in proprietatea Municipiului Arad si este liber de sarcini. Prin urmare,
pentru realizarea investitiei nu sunt necesare achizitionarea terenului, exproprieri,
transferuri de proprietate sau alte operatiuni de obtinere a acestuia.

Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de
zi pentru persoane virstnice §i patru apartamente sociale amenajate la etaj.

Terenul are o suprafati relativ plani si nu este afectat de fenomene de instabilitate. in
situatia existentd, incinta nu este sistematizatd vertical si nu dispune de acces auto si
pietonal amenajat la domeniul public.
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Lucririle de pregitire si amenajare a amplasamentului vor cuprinde:

- indepartarea vegetatiei spontane si curitarea generali a terenului;

- decopertarea stratului vegetal si pregétirea terenului pentru executarea constructiei;
- realizarea sipiturilor, umpluturilor §i compactirilor necesare;

- sistematizarea verticali a incintei si aducerea terenului la cotele proiectate;

- amenajarea circulatiilor auto si pietonale;

- realizarea platformelor, aleilor si locurilor de parcare;

- colectarea si evacuarea controlati a apelor meteorice;

- amenajarea spatiilor verzi si refacerea terenului afectat de lucrarile de constructii;
- realizarea sau completarea imprejmuirii, dupa caz.

Sistematizarea verticald va fi realizati astfel incat apele meteorice si fie dirijate in
afara zonelor de acces si a constructiei, fira afectarea proprietitilor invecinate. Cotele si
pantele definitive ale terenului, aleilor si platformelor vor fi stabilite in etapele ulterioare
de proiectare, prin corelare cu ridicarea topograficd, solutia de fundare, cotele strazii si
sistemul proiectat de evacuare a apelor.

Suprafetele rimase libere de constructii, circulatii si parcaje vor fi amenajate ca spatii
verzi, prin modelarea terenului, asternerea pimantului vegetal, insimantare si plantarea
unor specii adaptate conditiilor locale. Amenajérile exterioare vor urmdri realizarea unei
incinte functionale, accesibile si usor de intretinut, adecvate activitatilor sociale si
rezidentiale propuse.

5.3.2. Asigurarea utilititilor necesare functiondrii obiectivului;

fn situatia existentd, parcela nu dispune de bransamente si racorduri functionale la
retelele publice de alimentare cu api, canalizare menajerd si energie electricd. Pentru
asigurarea functionrii obiectivului se vor realiza bransamente §i racorduri noi, precum si
eventualele extinderi ale retelelor publice, in conformitate cu solutiile tehnice si conditiile
stabilite prin avizele operatorilor de utilitati. Documentatiile de instalatii trateaza retelele
interioare si retelele exterioare din incinta, iar solutiile definitive de conectare la retelele
stradale vor fi stabilite la fazele D.T.A.C. i P.Th.

a. Alimentarea cu api

Necesarul de ap3 va fi asigurat din reteaua publica de api potabild, prin intermediul
unui cimin de brangament nou. Brangamentul va asigura consumul menajer, consumul
necesar igienizarii spatiilor si refacerea rezervei de apa pentru hidrantii interiori.

Conform breviarului de calcul, debitul de calcul pentru consum este de 1,32 I/s, debitul
necesar refacerii rezervei de incendiu este de 0,015 Vs, iar debitul total de calcul este de
1,33 I/s. Presiunea necesari la brangament este de aproximativ 22 mHO. Legétura dintre
ciminul de bransament si instalatia interioard se va realiza prin conducta PEHD PE100,
PN10, cu diametrul orientativ de @50 x 3 mm, montata ingropat sub limita de inghe.
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Retelele interioare vor distribui apa rece i apa calda citre obiectele sanitare din cele
dous centre de zi si din apartamente. Distributia se va realiza prin conducte din PE-X si
distribuitoare cu racorduri individuale citre consumatori.

b. Prepararea apei calde menajere

La parter, apa caldi menajerd va fi preparati prin intermediul a doua boilere electrice,
fiecare cu capacitatea de 50 litri si puterea de 2 kW, amplasate in spatiile previzute prin
proiect.

Pentru cele patru apartamente, prepararea apei calde menajere se va realiza individual,
prin boilere cu capacitatea de aproximativ 150 litri, prevazute cu serpentind si rezistenta
electrica de 3 kW. Serpentina va fi alimentatd cu agent termic de la centrala electrica a
apartamentului, cu prioritate pentru prepararea apei calde menajere.

c. Canalizarea menajetd

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare, bucatirii si spatiile de
igienizare vor fi colectate prin retele interioare si evacuate gravitational cdtre reteaua
publici de canalizare, prin intermediul unui cdmin de racord nou.

Solutia de realizare a racordului si necesitatea eventualei extinderi a retelei publice vor
fi stabilite prin avizul tehnic emis de operatorul de api-canal. Refelele interioare se vor
realiza din conducte din PP, iar retelele montate sub placa de beton si in exterior din
conducte PVC-KG, previzute cu pante corespunzitoare §i cimine de vizitare la
schimbirile de directie si la intersectii.

Debitul de calcul rezultat pentru dimensionarea instalatiei de canalizare menajera este
de aproximativ 4,57 I/s, urménd ca diametrele si pantele definitive ale conductelor sa fie
verificate si detaliate in fazele urmitoare de proiectare.

d. Evacuarea apelor meteorice

Apele meteorice provenite de pe terasa necirculabild vor fi colectate prin receptori de
terasa si coloane din PP si vor fi dirijate citre o retea exterioara de canalizare pluviala.

Reteaua de canalizare pluviald va fi separata de reteaua de canalizare menajeri si va
evacua apele colectate citre ciminul de racord propus. Solutia definitiva de descircare va
fi stabilita prin avizul operatorului si prin proiectul tehnic, astfel incit sa nu fie afectate
constructia, circulatiile din incintd sau proprietitile invecinate.

e. Instalatia de stingere a incendiilor

Pentru stingerea incendiilor la interior se va prevedea o instalatie mixtd de hidranti
interiori:

- doi hidranti la parter, in sistem apa-api,

- doi hidranti la etaj, in sistem aer-apa, pentru evitarea riscului de inghet.
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Debitul de calcul este de 2,10 s, presiunea necesara este de aproximativ 4,5 bar, iar
timpul teoretic de functionare este de 10 minute. Alimentarea se va realiza dintr-un
rezervor cu volumul util de 1,26 mc, amplasat intr-un spatiu tehnic, prin intermediul unui
grup de pompare format dintr-o pompi activé si o pompa pilot.

f. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se va realiza din reteaua electrica publicd ce urmeaza
a fi asiguratd in zond, conform reglementérilor urbanistice §i avizului tehnic de racordare.
Punctul de racord va fi reprezentat de firida de bransament, in care se va realiza si
misurarea energiei electrice consumate.

Din firida de bransament va fi alimentat tabloul general de distributie — TGD, iar din
acesta vor fi alimentate tablourile aferente celor doui centre de zi, cele patru tablouri ale
apartamentelor si tabloul statiei de pompare pentru incendiu. Pentru TGD au fost estimate
urmitoarele caracteristici energetice:

- putere instalati: Pi =160 kW;

- putere calculati: Pc = 112 kW;

- curent de calcul: Ic =176 A;

- tensiune de alimentare: 400 V, 50 Hz.

Instalatiile electrice vor asigura alimentarea iluminatului interior §i exterior, prizelor,
ascensorului, pompelor de célduri, centralelor electrice, boilerelor, instalatiilor de
ventilare, grupului de pompare pentru incendiu si celorlalte echipamente necesare
functiondrii cladirii.

Se vor prevedea iluminat normal si iluminat de sigurantd pentru evacuare, interventie,
continuarea lucrului §i marcarea echipamentelor de interventie. Corpurile de iluminat de
siguranti vor avea surse proprii de rezerva si o autonomie de minimum 3 ore.

g. Producerea energiei din surse regenerabile

Pe terasa cladirii se va monta un sistem fotovoltaic de tip ON-GRID, alcituit din
panouri monocristaline cu o putere instalatd totald de aproximativ 35 kWp si invertor cu
puterea de 40 kW.

Energia produsi va fi utilizata cu prioritate pentru alimentarea consumatorilor proprii
ai cladirii, iar surplusul va putea fi livrat in refeaua publica. In perioadele in care productia
fotovoltaics nu acoperi consumul, alimentarea va fi completatd din reteaua publica.

h. Incilzirea si ricirea spatiilor

Pentru parter se propune un sistem de incilzire si ricire cu doua pompe de caldurd aer-
api, cu functionare in cascada. Fiecare unitate exterioara va avea o capacitate orientativa
de incilzire de 16 kW la temperatura exterioard de +7°C si o capacitate de ricire de
aproximativ 14 kW.
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Distributia agentului termic si de ricire se va realiza citre ventiloconvectoare tip caseta
montate in inciperile de la parter. In spatiile in care este necesard numai incalzirea locald
se vor utiliza convectoare electrice.

Pentru apartamentele de la etaj, incilzirea va fi asigurati individual. Fiecare apartament
va fi previzut cu o centralid murali electricd de 6 kW, conectati la un sistem de incdlzire
prin pardoseal3 si comandata prin termostat de ambient.

Solutia adoptati pentru incilzire, ricire si prepararea apei calde menajere este integral
electricd, astfel incét functionarea obiectivului nu necesitd realizarea unui bransament la
reteana de gaze naturale.

i. Ventilarea spatiilor

Pentru spatiile de la parter se va realiza o instalatie de ventilare mecanicd pentru
introducerea aerului proaspit, evacuarea aerului viciat §i recuperarea energiei.

Sunt previzute echipamente de recuperare a cildurii cu debite orientative de 1.000
mc/h, respectiv 800 mc/h, amplasate in zona tavanelor false. Introducerea si evacuarea
aerului se vor realiza prin tubulaturi din tabla zincatd, grile exterioare §i elemente terminale
reglabile.

j. Instalatiile de curenti slabi si siguranta

Cladirea va fi previizuti cu instalatie de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu
cu acoperire totala. Sistemul va cuprinde centrald adresabild, detectoare de fum, detectoare
multicriteriale de fum si temperaturi, butoane manuale, sirene interioare si exterioare si
modul pentru comanda ascensorului in caz de incendiu.

Se vor realiza instalatii interioare de televiziune si internet. La parter vor fi prevézute
rackuri, switch-uri, prize de date RJ45 si routere wireless, iar fiecare apartament va avea
cutie proprie de curenti slabi, prize de date si router wireless.

Cladirea va fi protejata prin prizi de pamant, instalatie de echipotentializare si instalatie
de protectie impotriva trasnetului. Se va prevedea un paratrasnet cu dispozitiv de amorsare
si conductoare de coborére conectate la priza de pamént a cladirii.

Pozitiile exacte ale brangamentelor, traseele exterioare, diametrele si lungimile
conductelor, puterea aprobati pentru alimentarea cu energie electricd si eventualele
extinderi ale retelelor publice vor fi definitivate in fazele D.T.A.C. si P.Th., pe baza
avizelor tehnice de racordare emise de operatorii de utilitati.
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5.3.3. Solutia tehnici, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural §i economic, a principalelor lucréri pentru investitia
de bazi, corelati cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din
indicatorii tehnico-economici propusi;

Scenariul optim recomandat este Scenariul 1 care presupune realizarea unei cladiri noi,

cu regim de iniltime P+1E si acoperis tip terasi necirculabila, amplasata pe terenul situat
in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10.

Centrul Comunitar Integrat este alcituit dintr-un centru de zi pentru copii, un centru de
zi pentru persoane virstnice si patru apartamente sociale amenajate la etaj.

Solutia tehnici a fost stabilitd prin corelarea programului functional cu conditiile
amplasamentului, cerintele privind rezistenta si stabilitatea, securitatea la incendiu,
siguranta in exploatare, accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi, igiena, confortul interior,
eficienta energetica si utilizarea rationali a resurselor financiare.

Principalii indicatori fizici ai constructiei propuse sunt:

Indicator Valoare
- Regim de inalfime P+1E
- Dimensiuni maxime in plan 31,40 x 14,90 m
- Suprafati construita la parter/amprenta la sol 472,75 mp
- Suprafati construiti la etaj 470,65 mp
- Suprafati construitd desfagurata 943,40 mp
- Suprafati utild desfasurata 788,67 mp
- Suprafata utild locuibila 217,28 mp
- Numir apartamente sociale 4
- Numir total camere de locuit 12
- Inaltime maximi a cladirii +7,15 m
- Cota terenului sistematizat —0,15m
- Cota+0,00 109,50 NMN

Indicatorii propusi permit realizarea tuturor spatiilor necesare celor doui centre de zi
si celor patru apartamente sociale, cu péstrarea unei ocupiri echilibrate a terenului si a
suprafetelor necesare accesurilor, parcajelor, circulatiilor si spatiilor verzi.

a. Solutia functional-arhitecturald

Clidirea are o functiune mixti, organizati pe verticald, astfel incét activititile cu
caracter public si social de la parter sa fie delimitate clar de functiunea rezidentiald de la
etaj.

116/141



CUIL: 54220633; Nr. Reg. Com: 2026016107009

m
Adresa: Sanleani, nr. 148A, jud. Arad, RO
Email: tepelerenate@gmail.com L

Telefon: +40 746 045 880

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

e Organizarea parterului

La parter vor fi amenajate doud module functionale distincte:
- Modul A — centrul de zi pentru persoane varstnice.
- Modul B — centrul de zi pentru copii;

Cele doud centre de zi vor avea spatii si fluxuri functionale distincte, adaptate
categoriilor de beneficiari, dar vor utiliza aceeasi infrastructur generald. Organizarea
permite furnizarea coordonati a serviciilor sociale, educationale, de consiliere, sprijin
comunitar si, dupi caz, asistenti medicald primara.

Centrul de zi pentru persoane vérstnice va asigura activititi de informare si
consiliere, sprijin social, socializare, petrecere activd a timpului liber, menfinerea
autonomiei personale §i prevenirea izoldrii. Prin proiect se estimeazd furnizarea
serviciilor sociale pentru aproximativ 148 de copii si 202 persoane vérstnice.

Centrul de zi pentru copii va fi destinat desfasurarii activitatilor de consiliere,
sprijin scolar, mediere scolard, educatie, recreere, socializare si dezvoltare a abilitétilor
personale si sociale. Spatiile vor fi configurate astfel incat sa ofere un mediu sigur si
adaptat varstei beneficiarilor si si contribuie la prevenirea abandonului scolar,
marginalizirii si excluziunii sociale.

Fiecare modul are o suprafati utild de aproximativ 189,48 mp si cuprinde:

- birou receptie si acces — 9,78 mp;

- birou administratie — 5,35 mp;

- sald pentru consiliere sociala si alte activitati sociale de grup — 28,54 mp;

- sala pentru consiliere, mediere scolara si activitati educationale — 29,86 mp;

- sala pentru consiliere individuala si de grup / activitati medicale — 21,18 mp;

- hol de acces cu zoni de asteptare pe o laturd — 32,75 mp;

- bucétirie tip chicinetd — 4,00 mp;

- spatiu de depozitare — 2,49 mp;

- cabinet pentru consultatii medicale — 10,75 mp;

- birou pentru psiholog — 7,95 mp;

- grup sanitar pentru femei — 4,21 mp;

- grup sanitar pentru béarbati — 4,21 mp;

- grup sanitar adaptat persoanelor cu dizabilitéti — 5,24 mp;

- grup sanitar pentru personal — 3,95 mp;

- camer3i tehnicd — 6,54 mp;

- teras# exterioard acoperitd — 12,70 mp.

in centrul destinat copiilor, una dintre silile de activititi va fi utilizata inclusiv pentru
sprijin scolar, consiliere §i mediere scolard, iar in centrul destinat persoanelor varstnice
spatiile vor fi adaptate activititilor de socializare, consiliere i mentinere a autonomiei.
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Spatiile comune de la parter sunt reprezentate de scara exterioara, cu suprafata de
6,72 mp, si ascensorul, cu suprafata de 2,11 mp.

e Organizarea etajului

Etajul este rezervat functiunii rezidentiale si va fi separat de activitatile publice de
la parter. Accesul la apartamente se va realiza distinct, prin intermediul scarii
exterioare, al ascensorului si al unui coridor exterior acoperit.

Spatiile comune de la etaj sunt alcituite din:
- scari exterioard acoperiti — 3,12 mp;
- coridor exterior acoperit — 32,82 mp;
- ascensor — 2,11 mp.

La etaj vor fi amenajate patru apartamente sociale, fiecare avénd trei camere,
respectiv living cu zoni de luat masa si doud dormitoare. Apartamentele vor mai
cuprinde holuri, bucitirie, baie, grup sanitar de serviciu, spatii de depozitare si balcon.
Organizarea si dimensionarea acestora urméresc asigurarea intimitatii, sigurantei si
confortului familiilor beneficiare.

Apartamentele 1A si 1B au fiecare o suprafati utild interioara de 81,48 mp, fara
balcon, si sunt alcétuite din:

- hol de intrare;

- grup sanitar de serviciu;

- bucitdrie;

- living si dining;

- hol interior;

- doua dormitoare;

- baie;

- balcon acoperit.

Apartamentele 2A si 2B au fiecare o suprafatd utild interioara de 81,46 mp, fara
balcon, si cuprind aceleasi functiuni, inclusiv spatii suplimentare de depozitare si
balcon neacoperit.

e Accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati

intreaga clidire va fi realizati fira bariere arhitecturale. Se vor evita pragurile si
diferentele de nivel neprotejate, iar circulatiile, usile si grupurile sanitare vor fi
dimensionate pentru utilizarea de citre persoane cu mobilitate redusa.

Accesul la etaj va fi asigurat atat prin scard, cat si printr-un ascensor cu dublu acces,
care permite iesirea din cabind fird efectuarea unor manevre suplimentare de
intoarcere.

118/141



CUI 54220633; Nr. Reg. Com: J2026016107009 Py
Adresa: Sanleani, nr. 148A, jud. Arad, RO
Email: tepelerenate@gmail.com oo R

Telefon: +40 746 045 880

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

b. Solutia constructiva

o Infrastructura

Infrastructura cladirii va fi realizati din fundatii continue §i fundatii izolate din

beton armat, completate cu elevatii din beton armat.

Fundatiile continue vor fi alcatuite din talpa si elevatie:

- talpa se va realiza din beton armat clasa C25/30;

- elevatia va avea grosimea de 30 cm si va fi realizati din beton armat clasa C25/30;

- sub fundatii se va executa un strat de beton de egalizare C12/15, cu grosimea de 10
cm;

- armarea se va realiza cu otel-beton BST500C;

- in fundatii se vor dispune mustiti pentru ancorarea stalpisorilor si a elementelor
verticale ale suprastructurii.

Fundatiile izolate vor fi de tip bloc din beton armat C25/30 si vor fi prevézute in
zonele stalpilor structurali. Talpile vor fi armate cu retele de bare in ambele directii/

Placa pe sol va avea grosimea de 10 cm si va fi executatd din beton armat C25/30,
armat cu plasa sudati STNB @6/100/100.

e Suprastructura

Suprastructura va fi alcituitd dintr-un sistem mixt format din zidarie portantd
confinat3 si cadre din beton armat.

Peretii portanti vor fi realizati din blocuri ceramice cu goluri verticale, cu grosimea
de 30 cm, confinate cu stilpisori si centuri din beton armat. in zonele cu deschideri mai
mari sau in care configuratia functionala impune acest lucru, structura va fi completata
cu stalpi si grinzi din beton armat.

Stélpii vor avea sectiuni variabile, cu grosimea corelatd cu grosimea peretilor, si
vor fi realizati din beton armat C25/30, armat cu otel BSTS00C.

Zidaria portanti va avea urmitoarele caracteristici orientative:

- rezistentd la compresiune: 10 N/mmp;

- densitate aparent in stare uscatd: 850 kg/mc;

- clasi de reactie la foc: Al;

- conductivitate termicd: 0,207 W/mK.

La partea superioari a peretilor se vor executa centuri din beton armat C25/30, cu
sectiunea orientativi de 30 x 30 cm. Grinzile principale vor fi realizate din beton armat
C25/30 si vor avea sectiunea orientativa de 30 x 45 cm.

Planseele peste parter §i peste etaj vor fi realizate din beton armat C25/30, cu
grosimea de 15 cm, armate pe ambele directii, la partea inferioara si superioara.

Materialele structurale principale vor fi:
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beton de egalizare C12/15;

beton armat C25/30;

otel-beton BST500C;

blocuri ceramice cu goluri verticale, clasa de reactie la foc Al.

Acoperis

Acesta va fi de tip teras necirculabild, realizati peste planseul din beton armat al
ultimului nivel si delimitati cu atic perimetral.

Alcituirea terasei va cuprinde:

strat de pant;

bariera de vapori;

termoizolatie;

strat suport;

hidroizolatie cu membrana PVC;

straturi de separatie si protectie;

receptori si conducte pentru evacuarea apelor meteorice.

Apele pluviale vor fi colectate prin receptori de terasa si evacuate controlat, astfel incat
si se evite acumulirile de apa si aparitia infiltratiilor.

c. Hidroizolatii si termoizolatii

Pentru protectia constructiei impotriva umiditatii se vor realiza:

membrand sinteticai PVC termosudabild, armatd cu poliester, cu grosimea
minima de 1,8 mm, pentru terasa necirculabila;

barieri de vapori din membrani bituminoasd modificata;

hidroizolatie poliuretanica lichida la grinzile si elevatiile de fundare;
membrani PE sub placa parterului;

strat de rupere a capilarititii din pietrig de rau, cu grosimea minima de 20 cm;
accesorii, receptori si conducte pentru colectarea apelor meteorice.

Pentru asigurarea performantei energetice sunt prevazute:

Planseul peste etajul 1 / acoperisul tip terasa necirculabilé va fi termoizolat cu
vati bazalticd cu grosimea totald de 30 cm, material cu clasa de reactie la foc
Al si conductivitatea termica declaratd AD = 0,035 W/mK;

Planseul peste parter va fi prevazut cu termoizolatie din panouri de polistiren
extrudat XPS, cu grosimea de 5 ¢cm;

Placa pe sol de la parter va fi termoizolata atét la partea superioara, cat si la
partea inferioard, fiind previzute panouri din polistiren extrudat XPS de S cm
deasupra plicii din beton armat, respectiv XPS de 10 cm sub placa din beton
armat, rezultdnd o grosime totald de termoizolatie de 15 cm;
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Peretii exteriori vor fi termoizolati cu vata bazaltici cu grosimea totald de 15
cm, avand clasa de reactie la foc Al si conductivitatea termicd declaratd AD =
0,035 W/mK;

Grinzile de fundare si zona soclului vor fi protejate termic cu panouri din
polistiren EPS grafitat, cu grosimea de 5 cm;

Téamplariile exterioare vor fi realizate din profile PVC si vor fi prevazute cu
geam termoizolant triplan, contribuind la reducerea pierderilor de caldura prin
suprafetele vitrate.

Conform raportului de conformare energeticd, solutia propusi conduce la un consum
total de energie primari de aproximativ 95,99 kWh/mp/an, o energie primara din surse
regenerabile de aproximativ 67,36 kWh/mp/an, emisii de aproximativ 3,06 kg CO2/mp/an
si o pondere a energiei regenerabile de aproximativ 70,17%.

d. Finisajele exterioare §i interioare

e Fatadele vor avea un aspect contemporan i unitar, prin combinarea urmatoarelor
materiale:

tencuiald decorativi albi, cu granulatie find;

placaje cu aspect de piatré naturald, culoare gri;

placaj compozit lemn-plastic cu aspect de lambriu;

placaj rezistent la umiditate si socuri mecanice in zona soclului;
tamplirie PVC cu geam termoizolant, in nuanti imitatie lemn;

glafuri si elemente de protectie din PVC, aluminiu sau tabla vopsita in culoare
antracit;

placaje din piatra naturala si pavele in zonele exterioare.

e Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor:

tencuieli, gleturi i zugraveli lavabile la pereti si plafoane;

placaje ceramice in grupurile sanitare si in zonele umede;

pardoseli ceramice sau din piatra in circulatii si spatiile cu trafic intens;
parchet, pardoseli laminate sau mocheti in camerele de locuit, birouri i spatiile
de activitati;

usi interioare din lemn sau materiale echivalente, rezistente la utilizare
frecventi;

glafuri interioare finisate in nuante deschise.

Materialele vor fi durabile, usor de curitat, antiderapante in zonele de circulatie si
adecvate utilizarii de citre copii, persoane vrstnice si persoane cu mobilitate redusa.

¢. Instalatii sanitare

Alimentarea cu api se va realiza printr-un bransament nou la reteaua publica. Conform
breviarului de calcul, debitul total necesar este de aproximativ 1,33 I/s, iar presiunea
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necesari la bransament este de aproximativ 22 mHzO. Refeaua exterioara va fi realizata
din conducte PEHD, iar distributia interioar din conducte PE-X.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin conducte din PP si PVC-KG si evacuate
gravitational citre refeaua public. Debitul de calcul al instalatiei de canalizare menajerd
este de aproximativ 4,57 I/s. Apele meteorice vor fi colectate printr-o retea distincta.

La parter, apa caldd menajera va fi produsa prin doud boilere electrice de céte 50 litri
si 2 kW. Pentru fiecare apartament se va prevedea un boiler de aproximativ 150 litri,
echipat cu serpentind si rezistenti electricd de 3 kW.

f. Instalatia de stingere a incendiilor

Cladirea va fi echipati cu patru hidranti interiori:

- doi hidranti la parter;

- doi hidranti la etaj.

Debitul de calcul este de 2,10 Vs, pentru un timp teoretic de functionare de 10 minute.

Alimentarea va fi realizata dintr-un rezervor cu volumul util de 1,26 mc, prin intermediul
unui grup de pompare format din pompa activé si pompa pilot.

g. Instalatii de incalzire, ricire si ventilare
Pentru spatiile de la parter se va realiza un sistem de inclzire si récire format din doua
pompe de cildurd aer-api, cu functionare in cascada. Fiecare pompa va avea o capacitate

orientativa de incilzire de aproximativ 16 kW, iar distributia agentului termic si de racire
se va realiza prin ventiloconvectoare tip caseta.

Fiecare apartament va avea un sistem individual de incalzire format din:
centrali electrica de aproximativ 6 kW;

instalatie de incalzire prin pardoseala;

termostat de ambient;

boiler individual pentru prepararea apei calde menajere.

La parter se va realiza ventilare mecanicd cu recuperare de energie. Sunt previzute
recuperatoare cu debite orientative de 1.000 mc/h, respectiv 800 mc/h, montate in zona
tavanelor false. Aportul de aer proaspit §i evacuarea aerului viciat se vor realiza prin
tubulaturi din tabla zincatd, grile exterioare si elemente terminale reglabile.

Solutia de incilzire, ricire si preparare a apei calde este preponderent electricd, nefiind
necesari racordarea clidirii la reteaua de gaze naturale.

h. Instalatii electrice si producerea energiei regenerabile

Alimentarea cu energie electricd se va realiza printr-un bransament nou la reteaua
publica. Pentru tabloul general au fost estimate urmatoarele caracteristici:

- putere instalata: 160 kW;

- putere calculatd: 112 kW;
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- curent de calcul: 176 A;
- tensiune de alimentare: 400 V, 50 Hz.

Instalatiile electrice vor cuprinde:

- iluminat interior si exterior cu surse LED;

- jluminat de siguranti si evacuare cu autonomie de minimum 3 ore;

- instalatii de prize si alimentare a echipamentelor;

- alimentarea ascensorului, pompelor de cildur, boilerelor si echipamentelor de

ventilare;

- alimentarea grupului de pompare pentru incendiu;

- protectii la scurtcircuit, suprasarcin si curenti diferentiali;

- prizi de pimant si instalatie de echipotentializare;

- instalatie de protectie impotriva trisnetului.

Pe terasa clidirii se va instala un sistem fotovoltaic ON-GRID, cu o putere de
aproximativ 35 kWp si invertor de aproximativ 40 kW. Energia produsa va fi utilizata cu
prioritate pentru consumul propriu, iar surplusul va putea fi injectat in reteaua publica.

i. Instalatii de curenti slabi si sigurantd

Cladirea va fi previzuti cu instalatie adresabila de detectare, semnalizare si avertizare
la incendiu, alcituitd din:

- centrald de detectare;

- detectoare de fum;

- detectoare multicriteriale de fum si temperatura;

- butoane manuale;

- sirene interioare si exterioare;

- modul pentru comanda ascensorului in caz de incendiu.

La parter si in apartamente vor fi realizate instalatii de internet si televiziune. La parter
vor fi previzute rackuri, switch-uri, prize RJ45 si routere wireless, iar fiecare apartament
va avea cutie proprie de curenti slabi, prize de date §i router wireless.

j. Amenajari exterioare

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Weitzer. fn zona frontului stradal se va
amenaja o platforma de parcare cu 6 locuri, dintre care unul va fi rezervat persoanelor cu
dizabilitati.

Circulatiile auto si pietonale vor fi realizate din pavaje prefabricate sau placaje
rezistente la trafic, montate pe straturi suport compactate. Vor fi executate:

- sistematizarea verticald a incintei;

- platforme, trotuare si alei pictonale;

- locurile de parcare;

- colectarea si evacuarea apelor meteorice;
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iluminatul exterior;

k. Descrierea tehnologica a lucririlor

Principalele etape tehnologice de realizare a investitiei vor fi:

organizarea de santier si pregitirea amplasamentului;

curitarea terenului §i executarea sépéturilor;

realizarea fundatiilor si a retelelor ingropate;

executarea placii pe sol;

realizarea zidariei portante, a stlpilor, centurilor si grinzilor;
executarea plangeelor din beton armat;

realizarea terasei necirculabile;

executarea inchiderilor §i compartimentérilor;

montarea instalatiilor sanitare, termice, de ventilare si electrice;
realizarea termoizolatiilor, hidroizolatiilor si finisajelor;
montarea echipamentelor si dotrilor;

realizarea bransamentelor si amenajirilor exterioare;
efectuarea probelor, verificarilor, reglajelor si receptiei lucrérilor.

Vor fi utilizate tehnologii de executie uzuale si verificate, materiale disponibile pe piata
si echipamente pentru care pot fi asigurate intrefinerea, reparatiile si inlocuirea pe durata
de exploatare.

1. Justificarea economic si nivelul de performanta

Solutia cu terasid necirculabild asigurd aceleasi functiuni, suprafete, capacitati si
beneficii sociale ca varianta cu sarpants, dar nu implica executarea structurii suplimentare
din lemn, a invelitorii din tigla si a lucrarilor de tinichigerie aferente.

Prin urmare, scenariul recomandat prezinta:

complexitate tehnicd mai redusa;

durati de executie mai mic;

costuri de realizare mai eficiente;

integrare arhitecturald mai buna;

posibilitatea montirii facile a sistemului fotovoltaic;

un raport cost-eficacitate superior pentru acelasi rezultat functional si social.

Nivelul calitativ si de performanta va fi asigurat prin:

utilizarea unor materiale structurale durabile;

realizarea unei anvelope termoizolante performante;
utilizarea pompelor de caldurd si a recuperdrii de energie;
producerea locali a energiei electrice din surse regenerabile;
asigurarea accesibilitatii universale;
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- dotarea cu instalatii de securitate la incendiu;
- separarea fluxurilor publice de cele rezidentiale;
- utilizarea unor finisaje rezistente, igienice i usor de intretinut;
- posibilitatea exploatirii si intrefinerii clidirii in conditii tehnice si economice
corespunzétoare.
Solutia tehnica recomandati este corelati cu indicatorii tehnico-economici propusi si
permite realizarea unei infrastructuri sociale moderne, accesibile, eficiente energetic si

durabile, capabile sa asigure functionarea in conditii de siguranté a celor doud centre de zi
si a celor patru apartamente sociale.

5.3.4. Probe tehnologice si teste

Obiectivul de investitii nu include procese tehnologice specifice, astfel incét nu sunt
necesare probe tehnologice propriu-zise. Inainte de receptia si punerea in functiune a
cladirii se vor efectua probele, verificirile, reglajele §i testele functionale aferente
instalatiilor electrice, sanitare, termice, de ventilare si climatizare, instalatiilor de securitate
la incendiu, sistemului fotovoltaic, ascensorului, prizei de pimant, precum si
bransamentelor si racordurilor la utilitati.

" Rezultatele verificirilor vor fi consemnate in procese-verbale si incluse in
documentatia de receptic si in cartea tehnica a constructiei, cu respectarea proiectului
tehnic, a instructiunilor producitorilor si a reglementarilor tehnice aplicabile.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimati in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

INDICATORI MAXIMALT AI OBIECTULUI DE INVESTITII

Valoare firi TVA ! Valoare cu

. | :
Indicator (lei) TVA (lei) TVA (lei)
Valoarea total a obiectului de investitii 5.706.783,18 | 1.188.872,69 6.895.655,87

din care constructii-montaj (C+M) 4.134.962,13 868.342,03 | 5.003.304,16
| !}
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b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice
care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare

10

11

12

INDICATORI MINIMALI / INDICATORI DE PERFORMANTA

Indicatori fizici / capacititi fizice

Indicator
Regim de iniltime
Dimensiuni maxime n plan
Suprafata construita parter

Suprafafa construiti etaj

Suprai_'a\,g construita (Esﬁisuraté —
SCD

Suprafati utila totala
Functiune parter
Numir module functionale la parter
Functiuni principale la parter
Functiune etaj
Numiir apartamente sociale

Numér camere locuibile

Valoare / capacitate

P+1E
31,40 x 14,90
472,75
470,65
943,40
788,67
Centru Comunitar Integrat

2

Centru de zi pentru copii + centru de zi
pentru persoane vérstnice

Spatii de locuit / apartamente sociale
4

12

mp
mp
mp
mp

module

apartamente

camere

Indicatori principali de calitate / performanta

Indicator principal

Performanti energetica

Consum anual specific total de
energie primard
Pondere energie din surse
regenerabile

Emisii echivalente de CO:
Accesibilitate
Eficientd sistem de incalzire parter

Ventilare mecanica

Valoare / cerinti minima
Cladire conforma nZEB-20%

95,99

70,17

3,06

Holuri > 1,50 m; usi > 0,90 m; grupuri
sanitare adaptate; ascensor

COP>35

Randament recuperare caldurd > 75%

UM

kWh/mp-an

%

kg CO2/mp-an
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¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

INDICATORI FINANCIARI], SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE

REZULTAT/OPERARE

Categoria Indicator Valoare | Unitate
- |
Valoarea totali a investitiei fard TVA 5.706.783,18 | lei
Financiar ' Valoarea totala a investitiei cu TVA 6.895.655,87 lei
Valoarea C+M cu TVA 5.003.304,16 | lei
Centru comunitar integrat realizat 1 | centru
' Capacitatea structurii de asistentd 148
Socioeconomic/ = sociali | persoane
N - oS Apartamente sociale realizate 4 | apartamente
Capacitatea locuintelor sociale 16 | persoane
Copii a c#ror situatie se amelioreazi —
83 persoane
6S1
Virstnici vulnerabili cu conditii de viati 142 ercoarle
imbunititite — 6S2 i p
| Persoane vulnerabile cu situatia
Rezultat  imbunatafita — 653 241 persoane
Utilizatori anuali ai structurii de 148 ersoane/an
 asistentd sociald — 659 | | p
Utilizatori anuali ai locuintelor sociale — 16 -
| RCR67 B P
Cresterea accesului persoanelor Asigurat prin
vulnerabile la servicii sociale gi gurat p
X ; ’ investifie
Impact comunitare integrate
Imbunatatirea conditiilor de locuire Asigurati prin
pentru persoanele/familiile vulnerabile investitie

d) Durata de executie a obiectivului de investitii, exprimaté in luni

Durata totald estimati pentru realizarea obiectivului de investitii este de 19 luni
calendaristice, calculatd de la initierea procedurii de achizitie publici pani la finalizarea
lucrarilor, efectuarea probelor, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune a
obiectivului.

Perioada totald este structurati astfel:

- 4 luni pentru organizarea si derularea procedurii de achizitie public, inclusiv evaluarea
ofertelor, atribuirea si semnarea contractului de proiectare si executie;
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- 3 luni pentru elaborarea, verificarea si insusirea documentatiilor tehnice aferente fazelor
DTAC, PTh si DDE, precum si pentru obtinerea avizelor si acordurilor necesare;

- 12 luni pentru executia efectiva a lucrarilor de constructii si instalatii, realizarea
amenajirilor exterioare, montarea dotdrilor, efectuarea probelor, receptia si punerea in
functiune.

Prin urmare, durata efectivi de executie a lucrarilor este de 12 luni, iar durata totald de
realizare §i implementare a investitiei este de 19 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Prin solutiile arhitecturale, structurale si de instalatii propuse se urmireste asigurarea tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, in concordantd cu functiunile prevazute si cu
nivelul de detaliere specific fazei Studiu de Fezabilitate. Conformarea va fi dezvoltatd si
verificati in etapele ulterioare de proiectare, pe baza solutiilor tehnice adoptate si a
reglementarilor In vigoare.

e Rezistentd mecanica si stabilitate

Se va asigura rezistenta si stabilitatea constructiei pe intreaga durati de exploatare, prin
dimensionarea corespunzitoare a fundatiilor, structurii si elementelor nestructurale, in
raport cu conditiile terenului de fundare si cu actiunile permanente, utile, seismice,
climatice si accidentale aplicabile.

e Securitate la incendiu

Se vor asigura conditiile necesare pentru limitarea izbucnirii si propagrii incendiului,
evacuarea in siguranti a utilizatorilor si interventia serviciilor de urgent, prin conformarea
corespunzitoare a elementelor de constructie, céilor de evacuare, compartimentarilor i
instalatiilor de detectare, alarmare si stingere.

e Igieni, sanitate si mediu inconjuritor

Se vor asigura conditii corespunzitoare de igiend §i confort pentru utilizatori prin
iluminare si ventilare adecvatd, alimentare cu apd si evacuarea apelor uzate, finisaje
adaptate functiunilor, protectie impotriva umidititii si condensului, precum si prin masuri
de prevenire si limitare a impactului asupra mediului.

¢ Siguranti si accesibilitate in exploatare

Se vor asigura conditii de utilizare in sigurantd a constructiei, prin dimensionarea
corespunzitoare a circulatiilor, scarilor, rampelor, usilor si elementelor de protectie,
precum si prin eliminarea barierelor arhitecturale si asigurarea accesului persoanelor cu
dizabilititi la toate spatiile necesare.

e Protectie impotriva zgomotului
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Se va urmiri asigurarea unui nivel corespunzitor de confort acustic prin limitarea
transmiterii zgomotului aerian si de impact intre spatii, protectia fati de zgomotul exterior
si reducerea zgomotelor si vibratiilor generate de instalatiile si echipamentele cladirii.

¢ Economie de energie si izolare termica

Se va asigura limitarea necesarului si consumului de energie prin realizarea unei
anvelope termice performante, reducerea puntilor termice, utilizarea unor sisteme eficiente
de incilzire, ricire si ventilare si integrarea surselor regenerabile de energie, cu respectarea
cerintelor de performanta energetica aplicabile.

e Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Se va urmiri utilizarea eficienta si responsabila a resurselor pe intreaga durati de viata
a constructiei, prin alegerea unor materiale durabile, reducerea consumurilor de energie gi
apd, limitarea generirii de deseuri si incurajarea reutilizirii, reciclirii si valorificarii
materialelor, acolo unde este posibil.
Legislatie si reglementiri tehnice aplicabile:
- La elaborarea documentatiei si in etapele ulterioare de proiectare se vor respecta
prevederile legislatiei §i reglementirilor tehnice in vigoare, dintre care, in principal:
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificérile i
completirile ulterioare; aceasta stabileste cele 7 cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor.
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare s§i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente investitiilor publice;
- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
- H.G. nr. 925/1995 privind verificarea si expertizarea tehnici de calitate a
proiectelor, executiei lucrérilor si constructiilor.
- CR 0-2012 — Cod de proiectare. Bazele proiectirii constructiilor;
- P100-1/2013, cu modificarile si completdrile ulterioare — Cod de proiectare
seismici. Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri; modificarile din 2019 au
fost aprobate prin Ordinul nr. 2.956/2019.
- CR 1-1-3/2012 — Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor;
- CR 1-1-4/2012 — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;
- NP 074-2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
- NP 112-2014 — Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati;
- seria SR EN 1990-1999 — Eurocoduri structurale, impreund cu anexele nationale
aplicabile.
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- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- P118/1-2025 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, aprobat
prin Ordinul nr. 267/2025; acesta a inlocuit P118-1999 pentru proiectele carora li
se aplicd noua reglementare.

- P118/2-2013 — instalatii de stingere a incendiilor;

- P118/3-2015, cu modificdrile ulterioare — instalatii de detectare, semnalizare i
alarmare a incendiilor.

- OM.ALL nr. 180/2022 — normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu §i protectie civila.

- Ordinul Ministerului S#nititii nr. 119/2014, cu modificirile si completarile
ulterioare — Normele de igiend si sindtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1.456/2020, cu modificarile ulterioare — normele
de igieni aplicabile unititilor destinate copiilor si tinerilor; reglementarea este
mentionati ca referintd tehnicd inclusiv in acte normative recente.

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

- NP 068-2002 — Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere
al cerintei de sigurantd in exploatare;

- NP 051-2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile persoanelor cu handicap;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

- C 125-2013 — Normativ privind acustica in constructii §i zone urbane.

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Mc 001-2022 — Metodologia de calcul al performantei energetice a clidirilor;

- reglementirile tehnice aplicabile anvelopei termice si cerintelor nZEB.

- 17-2011, cu modificirile si completirile ulterioare — instalatii electrice aferente
cladirilor; Portalul Legislativ indica inclusiv modificari din 2023.

- 19-2022 — instalatii sanitare aferente cladirilor;

- 15-2022 — instalatii de ventilare si climatizare, aprobat prin Ordinul nr. 173/2023;

- 113-2015, cu modificarile si completirile ulterioare — instalatii de incélzire centrala.

- Legea nr. 292/2011 — Legea asistentei sociale, in forma consolidati; Portalul
Legislativ indicé o consolidare inclusiv la 25.02.2026.

- H.G.nr. 867/2015 privind Nomenclatorul serviciilor sociale si regulamentele-cadru
de organizare si functionare a serviciilor sociale;
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- Ordinul nr. 27/2019 privind standardele minime de calitate pentru serviciile sociale
de zi destinate copiilor;

- Ordinul nr. 29/2019 privind standardele minime de calitate pentru serviciile sociale
destinate persoanelor varstnice §i altor categorii de persoane adulte, inclusiv
centrele de zi;

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicati, cu modificérile §i completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 1.275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
locuintei nr. 114/1996.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

Finantarea obiectivului de investitii se propune a fi asigurati in cadrul Programului
Incluziune §i Demnitate Sociald 2021-2027, Prioritatea PO1 — Dezvoltarea locald plasatd sub
responsabilitatea comunitatii, prin Strategia de Dezvoltare Locald a GAL Arad Vest, in cadrul
urmdtoarelor interventii:

- Misura 1 — Centru comunitar integrat;

- Misura 2 — Acces la locuinte sociale.

Sprijinul financiar se acorda sub forma unui grant nerambursabil, proiectul avand caracter
multifond, prin utilizarea Fondului European de Dezvoltare Regionald — FEDR pentru
realizarea infrastructurii, amenajarilor si dotérilor, respectiv a Fondului Social European Plus —
FSE+ pentru furnizarea serviciilor sociale si a masurilor de sprijin aferente.

Pentru Municipiul Arad, in calitate de beneficiar public dintr-o regiune mai putin
dezvoltatd, structura orientativi a finantirii cheltuielilor eligibile este urmitoarea:

- 85% cofinantare din fonduri ale Uniunii Europene;

- 13% cofinantare nationala public#, asigurati de la bugetul de stat;

- 2% contributie proprie a beneficiarului, asigurati din bugetul local al Municipiului Arad.

Aceeasi structuri de cofinantare este previzuta atat pentru componenta FEDR, cét si pentru
componenta FSE+.

Cheltuielile neeligibile, eventualele depasiri ale plafoanelor stabilite prin ghid, precum si
orice alte costuri care nu vor fi acceptate la finantare vor fi suportate din fonduri proprii ale
beneficiarului, respectiv din bugetul local al Municipiului Arad. La aceasti etapd nu se prevede
utilizarea creditelor bancare, a creditelor externe garantate sau contractate de stat ori a altor
forme de imprumut. Valoarea definitiva a fieciirei surse de finantare va fi stabilitd prin cererea
si contractul de finantare, in functie de valoarea cheltuielilor eligibile §i neeligibile aprobate.
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Finantarea obiectivului de investitii se va asigura in principal din fonduri externe
nerambursabile, prin Programul Incluziune si Demnitate Sociald, in cadrul Prioritétii PO1 —
,Dezvoltarea locali plasati sub responsabilitatea comunitatii”.

Programul Incluziune si Demnitate Socialad reprezintd cadrul principal de finantare a
investitiei, fiind destinat reducerii riscului de saricie §i excluziune sociald, sprijinirii
persoanelor vulnerabile i dezvoltirii serviciilor integrate la nivelul comunititii.

Sursele de finantare avute in vedere sunt:

o fonduri externe nerambursabile prin Programul Incluziune §i Demnitate Sociald;

e contributia beneficiarului/bugetul local, pentru cheltuiclile neeligibile si/sau
cofinantare, dupa caz;

¢ alte surse legal constituite, conform prevederilor legale aplicabile.

6. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

6.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbanism nr. 505 din 09.04.2026 — in Anexa

6.2. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
C.F. nr. 368483 Arad — in Anexa

6.3. Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economicd

Pentru proiect a fost emisi Clasarea notificirii nr. 8012/04.05.2026 de citre Directia
Judeteani de Mediu Arad, prin care s-a stabilit ca investifia nu se supune procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, nu intrd sub incidenta reglementérilor privind ariile
naturale protejate si nici a prevederilor aplicabile gospodaririi apelor.

Proiectul respecti principiul DNSH si nu genereazi efecte semnificative asupra
factorilor de mediu. Nu sunt necesare masuri compensatorii. Masurile de prevenire si
diminuare a impactului previzute in analiza DNSH vor fi integrate in etapele ulterioare de
proiectare, in documentatiile de achizitie, in executia lucrarilor §i in exploatarea
obiectivului.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilititilor

Conform Certificatului de Urbanism — ih Anexa

6.5. Studiu topografic
Studiu topografic — in Anexa
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6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Conform Certificatului de Urbanism —in Anexi

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1.Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
Priméria Municipiului Arad

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Implementarea obiectivului de investitii se va desfisura pe o perioadi totald estimata de 19
luni calendaristice, incepand cu organizarea procedurii de achizitie publici si finalizindu-se cu
receptia la terminarea lucririlor si punerea in functiune a obiectivului.

In conformitate cu graficul orientativ de realizare a investitiei, implementarea este
structurati in trei etape principale:

a. FEtapa I — Organizarea licitatiei si semnarea contractului de proiectare si executic — 4
luni
Aceasti etapa cuprinde:
- pregitirea si aprobarea documentatiei de atribuire — 1 luna;
- publicarea procedurii si depunerea ofertelor — 2 luni;
- evaluarea ofertelor si solicitarea clarificarilor — 2 luni;
- comunicarea rezultatului si solutionarea eventualelor contestatii — 2 luni;
- semnarea contractului de proiectare si executie — 1 luna.

Activititile componente se vor desfasura partial simultan, durata total a etapei fiind
de 4 luni.

b. Etapa a II-a — Proiectarea — 3 luni

Ftapa de proiectare se va desfisura in lunile 5-7 si va cuprinde:
- obtinerea avizelor si acordurilor necesare — 1 lund;
- elaborarea documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor —- DTAC — 2 luni;

- elaborarea proiectului tehnic i a detaliilor de executie — PTh + DDE, verificarea si
insugirea documentatiei — 2 luni.

Activititile de proiectare se vor suprapune partial, astfel incat durata totald a acestei
etape va fi de 3 luni.

c. Etapa a Ill-a — Executia lucrérilor — 12 luni

Executia lucririlor se va desfasura in lunile 8-19 si va cuprinde:
- organizarea de santier si lucrarile pregititoare — 1 luna;
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- desfiintarea constructiilor existente, curdtarca amplasamentului si lucririle de
terasamente — 2 luni;

- executia infrastructurii si a fundatiilor — 3 luni;

- executia structurii de rezistent3 a suprastructurii — 4 luni;

- realizarea inchiderilor, compartimentirilor, acoperisului si timplariilor — 3 luni;

- executia instalatiilor interioare si exterioare — 5 luni;

- realizarea finisajelor interioare si exterioare — 4 luni;

- amenajirile exterioare, racordurile la utilititi §i montarea dotérilor — 3 luni;

- efectuarea probelor, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune — 1 luna.

Activititile de executie se vor desfasura succesiv si, acolo unde conditiile tehnice permit,
concomitent, durata totald efectivi a lucriérilor fiind de 12 luni.

o Esalonarea investitiei pe ani

In situatia in care implementarea incepe la inceputul unui an calendaristic, investitia se va
esalona astfel:

- Anul I: lunile 1-12 — achizitia public, proiectarea si primele 5 luni de executie;

- Anul II: lunile 13-19 — continuarea si finalizarea executiei, montarea dotérilor,
efectuarea probelor, receptia §i punerea in functiune.

Esalonarea valoricd se va realiza in functie de graficul fizic al lucrarilor, de devizul general
si de situatiile de lucrari acceptate la plata.

¢ Resurse necesare

Realizarea obiectivului presupune asigurarea resurselor financiare previzute in devizul
general, precum si mobilizarea resurselor umane, tehnice si materiale necesare proiectirii i
executiei. Vor fi implicati proiectanti, verificatori de proiecte, executanti, responsabili tehnici
cu executia, diriginti de santier, furnizori de materiale, echipamente §i dotdri, precum si
personalul beneficiarului responsabil cu managementul, monitorizarea i decontarea investitiei.
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7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Exploatarea obiectivului va fi organizata distinct pentru cele doud componente functionale
ale investitiei: apartamentele sociale si centrele de zi pentru copii §i persoane virstnice.

A

Cele 4 apartamente sociale vor riméne in administrarea Municipiului Arad i vor fi
exploatate ca parte a fondului locativ social al municipiului. Dupé finalizarea si receptionarea
investitiei, locuintele vor fi atribuite persoanelor sau familiilor eligibile, in baza criteriilor si
procedurilor aplicabile la nivelul autoritatii publice locale. Municipiul Arad va asigura
gestionarea contractelor de finchiriere sau a actelor de atribuire, monitorizarea utilizarii
locuintelor conform destinatiei si administrarea tehnica a acestora.

Spatiile aferente celor dous centre de zi vor fi puse la dispozitia unui ONG, cu titlu gratuit,
in vederea furnizarii serviciilor sociale pentru care investitia este realizatd. ONG-ul va participa
la implementarea proiectului §i va asigura operationalizarea si functionarea efectiva a centrelor
dupi finalizarea lucririlor §i punerea in functiune a cladirii.

ONG-ul va asigura functionarea centrelor pe intreaga perioadd de sustenabilitate asumata
prin proiect, respectiv minimum 60 de luni de la finalizarea implementarii.

In responsabilitatea ONG-ului vor intra organizarea serviciilor sociale, asigurarea
personalului calificat, relatia cu beneficiarii, mentinerea acreditérilor si licentelor necesare,
precum si suportarea integrald a cheltuielilor curente de functionare a centrelor de zi. Acestea
vor cuprinde, dupad caz, cheltuieli de personal, utilititi, consumabile, igienizare, servicii
administrative, materiale necesare activititilor si alte costuri legate direct de desfdsurarea
serviciilor sociale.

Municipiul Arad, in calitate de proprietar al imobilului, va asigura mentenanta tehnica a
clidirii si lucririle de reparatii care 1i revin 1n aceasti calitate, atunci cind acestea sunt necesare.
Delimitarea responsabilititilor dintre proprietar si operator va fi previzuti in documentele prin
care spatiile vor fi acordate in folosintd gratuita.

Exploatarea obiectivului va fi insotitd de verificarea periodicd a stirii constructiei si
instalatiilor, efectuarea reviziilor i a operatiunilor de intretinere, precum si de interventii in
cazul aparitiei unor defectiuni. Se va urmdri cu prioritate intretinerea preventiva, astfel incét sa
fie limitate degraddrile §i intreruperile in utilizarea cladirii.

Resursele necesare exploatirii vor fi asigurate in functie de responsabilititile fiecarei
entititi: Municipiul Arad va asigura resursele necesare administrérii apartamentelor sociale si
intretinerii imobilului, iar ONG-ul va asigura resursele umane, materiale si financiare necesare
functionarii centrelor de zi.

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

Asigurarea capacitiitii manageriale si institutionale se va realiza printr-o separare clara a
responsabilititilor intre Municipiul Arad, in calitate de proprietar si beneficiar al investitiei, si
ONG-ul responsabil cu furnizarea serviciilor sociale.
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Municipiul Arad va péstra responsabilitatea asupra imobilului si va asigura administrarea
componentei de locuire sociald. In acest sens, autoritatea publica locald va gestiona atribuirea
si exploatarea celor patru apartamente sociale, va urmari respectarea destinatiei acestora i va
asigura mentenanta si reparatiile aferente cladirii care ii revin in calitate de proprietar.

Pentru centrele de zi se recomandid utilizarea capacititii operationale a unui ONG
specializat in furnizarea serviciilor sociale, cruia spatiile {i vor fi acordate in folosinta gratuita.
Acesta va avea responsabilitatea directd pentru organizarea si furnizarea serviciilor, asigurarea
personalului de specialitate si acoperirea cheltuielilor curente de functionare.

Relatia dintre Municipiul Arad si ONG va fi reglementatd prin documente care si
stabileasci in mod explicit durata colaboririi, drepturile si obligatiile pértilor, responsabilitatile
privind functionarea centrelor, suportarea cheltuielilor, utilizarea bunurilor si dotarilor, precum
si obligatiile privind raportarea si mentinerea destinatiei investitiei.

Colaborarea va acoperi perioada de implementare a proiectului si perioada obligatorie de
sustenabilitate, rezultind o perioadi totald de minimum 79 de luni, corespunzitoare celor 19 de
luni de implementare $i minimum 60 de luni de sustenabilitate.

Dupi indeplinirea perioadei obligatorii de sustenabilitate, Municipiul Arad va decide
modalitatea de operare ulterioard a centrelor de zi, in functie de necesititile existente la acel
moment si de rezultatele obtinute. Autoritatea publica locald va putea opta pentru continuarea
colaboririi cu acelasi ONG, pentru desemnarea unui alt furnizor de servicii sociale sau pentru
o altd forma legala de organizare si exploatare.

Prin aceastdi formuld se asigurd, pe de o parte, controlul Municipiului Arad asupra
patrimoniului §i asupra locuintelor sociale, iar pe de altd parte, utilizarea experientei si
capacitifii institutionale a unui furnizor specializat pentru functionarea centrelor de zi.
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DEVIZ GENERAL
Beneficiar | Municipiul Arad SR - __
Proectant | | ¢ STRUCTURE SRL
general -
Titlu | Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter i spatii de locuit la etaj
:;;;llr . ‘ H.G. nr. 907/2016, cu modificirile §i completirile ulterioare, inclusiv H.G. nr. 1116/2023
|
Curs | leuro=4,9758lei |
Denumirea capitolelor si subcapitolelor  Valoare fira . Valoarecu
e de cheltuieli TVA (lei) TVA Qe | gy gei)
CAPITOLUL 1 — Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 9.800,00 2.058,00 11.858,00
1.2.1 Amenajarea terenului 9.800,00 2.058,00 11.858,00
1.3 Amenajiri pentru.protectla {n?(].lu!ul si 0,00 0,00 0,00
aducerea terenului la starea inifial3
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4 utilitatilor 0,00 0,00 0,00
- : ]
TOTAL CAPITOLUL 1 9.8006,00 2.058,00 | 11.858,00

CAPITOLUL 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii

2.1 Asigurarea utilititilor 100.791,85 21.166,28 - 121.958,13
I 5.1.1 | Extindere retea de alimentare CTJ apa 11.370,65 | 2.387,84 ' 13.758,; |
2.1.2 : Extindere retea de canalizare menajera 14.267,88 | 2.996,25 - 17.264,13 |
2.13 Bransament apa si canalizare 28.591,05 6.004,12 -' 34.595,17 |

2.1 ; - ;tindere retea electrici de joasa tensiune 14.267,88 - 2.996,25 | 17.264,13

2.1.5 Brangament la reteaua electrica 32.294,39 | 6.781,82 | 39.076,21

| TOTAL CAPITOLUL 2 100.791,85 - 21.166,28 - 121.958,13

CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici

3.1 Studii 17.150,00 3.601,50 20.751,50

3.1.1 - Studii de teren 4.850,00 | 1.018,50 | 5.868,50
312 | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 | 0,00 0,00 |
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3.13 Alte studii specifice 12.300,00 2.583,00 14.883,00
- Documentatii-suport si cheltuieli pentru ' ' '
3.2 obtinerea de avize, acorduri si 0,00 0,00 0,00
| autorizatii il bl
33 Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si
34 auditul energetic al clidirilor; audit 6.000,00 1.260,00 7.260,00
pentru siguranti rutieri
35 Proiectare 253.120,98 53.155,41 306.276,39
351 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
" Studiu de fezabilitate/documentatie de ' 1
3.5.3. avizare a lucrarilor de interventii si deviz 152.250,00 31.972,50 184.222,50
| general
| Documentatiile tehnice necesare in
354 vederea obtinerii 6.500,00 1.365,00 7.865,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verl.ﬁca:rea tehr{l.ci de calltate.a proiectului 5.000,00 1.050,00 6.050,00
tehnic gi a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 89.370,98 18.767,91 108.138,89
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanti 20.000,00 4.200,00 24.200,00
371 Ma.nagen.le.fltul de proiect pentru obiectivul 0,00 0,00 0,00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 20.000,00 4.200,00 24.200,00
3.8 Asistenta tehnica 180.496,77 37.904,32 218.401,09
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 115.496,77 24.254,32 139.751,09
3.8.1.1 | Pe perioada de executie a lucrérilor 68.867,77 14.462,23 83.330,00
3.8.12 f’amcnparea proiectantului la fazele incluse 46.629,00 9.792,09 56.421,09
in programul de control
382 Dirigentie de santier 45.000,00 9.450,00 54.450,00
33 m(regoiienston inpateicdeiseeunitate §i 20.000,00 4.200,00 24.200,00
sanatate
TOTAL CAPITOLUL 3 476.767,75 100.121,23 576.888,98

139/141



CUI: 54220633; Nr. Reg. Com: J2026016107009
Adresa: Sanleani, nr. 148A, jud. Arad, RO
Email: tepelerenate@gmail.com

Telefon: +40 746 045 880

L LR

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LAETAJ

CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de bazi

4.1 ' Constructii si instalatii
4.1.1 Arhitectura

41.2 | Rezistentd

413 Instalatii

4.1.3.1 | Instalatii electrice — curenti tari

4.13.2 | Instalatii curenti slabi — VDI

4.13.3 | Instalatii sanitare interioare

' Instalatie de detectare si semnalizare

4.1.34 | glarmé incendiu — IDSAI

4.1.3.5 | Instalatii de climatizare — incilzire/récire

4.1.3.6 | Instalatii de ventilare

42 ' Montaj utilaje, echipamente tehnologice
) si functionale
Utilaje si echipamente tehnologice si
43 5 i .
functionale care necesiti montaj
43.1 Arhitectura — lista echipamente
- Instalatii — lista echipamente si obiecte
432 .
| sanitare
44 Utilaje si echipamente care nu necesiti

i montaj; echipamente de transport
4.5 | Dotari

451, Arhitectura

4.5.1.1 | Dotari — apartamente sociale

Dotari — centru de zi pentru persoane

12 | vérstnice

4.5.1.3  Dotari— centru de zi pentru copii

3.941.188,90

1.728.759,16
988.000,00 -
1.224.429,74 |
350.529,96 |
19.631,73 |
208.550,34 |
71.654,82 |
420.711,67 |

153.351,22

33.181,38

280.929,00

125.000,00

155.929,00

0,00
353.969,92

353.969,92
119.454,80

117.257,56
117.257,56
0,00 |
4.609.269,20 |

CAPITOLUL 5 ~ Alte cheltuieli

4.6 Active necorporale
TOTAL CAPITOLUL 4
5.1 Organizare de santier

55.000,00

827.649,66

363.039,42
207.480,00 |
257.130,24 |
73.611,29 |
4.122,66 |
43.795,57 |
15.047,51 |
88.349,45 |

32.203,76

6.968,09

58.995,09

26.250,00

32.745,09 |
0,00

74.333,69 -

74.333,69
25.085,51

24.624,09

24.624,09
0,00
967.946,53

11.550,00

4.768.838,56

2.091.798,58

1.195.480,00 |

1.481.559,98 |
424.141,25 |
23.754,39
252.345,91 |
86.702,33 |
509.061,12

185.554,98

40.149,47

339.924,09

151.250,00

188.674,09

0,00
428.303,61
428.303,61
144.540,31

141.881,65

141.881,65
0,00
5.577.215,73

66.550,00
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CUI: 54220633; Nr. Reg. Com: J2026016107009

Adresa: Sanleani, nr. 148A, jud. Arad, RO '
Email: tepelerenate@gmail.com

Telefon: +40 746 045 830

Proiect nr: 03/2026 CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT

LA PARTER si SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

522

523

524

525

5.3

54

6.1
6.2

Lucrari de constructii si instalatii aferente

S . 50.000,00 10.500,00 60.500,00
organizirii de santier
Cheltuieli conexe organizirii santierului 5.000,00 1.050,00 6.050,00
Comisioane, cote, taxe, costul creditului 45.484,58 0,00 45.484,58
Comisioanele si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare 0.00 0,00 0,00
Cota ISC pentru controlul calitatii 20.674,81 0,00 20.674,81
lucrarilor de constructii |
Cota ISC pentru controlul statului in 4.134.96 | 0,00 4.134,96
amenajarea teritoriului gi urbanism
Cota aferenta Casei Sociale a i
Constructorilor — CSC 20.674,81 | 0,00 20.674,81 |
Taxe pentru acorduri, avize conforme si

autorizatia de construire/desfiintare |

din (1.2+1.3+1.4+2+35+3.8+4)

publicitate

0,00 0,00 0,00

S —— = - T
Cheltuieli diverse si neprevizute — 2.5% 128.836,97 27.055,76 155.892,73

Cheltuieli pentru informare si 16.132,26 3.387,77 19.520,03

- W= -
TOTAL CAPITOLUL 5 | 245.453.81 41.993,53  287.447,34

CAPITOLUL 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste

Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 | 0,00

CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si rezervei de implementare pentru

7.1

7.2

din care:

CrM(12+13+14+2+4.1+42+5.1.1)

ajustarea de pref

Cheltuieli aferente marjei de buget - 2.5%
din(12+13+14+2+3.1+32+33+ 131.015,72 27.513,30 158.529,02

35+37+38+4+51.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

implementare pentru ajustarea de pref 133.684,85 28.073,82 161.758,67

TOTAL CAPITOLUL 7 264,700,57 55.587,12 320.287,69

TOTAL GENERAL 5.706.783,18 1.188.872,69 6.895.655,87

4.134.962,13 ' 868.342,03  5.003.304,16
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu modificrile i
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitigii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti.

F6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 30853 din 02.04.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 505 din 09 AR A2

in scopul :

Intocmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI
SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD pers. juridica cu sediul in judejul ARAD, municipiul
RAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI » or. 7§, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
dezvoltare.urbana@primariaarad.ro, inregistrati la nr. 30853 din 02.04.2026

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. WEITZER, nr. 10, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 368483 ARAD

TOP: 368483.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in intravilan, proprietate privata a Municipiului Arad.

“mobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora si nu este grevat de
Jrvituti,

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Functiunea dominanta a zonei este de locuire - zona rezidentiala.

Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Categoria de folosinta: curti constractii.

Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriae si depozitare

Zona de impozitare - conform HCLM Arad nr. 370/2015 cu modificarile si completarile ulterioare

Se vor achita taxele si impozitele conform HCLM Arad nr, 822/2025

Se vor respecta prevederile HCLMA nr.5/2026 privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea masurilor de protectia
mediului in timpului executarii lucrarilor de constructii in Municipiul Arad.

Se solicita: Intocmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 1742.00mp conform CF, situat in intravilanul municipiului Arad, UTR.5 - LMu5a ~.subzona predominant
rezidentiala cucladiri detip urban, in confornitate cu regulamentul aferent PUG

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie,

POTmaxim= 40% CUTmaxim= 1.20 Regim de inaltime maxim admis: P+2E+M(diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate), retragerea constructiilor fata de aliniament - maxim 10m. Distanta minima intre
constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
Se vor asigura: accesul carosabil si pietonal intre parcela si drumul public, accesul autospecialelor de interventie (personatului de
interventie) pentru stingerea incendiilor, accesul pentru colectarea deseurilor.

Documentatia tehnica faza Studiu de Fezabilitate se va intocmi in conformitate cu HGR nr. 907/2016. Se va prezenta plan de
situatie pe suport topografic intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991 rep, Anexa nr.1, Continutul Cadru (vecinatati, distantele
fata de proprietatile invecinate), vizat de catre O.C.P.I. Arad.

Se propune: Intocmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
SI SPATII DE LOCUIT LA ETAY

Pentru faza S.F. se vor obtine urmatoarele avize: Compania de Apa Arad SA, Enel, Agentia pentru Protectia Mediului, PSI, DSP,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Comisia de Sistematizare a Circulatiei, Politie Serviciul Circulatie, acordul in forma
autentica a tuturor proprietarilor invecinati pentru construire CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI
SPATII DE LOCUIT LA ETAL.

Se vor amenaja locuri de parcare in interiorul lotului separat: unul pentry centrul comunitar si separat pentru locuinte conform
HCLM 184/2024, Se va asigura procentul minim de spatii verzi conform HCLM 572/2022. Se vor respecta prevederile PUG, UTR
5, LMu5a.

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drun public direct sau prin servitute de trecere; Se va intocmi un studiu de
circulatie/studiv de trafic, din care sa rezuite modul de conectare a lotului Ia reteaua rutiera publica existenta. Se va asigure
racordarea obiectivului la retelele publice existente in zona._

Amplasarea cladirii pe lot se va face in urma intocmirii unui studiu de insorire, pentru respectarea reglementarilor in vigoare
privind iluminatul natural si pentru asigurarea confortului termic si a calitatii vietii.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 07.04.2026

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Studiu de Fezabilitate:

CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA
ETAJ

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a execnta lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentrn ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuli.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoari dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asiguriirii consultfirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdii compstente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii
administraiei publice competente cu privire la meninerea cererii pentru autonzarea executirii

hacrérilor de constructii.
1n situafia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ofi pe parcursul derulfirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrajiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

T —

‘5. CEREREA DE EMI’I‘ERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi inso;lti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§1 extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

COD.TALC. OO0 D.T.OE. J D.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale

(] canalizare [0 telefonie
[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate
[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [0 protectia civila [1 s#énitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p: '

PRIMAR, ANSN SECRETAR GENERAL,
* Calin Bibart SENLEN Cons. Jur, Lilipara Stepanescu
VICEPRIMA w \
LazdrFaw | ARRVA 2

ARHITECT §EF,
Arh. Emilian Sorin (Ciurar*-

-

Achitat taxa de - lei, conform chitantei seria nr. din , taxd de urgenti - RON si taXa pentru avizarea Certificatului de
urbanism de ciéitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

ing. Simona A Hoblea Liliana Pagcffau Ing. Herpei Daniela

-

SEF SERVICIU, CONSILIER JFDIC, INTOCMIT,
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T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL —
IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 368483, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad, 7=
100205700584 Str. Weitzer, Nr. 10

Anul

2026

Teren: 1.742 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1742mp

Plan detaliu
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Pilan topografic UA.T. Arad

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului _|
368483 1742 mp Arad, str.Weitzer, nr.10, jud. Arad
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) Sc
C.F. 368483 Arad
C.F.348850 /
Nr.cad.348850 . F
Nr.41-43 T~ /
Calea Aurel Vlaicu Tt

.',‘
i /! J
e / CF.332968
s / Nr.43
- ¥ Str.Avrig
. f
= ) N ) I.l
: /
C.F.330890
Nr.cad.330890
I/:
/
C.F.309388 /
Nr.cad.309388 .
Nr.41-43 13
Calea Aurel Vlaicu 3
platforma
betonata
: ey 4§ CF.363107
s 10: S . < L4l Stll‘\hx:u g
“ 10931 103 = - « AVIL
Hala industriala --\.{?f-ss\ax%g.z- Ms
~.10925_alee pav.
\“\&9-2(109;: 0935
1625 C.F.368483 &
1S Nr.cad.368483
19m S =1742 mp
Nr.10 —_
Ce 109.07 \\
I
/
Nr.30 ¢
& Str. Nelu Aristide ;
/ ; Dragomir !
/ /
527400 /
7 /
/.’ ‘.'
Nr4 - cF.360308 /
/ Nr.cad.360308 / /
/ /
/ / /
/ S~ /
A. Date referitoare la teren
- Categorie de Suprafata
Nr. parcela folosinta (mp) Mentiuni
- 1 Cc 1742 Imobil imprejmuit partial cu gard din sarma, gard din
beton-caramida, gard metalic, peretii caselor si anexei invecinate.
TOTAL 1742 | _
B. Date referitoare la constructii
 Cod Destinatia | 8. construita la sol (mp.) L Mentiuni
= TOTAL — |
Suprafata totala masurata a imobilului = 1742 mp
Suprafata din act = 1742 mp —]

Legenda

w8 Cota de nivel in plan de referinta MN'75
[ Constructie
Garaj metalic
r~—r—e— Gard din sarma
Gard din beton
Gard din metal
«—o—— Linie electrica aeriana pe stalpi din beton
Hidrant
Camin vizitare apa canal
Cota la cornisa
Cota la coama
Stalp din beton linie electrica dezafectata

Parcela(Arad-C.F,.368483)

Nr. Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

0 1 2 3
10 527447.330 216232.792 7.861
11 527444.780 216240.228 6.466
12 527442.682 216246.344 6.662
13 527440.521 216252.646 16.005
14 527425.304 216247.686 2.848
15 527422.59¢6 216246.804 0.492
16 527422.159 216246.577 8.597
17 527414.022 216243.804 15.528
18 527399.303 216238.856 5.181
19 527400.567 216233.832 3.255
20 527401.361 216230.675 1.854
21 527401.813 216228.877 0.085
22 527401.834 216228.795 10.1e8
23 527404.184 216218.902 18.701
24 527409.248 216200. 900 1.109
25 527410.295 216201.266 7.706
26 527417.461 216204.099 9.215
27 527426.229 216206.934 5.956
28 527431.860 216208.874 5.524
29 527437.143 216210.487 6.263
30 527442.927 216212.888 5.295
31 527447.939 216214.596 4.986
32 527452.841 216215.507 0.400
33 527452.714 216215.886 11.755
34 527448.704 216226.936 0.780
35 527448.,442 216227.671 0.569
36 527448.98¢ 216227.838 2,150
37 527448.327 216229.884 3.074

S(Rrad-C.F.36H84831=1742.39mp P=168.484m

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si coresp:

Plan de incadrare in zona
.1:10000

underea acesteia cu realitatea din teren, precum si

pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate

puse la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizare

| MENTIUNI ' S s
Sistem de proiectie STEREO 1970 Masurat 5 [

\_Lucian DANUT |

Cartografiat

. _Lucian DANUT
Desenat _

B Lucian DANUT

Danut Lucian loan Verificat ‘

O = SC PROTOPO ESTATRg# DANUT

SC Protopo Estate SRL seria RO-B-J/Nr. 3409 Clasa Il

22/04/2026 14:32:41 UTC+02

Loeatie' Damit-| virian Inan Catan B carin DA AD £ ~. nhcn

Plan de referinta MN'75

aur PXECUTANT g ProTopo estt

mésurdtori topografice
Arad, str.Mérésgesti, nr.47, tel.0745612963
office@protopo.ro, www.protopo.ro

MUNICIPIUL ARAD
LUCRAREA: a
| Plan topografic intocmit pentru:Intocmire documentatie faza
FORMAT | S.F.-Construire cladire cu centru comunitar integrat la parte
‘ A3 si spatii de locuit Ia etaj conform C.U.505/09.04,2026
Arad, str.Weitzer, nr.10, jud. Arad, C.F, 368483

gg.’ } ?3800 Aprilie 2026

"|_BENEFIC1AR

plansa 1



= v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD PN
,’ ! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad o
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 368483 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Weitzer, Nr. 10

r
| Luna
L

T

r.cerere | 49780 _
Ziva_ | 02
Luna | _ 04 _
Anul | 2026

Cod verificare

0205700439

i

7]
1
|

-4
i
i

[l

Nr. CF vechi:330750

g:t Nr- f:g:gsg%lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 368483 1.742

19.

Imobil partial imprejmuit cu gard din caramida pe al.pct.1-4, 4-9, de limita
constructiilor pe al.pct.23-28, 15-12 si cu gard din plasa de sarma pe al.pct.12-

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
158577 / 05/12/2025 B
Act Administrativ nr. 649, din 26/11/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
Se deschide C.F. nr. 368483 /UAT Arad In baza prevederilor Legii nr. Al
7/1996 republicata si a Regulamentului de receptie si inscriere n
Bl evidentele de cadastru si carte funciara, care cuprinde imobilul cu nr.
cad. 368483/ UAT Arad descris in partea |, adus din CF nr. 330750
J/UAT Arad si din CF nr. 330758 /UAT Arad
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 368483 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
368483 1.742 Imobil partial imprejmuit cu gard din caramida pe al.pct.1-4, 4-9, de limita
constructiilor pe al.pct.23-28, 15-12 si cu gard din plasa de sarma pe al.pct.12-9.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

309388

22

36307 J

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti DA 1.742 - - -

constructii |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o+ (m) inceput sfarsit = (m)

1 2 3.074 2 3| 2.15)

3 4 0.569 4 5 0.78
5 6 11.755 6 7 0.4
71 g 4.986 8 9 5.205

9 10 6.263 10| 11 5.524

1] 12| 5.956 12 13 9.215

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 368483 Comuna/Oras/I\ilu_nicipiu: Aﬂi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)

13 14 7.706 | 14 15 - 1.109

15 16 18.701) 16 17 ~10.168

17 18 0.085| 18 19 1854

19 20 3.255| | 20 21 o 5.181

21 22 156528 | = 22 23 8507

23 24 0.492| 24 25 2.848

25 26 16.005 26 27| 6.662

27 28 6.466 | 28 1 7.861
*k L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/04/2026, 14:38

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre DIRECTIA TEHNICA, SERVICIUL INVESTITII -~ ENERGETIC
din cadrul PRIMARIEI MUNICIPTULUI ARAD, inregistrati cu nr. 68375/28.07.2026, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completiirile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr...23... din 22.032026
pentru Studiul de Fezabilitate (S.F.):
»CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
SISPATII DE LOCUIT LA ETAJ,
Mun. ARAD, Str. WEITZER, Nr. 10, Jud. ARAD,
conform C.F. nr. 368483 - Arad
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
Elaborator: S.C. LR STRUCTURE S.R.L

Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD

Elaborater: S.C. LR STRUCTURE S.R.L.

Denumire proiect: S.F. ,CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTERSI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ<,

Faza: S.F.

Proiect nr.: 03/2026

Documentatia S.F. ,,CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTERSI SPATI DE LOCUIT LA ETAJ“ a fost analizati in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului §i Urbanism din data de 28 iulie 2026 si avizata favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu documentatia anexata.

Elaboratorul raspunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in S.F.
»CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTERSI SPATII DE
LOCUIT LA ETAJ, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz cste un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii S.F.
~CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTERSI SPATII DE
LOCUIT LA ETAJ*

Arhitect Sef,
arh. Emilian;.%’orip Ciurariu

Director Executiv,
arh. Joana Gligor

Consilitr,
ing. Laurentiu Florescu PMA-AS5-14



MINISTERUL MEDIULUL
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad
Nr. 8012/04.05.2026

CLASAREA NOTIFICARI

Ca urmare a solicitarii depuse de catre MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in municipiul Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 75, judetul Arad, pentru proiectul ”Intocmire documentatie faza SF - Construire
cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str.Weitzer, nr.10, jud. Arad, inregistrata la DJM Arad cu nr. 1224/R/7941 din
30.04.2026,

ludnd in considerare Decizia nr.800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism
si in raport cu pozitia fatda de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera,

avand in vedere ca:
- proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;
- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile
ulterioare;
- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare,

DJM Arad decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului.

AN

DIRECTOR ,
Dana Monica DwOIU
B .'«,f’ ‘\-.
Serviciu Reglementari = :
Nicoleta Daniela POTREA, sef serviciu 4
Intocmit, i
Muguri}a T,A$EDAN, consilier superior
intocmit,
Compartimentul Biodiversitate si A?'[Natﬁ’lglq Protejate
Maria LACSAN, consilier superiﬁw o
-.

\

Directia Judetean3 de Mediu Arad T Pagin 1 din 1

Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod Postal 310 132,
TJel.: +40257280996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro website: https://djmar.anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, confgrrl Regulamentului (UE) 2016/679




AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

personal data controller registered with ANSPDCP no 20425

17846/18.06.2026 Ref. int. 17846 / 1065

MUNICIPIUL ARAD

Adresa de corespondentd: ioana.barbatei@primariaarad.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinti: 2. RA.ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotérarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia SF - construire clddire cu centru comunitar integrat la parter
si spatii de locuit la etaj, pe terenul situat in municipiul Arad, str. Weitzer nr. 10, CF
368483 Arad, NR. TOP. 368483, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata
de proiectie la sol a zonei !l de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad, la
1623,60 m nord fata de axa pistei 09 - 27 si la 3623,20 m est fata de pragul 27, iar cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°11’14,63” latitudine N; 21°19'16,56" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
505 din 09.04.2026;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 7,45 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116,65 m (109,20 m cota absoluta fatd de nivelul Méarii Negre a terenului
natural + 7,45 m Tnaltimea maximéa a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT =
-
$o0s. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro . Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 172



MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.221/29.05.2026
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sén#tate publicd

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MUNICIPIUL ARAD

Localitatea: Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Weitzer, nr. 10, sau identificat prin CF nr. 368483, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA SF-CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR
INTEGRAT LA PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

FAZA: SF

Proiect nr: 276/2026

Proiectant: B.I.A. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORIE

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1 144/29.05.2026
Parscuta Dinu, medic specialist igiend.

in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordan{i cu legislaia nationali privind conditiile de igiens si sdndtate publicid

Notificarea este valabild atat timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA iN SANATATE PUBLICA

DR. SURPAT MA}{GARETA MIHAELA
Digitally signed by ~

Cecilia- Cecilia-Gabriela Irimie
Gabrie|a Irimie Date: 2026.05.29
14:54:55 +03'00"

Red. As. Pintilie Viorica



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.269099, din 30.04.2026
Ex.or. 2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
- mun.Arad, Bd.Revolutiei, nr.75, jud.Arad -

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ” in mun. Arad, jud. Arad, CF 368483,
conform certificatului de urbanism nr.505, din 09.04.2026, eliberat de Primdria
municipiului Arad, vd@ comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor condifii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiej privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucréirilor §i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execuiie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie In vederea executdrii de lucrari In zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil doar
impreunid cu acordul emis de ciitre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, saun
dupid caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage
nulitatea de drept a acestuia.

Cu stimg;
1.SEFUL POLITIEI'MUNICIPIULUI ARAD  1.SEFUL BIROULUI RUTIER
Conz‘i@jz’ﬁ sof dé politie, Inspector principal de politie,

OANGEA™riRIIS BOTAS ALIY,

Arad, str. Andrei $aguna, nr. 103. Telefon st fax: (0257/206934, Cod pogtal 310053 erail: cicculatie(dar. politisromana.ro
~Confidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wiw pimangarad.rg pmeepumariaarad.ro

(Nr. cerfificatUIG-1014-EO-1038
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COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE!

Nr. ad.39279/21/ | ¢ i

Ciitre,

Municipiul Arad
B-dul Revolutiei, nr. 75

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
»intocmire documentatie faza SF — CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR
INTEGRAT LA PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ, la adresa din, jud. Arad, mun. Arad,
str. WEITZER, nr 10, sau identificat prin CF NR 368483 ARAD.

fn urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 14.05.2026, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
= VICEPRIMAR
/ SERGIU COSMIN VLAD
W 028
o IYMAIZ
_ _— B _|  Nume prenume ' Ec;i_a —__—§emﬁﬁturl __ ~_ Data ]
Avizat: Liliana Florea | Director executiv L%
Verificat: | Adran Barbeg ‘ Referent . 1T !?_.6‘ M
Intocmit: George Stoian Secretar A q(‘ C f S0 éa
B  fntocmit; I Letitia Chirila -|  Secretar i
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Nr. Carte Funciara T~
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Cotade nivel in plan de referinta MN'75
Constructie
Garaj metalic
Gard din sarma
-\ Gard din beton
«—e— Gard din metal
T C‘%ﬁf:?s 8 ~=+ Linie electrica aeriana pe stalpi din beton
- En A %  Hidrant
§ Str.Avrig e
{  Camin vizitare apa canal
H - - Cotala cornisa
PROPUS = Amenajare platiorma parcare . Y'Y Cotala cooma
auloturisme pe domeniut public B locur! standard g Birousi + =~ Stalp din beton linie electrica dezafectata
[+ 2 locust persoang ou dizabilitati P+1E
3§ .F.330890
7 R :
1:;;‘31‘1 o PROPUS=Construlre cladire cu centru comunitar e DI R
Y, 90 Nri2 intergrat la parter i spatii de ncuit la etaj [P+1E] LEGENDA MARCAJE W, |Coordunste pot.de contmr | Tungiel
R Sc parter propus = 398mp Marcaja | Role explicaiive | Pot. } latori
Ig; elaj f.\mpus787 %%9 .50 mp i . ¥ (m] Y (m] D(i,i+1)
propus = mp = 388
N - : B I |Congtuc nal propse panin consulre | s8mp | ) 1 " .
t [ .
[PRUPUSB Am?aj?re ‘I’; e pe" 0 il I srtomee savate puni ot si parcare 0amp | 10 | 527447.330 | 216232.782 7.861
;K'e%ms' o . : 11 | 527444,780 | 216240.228 6.466 ||
¥/ 4 ke [ spetu verte amenclat gauon [ et docorati)~~ 209mD | 12 | 527442.682 | 216246344 6.662
i ) - : : . Y CB363].07 13 | 527440,521 | 216252.646 16,005
\ ; for . 14 | 527425.304 | 216247.686 2.848
; : ' ). Nr.41 BDICATOR) TOPOUETRIC) S 15 [ 527422.596 | 216246.804 0.492
M S A lmbh_r 12 o NMN, (m) taia de cola O proied! {m)
: . s vrig 16 | 527422.159 | 216246.577 8,597
Hala industriala o~ Cotafoluar . 10930 220 17 | 527414.022 | 216243.804 | 15,528
i/ CMmedie ;10820 430 18 | 527355.303 | 216238.856 5.181
TS 109.35 XTS 19 | 527400.567 | 216233.832 3.255
Cola 0 proiect | 109,50 +0.00 20 | 527401.361 | 216230.675 1.854
“Concomisa | g6 o 21 | 527401.813 | 216228.877 0.085
e et ! 22 | 527401.834 | 216226.795 | 10.168
Cola inollime maxime; 116,65 o 23 | 527404.184 | 216218.802 | 18.701
24 | 527409.248 | 216200.900 1.109
INDICATORI URBAMISTICL 25 | 527410.295 | 216201.266 7.706
Indigator EXISTENT  PROPUS 26 | 527417.461 | 216204.099 9.215
Avia teren 174200 27 | 527426.229 | 216206.934 5.956
whoms W s 28 [ i o el it
A”“:foaﬁ"m 0[‘;? 2;5; 30 | 527442.927 | 216212688 5.295
0.00% 31 | 527447.939 | 216214.596 4.986
cut 080 | 045 32 | 527452.841 | 216215.507 0.400
33 | 527452.714 | 216215.886 | 11.755
34 | 527448.704 | 216226.936 0.780
35 | 527448.442 | 216227.671 0.569
—— T 36 | 527448.986 | 216227.838 2.150
5;_»74{ . J ORDINUL ARHIECHOR 37 | 527448.327 | 216229.884 3.074
#..94 b Dim SOMANA
PROPUS=Amgnajare spaliu verde pe domeniu v® . T S{Arad-C.F.368483)=1742.3%9mp P=168.484m
public in fata proprietatit in dreptul frontulyi siradal Nr4 CF.360308 1 e — AR DE MEORTANTA T
Nr.cad. 360308 {PROPUS =Amenajare spaiu verce | Asexandry Grigoce - [t
PROPUS Amena}are trotuar circulatie pletnnala | Arig = 1060 MARINE CATEGORIA DE IMPORTANTA- G
' pe domeniu public in fata proprietalii in dreptul = AL P o INEL GRAD DE REZISTENTA LA FOC - I
frontulut stradal -[ \ L] IL:’:'%--.. F:o9" be yoordiors
A. Date refentoa:;ﬁftems_ S
Categorie de Suprafata —_——— — - — — . — e -
Nr. parcela folosinta (mp} ‘VER!FICATOR_ | r REFERAT NRDAIA |
. I N 1742 Im, - - [ “ o 1 semn
| - ) | beton-caramida, gard m, . BIROU INDIVIDUAL DE ARHITEGTURA MUNICIPIUL ARAD roecr | MAG
| TOTAL 1742 ]/ / | ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE NUMAR 276
L0 75— | == S ————— o
I N il B. Date refentoare la constructii _ i { <7 | N RO, Jud. Nad Mun. Arad, Bulevardul Revoluhel lir_?PS PROIECT
Cod | Destinatia s construita la sol (mp) / Mentiuni y arad, str.guhsilor, nr.14, 310250 p———— FAZA SF
i i i ] - / - aut OAR 36/2007 oif 21320485 PROIEGT
LN— . . —— | — —k ] | CONSTRUIRE: CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER 3! SPATII DE R—
_ TOTAL — ra 4981 rur degy LOCUIT LA ETA DATA - | oaroarzons
Suprafaia totala masurata a imobiluful = 1742 mp ‘ 1el. (+407) 444 91 666 4 - PROIECT
B . _ Suprafata din act = 1742 mp . e | SEF PROIEGT | _ s WARINEL ALEXANDRY B  AMPLASAMENT INVESTITIE FORMAT | SCARA |
PROIECIAI\LT_ 7 WARINEL ALEXANDRU RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10, Nr.cad: 368483 UAT Arad A 1:500
PROIECTANT [ ' TITLU PLANSA o > NR.PLANSA |
o | oEsEmaT amMAMxAM T __ PLANSIT PROPUS o . | A01
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ANEXA (*3. *5)
la FISA TEHNICA:AVIZ pentru AMPLASAMENT

............................................................................................................................

CONDITII:

1. Retelele publice de alimentare cu api si canalizare sunt conform planului de situatie anexat. In
cazul in care, cu ocazia sipaturilor, executantul gisegte refele subterane neidentificate, beneficiarul
si executantul vor anunta Compania de Apa Arad SA, oprind imediat toate lucrarile in curs, péna
la stabilirea conditiilor de coexistentd cu noul obiectiv.

2. Constructia poate fi realizati fird a fi afectate functionalitatea $i accesul neingradit la instalatiile
si constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apé §i canalizare;

3. Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de api §i canalizare existente vor fi materializate pe
teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apa Arad (Sectia Exploatare Retele), convocati pe
santier de beneficiar inainte de inceperea lucririlor;

4. In zonele de incidenti si de vecinitate cu utilitatile de apd §i canalizare, vor fi respectate
prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

5. Compania Api Arad nu este rispunzitoare pentru daunele produse de eventualele avarii sau
interventii la utilititile din zond pe care le detine. Defectiunile produse utilitafilor din vina
beneficiarului se remediazi pe cheltuiala acestuia.

6. Capacele caminelor (de vizitare, de vane), gurile de scurgere, cutiile de concesie (vane ingropate,
hidranti subterani), atat la retelele de apa cét si la retelele de canalizare, vor fi ridicate 1a cota finitd
a terenului sistematizat (nu vor ramane acoperite de pimant/asfalt).

7. Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apéa si canalizare sunt permise doar personalului

autorizat al C.AA.!

Prezentul aviz nu (ine loc de aviz de bransare — racordare la utilitdlile publice apd canal.

9. Termen de valabilitate aviz: prezentul aviz este valabil pe toati perioada de valabilitate a

o

Raméne in sarcina titularului de Figa tehnica de a transmite tuturor celor inteTesati, s;m: stiint#, pr::zentul_dncument.

PRESEDINTE C.T.E
Director general Secretar C.T.E.
ing. Borha Gheorghe—Vaﬂ!,e, — ing. Breje“Dam'el

N
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fazaD.T.AC.
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant);
1.1. Denumire obiectiv(* 1) S:F.: CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA e

PARTERSlSPATlIDELOCWLAETM
1 2 Amplasament oblectw(*l) JUD, ARAD, MUN. ARAD, C.F. nhr. 368483ARAD
1.3. Beneficiar(*1) .....cuvoeeee.. MUNICIPIULARAD -
Adresa(*4).......eeeeevvevennnnnnn MUN. ARAD, B‘DULREVOLUTH NR-75 ........................... Tel e e
Identitate pers. fizici(*4): B.L/C.I seria ......... TP, coneeeeececeennenenenns CNP eooeeeieeeeerecanasarensaseosce s sasres seseasanassssseass
Identitate agent ec (*4): CF/CUL.... 3818925 OBl o...ucucucriirircenenensassnnarenecen BONCA «ceeerererenvrrereeereenernns

1.4. Proiect nr.(*1) ......... 27872026 FElaborator(*1) .............
1.5. Certificat de Urbamistm 1r. (¥1)...vnereemroemrrrsrers Foas do........ B-bA, ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE _

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}.

JUD, ARAD. MUN. ARAD, CF.nr. 368483ARAD ]

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*D):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*I): L] sist'e'n'l'public [ sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de api(*1):
RETEA

2.2b.2. Racord de canalizare(*):

2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT('1)

asasese

4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR §1 RESTRICTILOR IMPUSE('D:

‘4 mv N ﬂuw.‘h" or I

5. Vizand spec1ﬁcar11e prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind modul de indeplinire a
ceringelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [ | fard conditii /[ =] cu urmitoarele conditii (*3*5):
r Qnexcr.
/ T .

",

Y
a\

*) C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile,
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Anex3 la avizul nr.8981/29.04.2026
Extras din baza de date G.1.S. - CA.A

Data: 30-04-2026
Generat: Sorin ANDf
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LEGENDA RETELE HIDROEDILITARE EXISTENTE:

IConducts de apa existenta

Verificat Sectia C=~~",
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— Canal menajer existent
Canal unitar existent
Canal pluvial existent
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iy o Amplasament obiectiv
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 30527542 din 21/05/2026

Catre

MUNICIPIUL ARAD, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Bulevardul Revolutiei, nr. 75,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 30527542 / 29/04/2026, pentru obiectivul
Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj cu destinatia
Centru de zi situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Weitzer
Ioan,nr.10,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF368483, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 30527542 / 21/05/2026

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
CLADIREA SE VA CONSTRUI CONFORM PLANULUI DE SITUATIE ANEXAT CU
RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Se vor respecta Ordinul ANRE nr.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
pr. a se construi; 2. La predarea amplas. lucrarilor catre constructorul acestora se va convoca in
scris deleg. autorizat UO ARAD; 3. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante
mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT; 4. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 0,4 KV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; S. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice; 6. Daca se constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de
prescriptiile tehnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca
proiectantul si delegatul centrului gestionar al instalatiilor UO ARAD, str. I. Maniu, nr. 65-71
pentru a stabili noi masuri, acestea consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**
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® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 505 /
09/04/2026, respectiv pana la data de 09/04/2028.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JIT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan

Semnat de GHEORGHE

GHEORGHE DORU STAMA DORU STANA
la 22/85/2026 la

Veritdhd™e Intocmit

Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

— DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA
_3 1la 21/85/2026 la

12:45:84 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ..........cccovceeeerrreeeeeenennn,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

¥** sc bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PROPUS=~Amenajare spatiu verde pe domeniu
public in fata proprietalii in dreptul fronlului stradal

Nrd ¢ F360308

frontului stradal .

PROPUS =Amenajare Irotuar circulatie pietonala
pe domeniu public in fala proprietatii in dreplul

‘\ Nr.cad.360308

PRO!
Aria

T~

A. Datem / /

Categorie de Suprafata
l Nr. parcela folosinta (mp) N B tiuni
S| _Ce 1742 Imobil imprejmuit partial/cu gard din sarma, gard din
B beton-caramida, gard metalic, peretii caselor si anexei invgcinate.
TOTAL - 1742 /
= " = ) B. Date referitoare la constructii _ . i B
~ Cod | Destinatia | S. construita la sol (mp.) / Mentiuni f )
, _ I
‘TO%'AL =————————— ]

|
Suprafala totala masurata a imobilului = 1742 mp
Suprafata din act = 1742 mp
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RAPORT PRIVIND CERINTELE MINIME DE CONFORMARE
A UNEI CLADIRI CU CONSUM DE ENERGIE
APROAPE EGAL CU ZERO (NZEB)

Denumirea obiectivului de investitii:

INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA SF — CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU
COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER S| SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

Amplasament:

JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. WEITZER, NR. 10, NR. C.F. 368483

Beneficiar:

MUNICIPIUL ARAD

Numar inregistrare raport NZEB si data:

530 /2026
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DATE IDENTIFICARE

Proiectant general:

S.C. LEONARD PROIECT S.R.L

Amplasament:

JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. WEITZER, NR. 10, NR. C.F. 368483

Faza de proiectare:

D.T.A.C. TR
SRR
el /‘\,

Intocmit: _,{;b

Inginer instalatii / Auditor energetic: Ing. Sarbu M.M. é;rgi_Uqumw -'

Inginer instalatii / Auditor energetic: Ing. Pui C.Cristian-Cornel
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A.1. GENERALITATI/INTRODUCERE

Reproducerile din standardele romane, cuprinse si mentionate in .Metodologia de
calcul al performantei energetice a cladirilor, indicativ MC001”, au fost facute cu
acordul Asociatiei de Standardizare din Romania — ASRO nr. LUC/30188 din
26.03.2019 si LUC/19/353 din 25.04.2019, in calitate de titular al drepturilor de autor
asupra standardelor, conform legislatiei in vigoare. Orice incalcare a drepturilor de
autor asupra standardelor constituie infractiune si se pedepseste conform Legii nr.
8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Cladiri rezidentiale NZEB

Pentru cladirile rezidentiale noi (NZEB) cerintele minime de performanta pentru
proiectarea cladirilor din punct de vedere energetic se refera la:

a) valorile limita maxim admise ale consumului total de energie primara (din surse
regenerabile si neregenerabile) — conform tabel 2.10a;

b) valorile limita maxim admise ale emisiilor echivalente de CO2 — conform tabel
2.103;

c) consumul de energie primara totala care sa provina in proportie de minim 30%
din surse regenerabile, inclusiv din surse regenerabile instalate la fata locului sau in
apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.

Pentru indeplinirea cerintelor minime de performanta energetica definite mai sus
se recomanda ca toate elementele de constructie care formeaza anvelopa cladirii sa
respecte relatia R” = R’ min, respectiv U’ < U'max, unde R’ /R’ min [m2K/W]
este rezistenta termica corectata calculata / corectata minima (de referinta) pentru
fiecare element de anvelopa termica iar U’ / U'max [W/(m2K)] este transmitanta
termica corectata calculata/corectata maxima (inversul lui R’ respectiv lui R’'min),
avand valorile conform tabelului 2.4.
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Tabel 2.4 Rezistente/transmitante termice corectate recomandate (valori normate/de
referinta) pentru cladiri rezidentiale NZEB

R'mi Um
ELEMENT DE ANVELOPA o o
[m“K/W] [W/m4K]
Pereti exteriori (exclusiv suprafetele vitrate, inclusiv peretii 1 025
adiacenti rosturilor deschise) 4,00 '
Tamplarie exterioara (ferestre si ferestre de mansarda) I 000 1,11
Tamplarie exterioara (usi cu actionare manuald) 0,77 29 1,30
Tamplarie exterioar (luminatoare verticale) 0,83 %% 1,20
Plangee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 6,67 0,15
Plansee peste subsoluri neincalzite si pivnite 3,40 ' 0,29
Pereti adiacenti rosturilor inchise [ 1,50 X 0,67
Plangee care delimiteazd cladirea la partea inferioard, de ' 1 020
exterior (la bowindouri, ganguri de trecere s.a.) 5,00 '
Plici pe sol (peste cota terenului sistematizat - CTS) 500 ' 0,20
Plici la partea inferioard a demisolurilor sau a subsolurilor 1 019
incalzite (sub CTS) 5,30 ’
Pereti exteriori, sub CTS, la demisolurile sau la subsolurile 1) 0.29
incalzite 340 '
Note:

1) Pentru elementele de constructie opace ale anvelopei, rezistenta termica poate fi redusa (respectiv transmitanta
termica poate fi mai mare) in cazurile in care montarea termoizolatiei este limitata din considerente tehnico-
economice justificate in raportul de conformare NZEB (de exemplu la calcanele invecinate ale cladirilor, separate
sau nu cu rost, in cazul fatadelor cu valoare arhitecturala etc.).

2) Sunt obligatorii masurile pentru asigurarea ventilarii corecte a cladirii (exemplu: aplicarea unui concept de
ventilare care poate include grile higroreglabile pentru asigurarea necesarului de aer proaspat). Este obligatorie si
reducerea puntilor termice generate de tamplarie prin montarea acesteia cat mai aproape de fata exterioara a
peretilor exteriori sau chiar in exteriorul acestora.

3) Valorile R'min respectiv U'max indicate ca recomandare in tabelul 2.4. se determina conform prevederilor
standardelor de produs aferente, elementele de anvelopa fiind considerate asezate in pozitie verticala si nu sunt
valabile pentru usi culisante automate, usi culisante telescopice, usi culisante cu functie break-out, usi circulare, usi
semicirculare precum si pentru usile rotative. Aceste valori sunt valabile pentru tamplaria montata, prevazuta sau

nu cu dispozitive de protectie solara si reprezinta o valoare medie a tuturor elementelor de anvelopa de acelasi tip.
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Cladiri nerezidentiale NZEB

Pentru cladirile nerezidentiale noi (NZEB) cerintele minime de performanta pentru
proiectarea cladirilor din punct de vedere energetic se refera la:

a) valorile limita maxim admise ale consumului total de energie primara (din surse
regenerabile si neregenerabile) — conform tabel 2.10a:

b) valorile limita maxim admise ale emisiilor echivalente de CO2 — conform tabel
2.10a;

¢) consumul de energie primara totala care sa provina in proportie de minim 30%
din surse regenerabile, inclusiv din surse regenerabile instalate la fata locului sau in
apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.

Pentru indeplinirea cerintelor minime de performanta energetica definite mai sus
se recomanda ca toate elementele de constructie care formeaza anvelopa cladirii sa
respecte relatia R” = R’ min, respectivU’ _ U'max, unde R’ /R’ min [m2K/W]
este rezistenta termica corectata calculata/corectata minima (de referinta) pentru
fiecare element de constructie al anvelopei cladirii iar U’ / U'max [W/(m2K)] este
transmitanta termica corectata calculata / corectata maxima (inversul lui R’ respectiv

lui R'min), avand valorile conform tabelului 2.7.
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Tabel 2.7. Rezistente/transmitante termice corectate recomandate (valori normate/de
referinta) pentru cladiri nerezidentiale NZEB

=
Rmi un
ELEMENT DE ANVELOPA 2'""" b
[m<K/w] [W/m<K]
Pereli exteriori (exclusiv suprafetele vitrate, inclusiv peretii 3,00 0,33
adiacenti rosturilor deschise)
Témplérie exterioara (ferestre si ferestre de mansarda) 0,83 = 1,20
Tamplérie exterioara (usi cu actionare manual) 0,77 1,30
Fatade vitrate tip perete cortina si luminatoare 0,77 7 1,30
Plangee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 6,00 0,17
Plangee peste subsoluri neincalzite si pivnite 3,40 " 0,29
Pereti adiacenti rosturilor inchise 1,50 " 0,67
Plansee care delimiteaza clidirea la partea inferioara, de exterior (la 1) 020
bowindouri, ganguri de trecere, s.a.) 5,00 '
Placi pe sol (peste cota terenului sistematizat - CTS) 5,00 0,20
Placi la partea inferioara a demisolurilor sau a subsolurilor incalzite (sub 1 0.19
CTS) 5,30 ,
Pereti exteriori, sub CTS, la demisolurile sau la subsolurile incalzite 3,40 b 0,29
Note:

1) Pentru elementele de constructie opace ale anvelopei, rezistenta termica poate fi redusa (respectiv transmitanta
termica poate fi mai mare) in cazurile in care montarea termoizolatiei este limitata din considerente tehnico-
economice justificate in raportul de conformare NZEB (de exemplu la calcanele invecinate ale cladirilor, separate
sau nu cu rost,in cazul fatadelor cu valoare arhitecturala efc.).

2) Sunt obligatorii masurile pentru asigurarea ventilarii mecanice corecte a cladirii; valoarea este data pentru
tamplaria montata, prevazuta sau nu cu dispozitive de protectie solara). Este obligatorie si reducerea puntilor
termice generate de tamplarie prin montarea acesteia cat mai aproape de fata exterioara a peretilor exteriori sau
chiar in exteriorul acestora.

3) Valorile R'min respectiv U'max indicate ca recomandare in tabelul 2.7. se determina conform prevederilor
standardelor de produs aferente, elementele de anvelopa fiind considerate asezate in pozitie verticala si nu sunt
valabile pentru usi culisante automate, usi culisante telescopice, usi culisante cu functie break-out, usi circulare, usi
semicirculare precum si pentru usile rotative. Aceste valori sunt valabile pentru tamplaria montata, prevazuta sau
nu cu dispozitive de protectie solara si reprezinta o valoare medie a tuturor elementelor de anvelopa de acelasi tip.
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Tabel 2.10a. Valorile limita maxim admise ale consumului total de energie primara (din
surse regenerabile si neregenerabile) si ale emisiilor echivalente de CO?2 pentru
cladirile NZEB.

] Cladiri de birouri Cladiri destinate Ciadiri de locuit colective Cladiri de locuit
Zona |incepand invatdmantului individuale
climaticad cu Energie prim. |Emisii echivCO;| Energie prim. | Emisii echiv Energie prim. | Emisii echiv Energie prim. | Emisii echivCO,
TOTALA [kg/m2,an] TOTALA CO; TOTALA CO; TOTALA [kg/m2,an]
[kWh/m?2,an] [kWh/m%,an] | [kg/m%an] |[kWh/m2an] [kg/m%an] |[kWh/mZan]
| 2022 94,7 10,1 61,6 7,3 99.1 12,0 120,1 14,7
1l 2022 98,4 10,9 66,8 8,1 103,7 12,8 127,9 16,0
11 2022 98,9 11,5 71,0 8,8 105,9 13,5 133,3 17,1
v 2022 100,6 12,2 76,5 9,7 109,5 14,3 140,6 18,5
\'J 2022 102,6 13,0 82,0 10,6 113,12 15,1 147,9 19,9
Cla3diri destinate [ Cladiri destinate Spatii comerciale Clédiri destinate
Zona | Tncepénd sistemului sanitar turismului activitatilor sportive
climatica cu Energie prim. |Emisii echivCO; | Energie prim.| Emisii echiv Energie prim. | Emisii echiv | Energie prim.| Emisii echivCO;
TOTALA [kg/m2,an] TOTALA €O, TOTALA Co, TOTALA [kg/m2,an]
[kWh/m?,an] [kwh/mZ2an] | [kg/m2,an] | [kWh/mZ2an] [kg/m?an] |[kWh/m?2,an]
I 2022 162,5 19,0 96,5 11,7 | 2022 162,5 19,0
1l 2022 168,8 20,2 101,0 12,5 1 2022 168,8 20,2
1] 2022 170,9 21,1 103,7 13,1 1Ll 2022 170,9 21,1
v 2022 174,8 22,3 107,4 13,9 v 2022 | 174,8 22,3
\ 2022 179,3 23,5 | 111,6 14,7 \'4 ] 2022 [ 179,3 23,5

Nota 1 — In Romania este legal stabilit ca energia primara totala consumata de cladirile NZEB sa fie produsa in
proportie de minimum 30%, din surse regenerabile, inclusiv din cele la fata locului sau in apropiere (maxim 30 km
fata de coordonatele GPS ale cladirii).

Nota 2 — Cladirile multizonale-multiserviciu cu mai multe destinatii se vor incadra intr-o categorie sau alta, dupa
destinatia principala / a zonei cu ponderea cea mai mare in consumul total de energie primara al cladirii.

Nota 3 — Pentru cladirile noi cu destinatii principale diferite de cele din tabelul de mai sus, limitele maxime de
consum total de energie primara, respectiv de emisii echivalente de CO2 pentru incadrarea in categoria NZEB, se
determina ca medie ponderata cu suprafata a limitelor aferente diferitelor zone care compun cladirea si care au
destinatii identice sau se pot asimila cu destinatiile din tabelul 2.10a. de exemplu, o cladire muzeu poate fi compusa
dintr-o zona de birouri, 0 zona de sali de reuniune/prezentari (asimilate cu sali de scoala), 0 zona de catering
(similara unui restaurant) si o zona de expozitie (similara unei sali de sport); in acest caz se considera ca limita de
consum energetic, respectiv emisii de CO2, media ponderata cu ariile de referinta a valorilor limita de consum total
de energie primara, respectiv emisii de CO2 echivalent (pentru fiecare zona climatica). Se pasteaza regula privind
procentul minim de 30% aferent energiei consumate din surse regenerabile, din totalul energiei primare consumate.

Indeplinirea conditiilor din tabelul 2.10a (cerinte minime de performanta
energetic) si a celor privind confortul higrotermic ramane obligatorie si in cazul cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale NZEB pentru care nu se poate respecta relatia R’ 2 R’min,
respectiv U’ < U'max, pentru unul sau mai multe elemente ale anvelopei cladirii.
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A.2, DESCRIEREA OBIECTIVULUI

A.2.1. Date generale despre cladirea propusa:

Categoria cladirii: Centru comunitar integrat + spatii de locuit
Regim de inaltime: P+1E

Aria construita la sol: 472,75 mp

Aria construita desfasurata: 943,40 mp

Aria de referinta a pardoselii: 672,60 mp

A.2.2. Descrierea anvelopei cladirii_si_a solutiilor _de termoizolare

propuse si luate in calcul la conformarea NZEB:

o Pereti Exteriori

Inchiderile exterioare se vor executa din zidarie ceramica cu goluri verticale,
avand grosimea minima de 30 cm.

Solutie de termoizolare: Termoizolarea peretilor exteriori se va executa cu vata
bazaltica Knauf FKD-S-Thermal (4=0,035 W/mK), avand grosimea minima de
15 cm.

e Tamplaria exterioara

Solutie: Tamplaria exterioara este propusa din profile PVC, Aluminiu sau Lemn
Stratificat cu geam termopan, eficiente energetic.

¢ Planseul/placa peste ultimul nivel

Planseul/placa peste ultimul nivel se va executa din beton armat.

Solutie de termoizolare: Termoizolarea planseului/placii peste ultimul nivel se
va executa cu vata bazaltica Knauf FKD-S-Thermal (A=0,035 W/mK), avand
grosimea minima de 15 + 15 cm.

e Placa pe sol

Placa pe sol se va executa din beton armat.

Solutie de termoizolare: Termoizolarea placii pe sol se va executa din
polistiren extrudat (A=0,029 W/mK) + placa cu nuturi (A=0,031 W/mK), avand

grosimea minimade 5+ 10 + 3 cm.
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A.2.3. Pentru asigurarea confortului in cladire s-au propus spre proiectare

urmatoarele solutii de instalatii:

¢ Incalzire
Sursa de energie termica pentru incalzire va fi asigurata prin pompe de caldura
la nivelul parterului si prin centrale electrice individuale la nivelul etajului.
Distributia agentului termic catre consumatori se va realiza prin sisteme de
incalzire prin pardoseala, radiatoare si/sau unitati terminale cu aer cald.
Pompele de caldura prevazute pentru parter vor avea un coeficient de
performanta (COP) minim de 3,5.

e Apa calda menajera
Prepararea apei calde menajere se va realiza local, prin boilere electrice la
parter si prin centrale electrice individuale la etaj.

o Racire
Racirea spatiilor se va asigura prin sistem de racire cu aer, agentul termic
necesar racirii va fi produs cu ajutorul pompelor de caldura si/sau a unor unitati
de tip Split / Mini VRV.

e Ventilarea cladirii
Ventilarea spatiilor rezidentiale se va face natural organizata, iar in grupurile
sanitare / bai unde nu exista ferestre, se va face mecanic controlat prin montajul
de ventilatoare.
Ventilarea spatiiilor nerezidentiale se va face cu ajutorul unui sistem de ventilare
mecanica, cu recuperare de caldura, cu o recuperare de energie de minim 75%.

e lluminatul artificial
lluminarea spatiilor interioare se va face prin corpuri de iluminat eficiente

energetic de tip led.

10
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A.2.4. Asiqurarea din punct de vedere tehnic si functional a

cerintelor fundamentale aplicabile, astfel cum sunt prevazute de Legea nr.

10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare:

Calitatea constructiilor este rezultanta totalitatii performantelor de comportare a
acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga durata de existenta, a
exigentelor utilizatorilor si colectivitatilor. Exigentele privind calitatea instalatiilor si a
echipamentelor tehnologice de productie se stabilesc si se realizeaza pe baza de
reglementari specifice fiecarui domeniu de activitate.

Prevederile prezentei legi se aplica constructiilor si instalatiilor aferente
acestora, denumite in continuare constructii, in etapele de proiectare, de verificare
tehnica a proiectelor, executie receptie a constructiilor, precum si in etapele de
exploatare, expertizare tehnica si interventii la constructiile existente si de postutilizare
a acestora, indiferent de forma de proprietate, destinatie, categorie si clasa de
importanta sau sursa de finantare, in scopul protejarii vietii oamenilor, a bunurilor
acestora, a societatii si a mediului inconjurator.

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte

fundamentale aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;
d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului;
f) economie de energie si izolare termica;
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.
Sistemul calitatii in constructii se compune din:
a) activitatea de reglementare in constructii;
b) certificarea performantei si a conformitatii produselor pentru constructii;

c) agrementul tehnic in constructii;

11
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d) verificarea si expertizarea tehnica a proiectelor;

e) verificarea calitatii lucrarilor executate, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si
a constructiilor, precum si auditul energetic al cladirilor;

f) managementul calitatii in constructii;

g) acreditarea si/sau autorizarea laboratoarelor de analize si incercari in constructii;
h) activitatea metrologica in constructii;

i) receptia constructiilor;

j) urmarirea comportarii in exploatare si interventii la constructiile existente, precum si
postutilizarea constructiilor;

k) exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii;

) atestarea tehnico-profesionala si autorizarea specialistilor care desfasoara activitate
in constructii;

m) certificarea calificarii tehnico-profesionale a operatorilor economici care presteaza
servicii de proiectare si/sau consultanta in constructii;*)

n) certificarea calificarii tehnico-profesionale a operatorilor economici care executa
lucrari de constructii;*)

o) perfectionarea profesionala continua a specialistilor care desfasoara activitati in

domeniul constructiilor.*)

Activitatea de reglementare in constructii cuprinde elaborarea de reglementari
tehnice in domeniu, precum si activitati specifice, corelative activitatii de reglementare,
precum cercetare, testari, documentatii, studii, audit, banci de date, realizare de
prototipuri. reglementarile tehnice cuprind prevederi privind proiectarea si executia
constructiilor, eficienta energetica in cladiri, inspectia tehnica in exploatare a
echipamentelor si utilajelor tehnologice, precum si a instalatiilor pentru 4 constructii,
cerinte si nivele de performanta la produse pentru constructii, exploatarea si interventii
in exploatare la constructii existente, precum si postutilizarea constructiilor, a caror
aplicare este obligatorie in vederea asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor. Aceste reglementari se aproba prin ordin al ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice si se publica in Monitorul Oficial al Romaniei.

12
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A.3. CERINTE MINIME DE PERFORMANTA PENTRU ELEMENTELE

ANVELOPEI CLADIRII

Conform MC 001-2022, cerintele minime de performanta energetica pentru cladiri

noi rezidentiale sunt:

Rezistente termice corectate propuse si valori minime recomandate:

Elementul de anvelopa R [m2K/W] R’ [m?K/W] R’min [M?K/W]
Placa pe sol 7,69 5,77 5,00
Pereti exteriori 5,96 4,76 4,00
Tamplarie exterioara 0,90 0,90 0,90
Planseul/placa peste ultimul nivel 8,94 7,60 6,67

R - rezistenta la transfer termic calculata pentru cladirea propusa [m?K/Wj]
R’ - rezistenta la transfer termic corectata calculata pentru cladirea propusa [m?K/W]
R’min — rezistenta minima la transfer termic ( valoare recomadata conform MC 001-2022 ) [m2K/w]

Se va acorda atentie urmatoarelor aspecte:

- prevederea straturilor termoizolante continuu pe conturul anvelopei cladirilor:

- asigurarea unor detalii de imbinare a elementelor care alcatuiesc anvelopa
termica astfel incat influenta puntilor termice, cuantificata prin transmitantele termice
liniare si punctuale, sa fie atenuate (valoarea a transmitantei termice liniare medii la
nivelul anvelopei cladirii ymed < 0,15 W/mK);

- montarea corespunzatoare in precadre, sau la exteriorul peretelui opac a
tamplariei exterioare performante, in scopul minimizarii efectului de punte termica;

- minimizarea infiltratiilor (scurgerilor) de aer prin zonele de neetanseitate ale
cladirii, respectiv prevederea unui strat continuu de etansare la aer.

13
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A.4. CERINTE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA SI IMPACTUL
ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR

A.4.2. Determinarea consumurilor de energii primare:

Consumul anual
Consumul anual

Ctegorie speciic do e . oo e, TR
[kWh/(m?an)]
Incalzire
Energie Electrica — SEN** 6,43 2,00 12,85
Energie Electrica — SEN*** 6,43 0,50 3,21
Energie Regenerabila — PC*** 15,67 1,00 15,67
Energie Regenerabila — PF**** 18,08 1,00 18,08
Apa Calda Menajera
Energie Electrica — SEN** 4,83 2,00 9,66
Energie Electrica — SEN*** 4,83 0,50 2,41
Energie Regenerabila — PF***** 19,31 1,00 19,31
Racire
Energie Electrica — SEN** 0,54 2,00 1,07
Energie Electrica — SEN*** 0,54 0,50 0,27
Energie Regenerabila — PF***** 4,82 1,00 4,82
Ventilare mecanica
Energie Electrica — SEN** 0,54 2,00 1,07
Energie Electrica - SEN*** 0,54 0,50 0,27
Energie Regenerabila — PF***** 4,82 1,00 4,82
lluminat Artificial
Energie Electrica — SEN** 2,14 2,00 4,28
Energie Electrica — SEN*** 2,14 0,50 1,07
Energie Regenerabila — PF***** 1,43 1,00 1,43
Consumul anual spe_cific total de energie Primara [kWh/(m?an)] 28.63
din surse neregenerabile ;
Consumul anual spec_ific total de energig primara [kWh/(mZan)] 67.36
din surse regenerabile .
Consumul anual specific total de energie primara [kWh/(mZan)] 95,99

din surse regenerabile si surse neregenerabile

Energie Electrica — SEN** - energie electrica neregenerabila consumata din sistemul electric national
Energie Electrica - SEN*** - energie electrica regenerabila consumata din sistemul electric national

Energie Regenerabila — PC****- energie regenerabila produsa de pompele de caldura

Energie Regenerabila — PF*****- energie regenerabila produsa de sistemul de panouri fotovoltaic
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A.4.2. Determinarea emisiilor de CO2:

Obtinerea valorilor emisiilor de COz , corespunzatoare fiecarui tip de combustibil
/ sursa de energie, se face prin inmultirea valorilor energiei primare cu factorul de
conversie aferent fiecarui tip de combustibil. Factorii de conversie sunt reglementati
prin MC 001-2022 si sunt preluati in tabelul de mai jos.

Consumul anual

Lt e T
[kWh/(m?an)]

Incalzire
Energie Electrica — SEN** 12,85 0,202 1,38
Energie Electrica — SEN** 3,21 0,107 0
Energie Regenerabila ~ PC**** 15,67 0 0
Energie Regenerabila ~ PF***** 18,08 0 0
Apa Calda Menajera
Energie Electrica — SEN** 9,66 0,107 1,03
Energie Electrica — SEN*** 2,41 0 0
Energie Regenerabila — PF***** 19,31 0 0
Racire
Energie Electrica — SEN** 1,07 0,107 0,11
Energie Electrica — SEN*** 0,27 0 0
Energie Regenerabila — PF***** 4,82 0 0
Ventilare mecanica
Energie Electrica — SEN** 0,77 0,107 0,08
Energie Electrica — SEN*** 0,19 0 0
Energie Regenerabila — PF***** 0,89 0 0
lluminat Artificial
Energie Electrica - SEN** 4,28 0,107 0,46
Energie Electrica — SEN*** 1,07 0 0
Energie Regenerabila — PF***** 1,43 0 0
Total Emisii CO2 [kg CO2/kWh] 3,06

Energie Electrica — SEN** - energie electrica neregenerabila consumata din sistemul electric national
Energie Electrica — SEN*** - energie electrica regenerabila consumata din sistemul electric national
Energie Regenerabila — PC****- energie regenerabila produsa de pompele de caldura

Energie Regenerabila - PF*****- energie regenerabila produsa de sistemul de panouri fotovoltaic
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A.4.3. Verificarea conformarii energetice NZEB:

Conform legii 372/2005 si a MC 001-2022, cerintele privind conformarea
energetica a cladirilor nou construite se dovedesc prin urmatoarele elemente:

Valori impuse, conform legii 372/2005 si MC 001-2022

Zona Energia EEn e Nivel SRE
; : misii CO2
climatica Categoria de cladire primara asigurat
[kWh/mp.an] | [kg/mp.n] [%]

Birouri + Cladiri destinate
1l sistemului sanitar + 122,09 12,98 30

Cladiri de locuit colective

Valori estimate prin studiul de conformare energetica si asumate de catre
proiectant si beneficiar in vederea implementarii

Zona Energia ErnEn e Nivel SRE
i : misii
climatica Categoria de cladire primara = asigurat
[kWh/mp.an] | [kg/mp.n] [%]

Birouri + Cladiri destinate
Il sistemului sanitar + 95,99 3,06 70,17
Cladiri de locuit colective

Rezultatele si valorile obtinute in acest studiu, centralizate in tabelul de mai sus,
concluzioneaza faptul ca imobilul analizat satisface cerintele minime impuse de
conformitate energetica nZEB, norme in vigoare la data intocmirii studiului.
Incadrarea in consumurile maxime admise in standardul nZEB s-a facut ca medie
ponderata a diferitelor zone care compun cladire.

Consumul de energie primara al cladirii este cu 21,37% mai redus fata de
valoarea maxima admisa conform metodologiei MC 001-2022, iar emisiile de CO, sunt
diminuate cu 76,42% fatd de limita prevazuti. Prin urmare, clidirea analizatd se
incadreaza in nZEB-20%, respectéand cerintele de performants energetica aferente.
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A.5. CERINTE MINIME PRIVIND UTILIZAREA SURSELOR

REGENERABILE DE ENERGIE

Rata de energie primars din sursa regenerabila (RER) - proportia de energie
primara furnizata din surse regenerabile (pentru toti agentii/vectorii energetici) aflate Ia
fata locului, in apropiere sau la distanta, din valoarea energiei primare totale furnizat
cladirii (pentru toti agentiifvectorii energetici); acest indicator ny tine cont de energia
exportata produsa din surse regenerabile aflate la fata locului sau in apropiere.

Contributia energiei din surse regenerabile este dati de relatia:

Eppor.

en;RER

RER = —0%5%
Ptot

in care:
Epren; rer - €Nergia primara din surse regenerabile

Epior - €nergia primara totala

Conform relatiei de mai Sus, avem urmatorul calcul:

RER =223 = 9 7017

95,99
Astfel avem un consum de energie regenerabila de 70,17% din consumul total de
energie primara.

17
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A.6. ALTE CERINTE MINIME DE CONFORMARE "NZEB”

Parametrul fizic care descrie permeabilitatea (etanseitatea) la aer a unei cladiri
este rata de infiltratii say numarul de schimburi de aer pe ora, notat cu na (h-1),
reprezentand debitul de aer infiltrat raportat la volumul util al cladirii la o diferenta de
presiune data. In calculele de certificare energetica a cladirilor ventilate natural se va
folosi valoarea parametrului na, corespunzatoare unei actiuni medii a vantului; aceasta
Se materializeaza printr-o diferenta de presiune exterior-interior medie anuala de 4Pa
(presiune mai mare Ia exteriorul cladirii). Principalii parametri care

influenteaza permeabilitatea la aer a cladirii sunt diferenta de presiune exterior-
interior si starea de degradare g tamplariei exterioare a cladirii. Alti parametri precum
€Xpunerea cladirii la actiunea vantului si adapostirea cladirii fata de actiunea vantului
au o influenta asupra diferenteij de presiune exterior-interior. Pentru determinarea
permeabilitatii la aer a unei cladiri se pot folosi metode experimentale (metoda
presurizari — SR EN 1SO 9972, a se vedea 2.5.1) sau se estimeaza aceasta
performanta in functie de principalii factori ce influenteaza permeabilitatea la aer a
cladirii (a se vedea 2.5.2).

Pentru cladirile prevazute cu ventilare mecanica dublyu flux (sistem echilibrat)
este recomandata determinarea permeabilitatii la aer a cladirii prin metoda presurizarii
~ SR EN ISO 9972.

Determinarea permeabilitatii la aer se realizeaza prin metoda crearii uneij
diferente de presiune prin intermediul unui ventilator, in conformitate cy prevederile SR
EN ISO 9972. In acest context, se definesc:

Debit de aer prin neetanseitati — debityl de aer care traverseaza anvelopa
cladiri;

Anvelopa cladirii — contur say limite care separ3 interiorul cladirii, sau o parte a
cladirii contur sau limite care separa interiorul cladirii, sau clidire sau parte de cladire;

Numar de schimburi de aer- debitul de aer prin neetanseitati care traverseaza
anvelopa cladirii impartit Ia volumul interior al cladirii
Permeabilitate la aer — debitul de aer prin neetanseitati care traverseaza anvelopa
cladirii impartit la aria totala a anvelopei
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Pentru cladirile rezidentiale sj nerezidentiale prevazute cy un nivel ridicat de
protectie termica recomandata incercarea de performanta conform SR EN ISO 9972.
Performantele minime e etanseitate/permeabilitate |a aer a anvelopei cladirii trebuie
Sa respecte urmatoarele cerinte:

= la cladiri cu ventilare naturala (exclusiv efectyl deschiderilor de ventilare
controlata/reglabile), n50 < 3,0 sch/h la 50 Pa say q50 < 3,0 m3(h.m2),

= a cladiri cu ventilare mecanica n50 < 1,5 sch/h Ia 50 Pa sau g50 < 1,5
m3(h.m?),

= pentru NZEB, n50 < 1,0 sch/h la 50 Pa sau g50 < 1,0 m¥%(h.m?),

Pentru cladirile rezidentiale la care n50 < 1,5 sch/h la 50 Pa say Q50 < 1,5
m*/(h.m?), se recomanda prevederea de sisteme de ventilare mecanica cy recuperare
de caldura.

Pentru cladirile nerezidentiale la care n50 < 1,5 sch/h la 50 Pa say q50 < 1,5
m?/(h.m?), se recomanda prevederea de sisteme de ventilare mecanica cy recuperare
de caldura. La faza de certificare energetica ventilarea mecanica cy recuperare de
caldura devenind obligatorie.

Indiferent de categoria cladirii si dotdrile acesteia, toate utilitatile devin obligatorii
Cu exceptia racirii. De asemenea, pentru clidirile rezidentiale pentru care ventilarea
nu este asiguratd de un sistem dedicat de ventilare mecanica centralizatd sau de
aparate individuale de ventilare mecanica actionate centralizat, nu se calculeazs
consum de energie electrics pentru ventilare, dar se calculeaza necesaruyl energetic
pentru incélzirea (eventual récirea) aerului de ventilare, tindnd cont fie de norma
minima de aer proaspat, fie de numarul de schimburi orare ca urmare a infiltratiilor de
aer din exterior, alegandu-se valoarea cea mai mare.

Pentru cladirile nerezidentiale pentru care ventilarea nu este asigurats de un
sistem dedicat de ventilare mecanics centralizats, se impune un consum virtual de
energie electrica pentru ventilare aferent unei incadrari in clasa de eficienta energetic
E (limita maxima de consum), functie de categoria cladirii. Determinares necesarului
energetic aferent incalzirii (eventual ricirii) aerului de ventilare, se face in lipsa unui
recuperator de caldurs.
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A.7. CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC

Luand in considerare avantajele enumerate mai sus, propunerea echipei de
proiectare de specialitate, cat si decizia beneficiarului, se vor calcula si proiecta de
catre proiectantii de specialitate solutiile mai sus descrise ca sisteme alternative cu
eficienta ridicata pentru producerea energiei din surse regenerabile. Consumul estimat
de energie primara totala pentru cladire este de 95,99 [kWh/(m2an)]. Pentru a
satisface cerinta producerii a 30% din consumul total, din surse regenerabile, s-au

calculat si s-au propus solutiile mai sus descrise.

Din calculele estimate, conform sistemelor de instalatii propuse la cap. A.2.3.
a rezultat o productie de energie din surse regenerabile de 67,36 [kWh/(m2an)), care
va fi produsa cu ajutorul ajutorul pompelor de caldura si a sistemului de panouri
fotovoltaice si reprezinta 70,17% din consumul total de energie primara, astfel imobilul
analizat satisface cerintele minime impuse de conformitate energetica nZEB.

Solutile de mai sus vor fi dimensionate si proiectate de catre proiectantii de

specialitate, sa satisfaca consumurile propuse prin acest studiu.

Toate solutiile tehnice expuse in acest studiu au fost stabilite Ia faza DTAC,
impreuna cu beneficiarul si cu echipa de proiectare implicata, iar ele vor constitui baza
temei de proiectare si este obligatoriu ca ele sa fie implementate (calculate si
prezentate in breviare de calcul) in proiectele tehnice pentru fiecare specialitate,
urmand ca ele sa fie puse in executie conform proiectelor. Inainte de receptia finala,
toti proiectantii de specialitate vor intocmi proces verbal de receptie sau raportul
proiectantului de unde sa rezulte efectuarea executiei conform proiectelor. Rezultatele
expuse in acest studiu sunt estimate, iar ele trebuie calculate si proiectate conform
normativelor de catre fiecare proiectant de specialitate.

Beneficiarul are obligatia ca in cazul modificarilor solutiilor tehnice propuse in acest
studiu, la faza de proiect tehnic sau detalii de executie, sa anunte auditorul energetic
pentru a reverifica conformarea energetica a cladirii analizata in normele impuse in
vigoare.

20



Certificare energetica si conformare nZEB

7 Y
y —[ o Tel: 0736.666.333
it Mail: office@certific.ro
10 Web: www.certific.ro

La faza de receptie a cladirii beneficiarul trebuie sa detina si sa prezinte fisele
tehnice ale utilajelor / produselor si dovada montajului solutiilor tehnice propuse
(utilajele sa existe montate, procese verbale de receptie, rapoartele proiectantilor de
specialitate / conformitate) in acest studiy pentru a le putea prezenta auditorulyi
energetic si a putea fi anexate Certificatului de Performanta Energetica ca justificare a
implementarii solutiilor,

Tot la faza de receptie a constructiei, in cazul in care toate etapele de mai sus vor
fi satisfacute, auditorul energetic va intocmi un Certificat de Performanta Energetica

(CPE), care va prezenta incadrarea in cerintele legii, conform detalierilor de maij sus.
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Introducere:

Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator
se conformeaza cerintelor obligatorii, stabilite prin art.10 din legea 372/2005 republicata si
actualizata (denumita in continuare 1.372/2005) :

- evalueaza cele 6 tipuri de sisteme alternative de eficienta ridicata (denumite in continuare
Sisteme alternative) mentionate la art. 10 alin.2 din L372/2005;

-evalueaza posibilitatea utilizarii si fezabilitatea, asa cum este precizat la art. 10 alin. 1 si
alin. 2 din L372/2005;

-evalueaza pentru posibilitatea utilizarii si pentru fezabilitate, este facuta din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator.

Pentru a furniza rezultate utile beneficiarilor, informatiile prelucrate au fost atat de natura
cantitativa (ex.: pentru cate luni/an exista cerere de incalzire din partea cladirii) cat si calitativa
(ex. cat de fiabile sunt sistemele analizate).

Metodele si tehnicile utilizate in Studiu au fost alese pentru ca rezultatele furnizate sa aiba
suficienta precizie pentru informarea si luarea unor decizii ,dar totodata pentru ca studiul sa poata
fi elaborat cu costuri de timp si financiare cat mai mici.

Nu in ultimul rand se precizeaza ca pentru elaborarea studiului au fost utilizate reguli de
buna practica aplicate in unele state membre UE.

Acest studiu nu inlocuieste conformarea energetica a cladirii si nici nu propune
solutii pentru a fi satisfacute cerintele de construire din 01.01.2021 si anume conf. art. 17 din
legea 372 din 2005, cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrarilor se efectueaza
in baza autorizatiei de construire emise incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al
caror consum de energie este aproape egal cu zero. Prezentul studiu incearca sa informeze
clientul despre fezabilitatea utilizarii unor sisteme alternative. Conform art.36 alin. 2 din
Legea 372 din 2005: Emiterea certificatului de urbanism de catre autoritatile administratiei
publice locale/judetene competente, in vederea emiterii autorizatiei de construire, cu incalcarea
prevederilor art. 10 alin. (1) si ale art. 17 alin. (4), se considera certificat de urbanism incomplet,
constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor art. 26 alin. (1) lit. h) si alin. (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.



1. Sistemele Alternative de eficienta ridicata care au fost evaluate

Sistemele Alternative care au fost evaluate in Studiu, sunt cele prevazute in L372/2005,

respectiv:

- descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de energie;

de cogenerare/trigenerare;

centralizate de incalzire sau de racire ori de bloc;

pompa de caldura;

- schimbatoare de caldura sol-aer;

- recuperatoare de caldura.

2. Modul in care au fost determinate posibilitatea utilizarii si fezabilitatea

Se observa ca notiunile de posibilitate si fezabilitate prevazute de L372/2005, sunt notiuni
de origine tehnica, de mediu si economica. Din aceasta cauza in prezentul studiu, au fost folosite

metode si tehnici consacrate din domeniul:

. Proiectarii instalatiilor termice sanitare si electrice;
- Consultantei in eficienta energetica;

. Consultanta in stiintele economice.

Prin aceste metode si tehnici, mai intai au fost prelevate diversele categorii de informatii
calitative, cantitative si tipuri de instalatii, dupa care acestea au fost transformate in valori
prelucrabile, care la randul lor au fost evaluate si prezentate mai jos.

Pentru analiza si alegerea sistemelor de instalatii au fost applicate formule de calcul si
normative din domeniul instalatiilor in constructii.

Pentru prelevarea si prelucrarea cunostintelor de la expertii umani, in domeniul economic
au fost aplicate regulile unui sistem expert bazat pe logica Fuzzy. Pentru a evidentia cat de mare
este posibilitatea utilizarii in functie de fezabilitatea utilizarii unui sistem alternativ, a fost aplicata

o metoda de analiza multicriteriala.



Nu in ultimul rand pentru stabilirea eficientei energetice si a solutiilor intregului studiu au

fost aplicate sisteme de calcul si apreciere din metodologia de calcul in eficienta energetica.

3. Criteriile utilizate pentru a evalua posibilitatea utilizarii si fezabilitatea.

Criteriile utilizate sunt cele precizate prin L372/2005, respective criterii tehnice, criterii

economice si criterii privitoare la mediul inconjurator, dupa cum urmeaza,

3.1. Fezabilitate tehnica:

- tehnico-functionale:

+ necesarul de energie si tipul de energie pe care le solicita cladirea proiectata;
gradul de adecvare al cladirii proiectate pentru a permite utilizarea diferitelor sisteme
alternative;

+ gradul de adecvare al contextului geografic, al solului, al terenului, etc., pentru utilizarea
diferitelor tipuri de sisteme alternative;

gradul de acesibilitate Ia retele de transport al energiei (electricitate ,gaz , termoficare), etc.

- tehnico-organizatorice:
dificultati privind autorizatiile necesare din partea autoritatilor;
asigurarea mentenantei/intretinerii;
modul de asigurare cu piese de schimb;

- disponibilitatea de personal specializat de proiectare/executie;

+ reguli privind planificarea urbanistica;

3.2. Fezabilitate economica:

costurile cu investitia initiala;
- economia la factura lunara de energie;
- potentiale subventii;
- pretul energiei obtinute prin intermediul sistemului alternativ;

venituri obtinute prin vanzarea de energie excedentara prin intermediul retelei publice;



3.3. Fezabilitatea si eficienta protejarii mediul inconjurator;

- Efectul produs prin poluarea cu bioxid de carbon asupra incalzirii globale;

Efectul produs prin poluarea cu fum prin arderea de combustibili fosili.

4. Rezultate obtinute

In urma aplicarii metodelor si tehnicilor mentionate au fost obtinute scoruri brute care ne
indica cat de mare este fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului

inconjurator ,respectiv care este posibilitatea pentru a atinge scopul propus in functie de fiecare

criteriu .
Fezabilitatea Sistemului Alternativ = posibilitate de succes partiala,
pentru a atinge scopul propus, in functie de fiecare criteriu
Criteriu | Tehnico- Financiar Tehnico- Mediu
Sistem functional organizatoric | inconjurator
| Alternativ
Panouri 70% 58% 66% 100%
Termo Solare _
CentralaTermica 69% 55% 64% 100%
cu Biomasa
Cogenerare/ 25% 18% 22% 100%
Trigenerare
contralisata / o 65% 48% 68% 100%
bloc (termoficare)
IPompe de caldura 76% 55% 73% 100%
laer-aer
Schimbatoare de 67% 63% 61% 100%
Calduge sorae | sa% 43% 59% 100%
pasourd . 71% 52% 65% 100%




Pentru a obtine insa informatia despre cat este de posibila utilizarea unei anumite solutii,
trebuie facuta o ierarhizarea criteriilor. Tinand cont de scopul primordial al 1.372/2005, care este
diminuarea gazelor cu efect de sera, criteriile au fost ierarhizate, cel mai important fiind
considerat criteriul de mediu si cel mai putin important criteriul tehnico-organizatoric. Dupa
ierarhizare a fost aplicata o metoda de analiza multicriteriala pentru a se obtine agregarea valorilor
si pentru obtinerea unor clasamente ce pot fi utilizate intuitiv de catre decidentul uman.

Sistem Alternativ Cat este de posibila utilizarea  Se recomanda sau nu luarea Inj
Sistemului Alternativ = considerarea acestui sistem?
Posibilitatea de success agregata,
pentru a atinge scopul propus

Panouri 74% SOLUTIE FEZABILA
Termo Solare

(CentralaTermica cu 729, SOLUTIE FEZABILA
Biomasa

'Cogenerare/ 41% POSIBILITATI
Trigenerare 0 INSUFICIENTE
Incalzire centralizata / 70%

de bloc (termoficare)

Pompe de caldura aer- 76% SOLUTIE FEZABILA
aer

Penimbatosis e 73% SOLUTIE FEZABILA
icaldura sol-aer

Recuperatoare de 65% SOLUTIE FEZABILA
caldura aer-aer

Panouri Fotovoltaice 72% SOLUTIE FEZABILA

5. Recomandari :

Tinan cont de toti factorii analizati, facem urmatoarele recomandari:

Pentru sistemele alternative care in tabelul de mai sus au primit calificativul
posibilitatea este foarte ridicata pentru a se atinge scopurile propuse din punct de
vedere financiar, tehnic si al mediului inconjurator.

Astfel, recomandam sa fie analizate modelele de sisteme alternative de la mai multi
producatori, prin proiectul tehnic de instalatii, urmind ca beneficiarul sa ia o decizie in functie de
interesele sale, de a implementa sau nu acel sistem alternativ.



Recomandarile furnizate de studio nu sunt obligatoriu de implementat. Rezultatele
evidentiaza categoriile de sisteme alternative Cu sanse mai mari de implementare si de a atinge
scopul propus. Inainte de luarea oricarei decizii de implementare, este obligatoriu evaluarea
amanuntita a cazului particular de sistem alternative ce se doreste a fi implementat prin
proiectarea sistata pe calculator de catre ingineri de instalatii impreuna cu consultant oferita de
auditori energetici;

- Rezultatele prezentului studiu sunt valabile cat timp sunt mentinuti parametrii
termotehnici propusi prin proiect la data elaborarij studiului;

Acest studiu nu inlocuieste conformarea energetica a cladirii si nici nu propune
solutii pentru a fi satisfacute cerintele de construire din 01.01.2021 si anume conf. art. 17 din
legea 372 din 2005, cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrarilor se efectueaza
in baza autorizatiei de construire emise incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al
caror consum de energie este aproape egal cu zero. Prezentul studiu incearca sa informeze
clientul despre fezabilitatea utilizarii unor sisteme alternative. Conform art.36 alin. 2 din
Legea 372 din 2005: Emiterea certificatului de urbanism de catre autoritatile administratiei
publice locale/judetene competente, in vederea emiterii autorizatiei de construire, cu incalcarea
prevederilor art. 10 alin, (1) si ale art. 17 alin. (4), se considera certificat de urbanism incomplet,
constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor art. 26 alin. (1) lit. h) si alin. (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionala pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea
lucririlor geotehnice efectuate, figa

forajului geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice §i mecanice.
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA SF —
CONSTRIURE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ, aferent amplasamentului
ARAD, STR. WEITZER, NR. 10, CF 368483, JUD. ARAD.



2. PREVEDERI TEHNICE $I CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII

Studiul geotehnic a fost tntocmit conform urmétoarelor prevederi
tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetdri si incercéri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafatd;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
paménturi cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 2007 — Cod de practica pentru producerea
betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
_Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-

a — Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S§I METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de

risc geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:



Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterand Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei
dupi categoria de Normald

importan{a 3
Vecinatati Fira riscuri 1
TOTAL PUNCTAJ 7

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud
puncte corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece
pentru Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta
orizontald a miscirii terenului) ag = 0,20 g.

Rezultd un total de 9 (zece) puncte, ceea e incadreaza lucrarea din
punct de vedere al categoriei geotehnice in L,CATEGORIA GEOTEHNICA
17.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zoneli

Amplasamentul este situat in ARAD, STR. WEITZER, NR. 10, CF
368483, JUD. ARAD.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pand in valea Muresului
intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar

in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie
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de cAmpie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o
fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare
vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului,
Campia Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri coliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
e aluvionare - aluviuni vechi §i noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvolti in zona de "ramd" a depresiunii;
e cu genezi mixta (eoliana, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rdu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m
altitudine, de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea
Varfului Fagului, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita,
traverseaza Transilvania separand  Podisul Tarnavelor de Campia
Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Tulia - Turda, in Carpatii QOccidentali
separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, strabate Dealurile de Vest,
Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in

raul Tisa. Pentru 22,3 km réul marcheazi frontiera romano-ungara.



3.3. AdAncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm,

conform STAS 6054 - 77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura acrului:
o Media lunard minima: ~1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anual: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.



3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat 1n judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoaca
precipitafii abundente in lunile mai §i iunie. Austrul bate de la sud-vest,
dinspre Marea Adriatic si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si
uscat “Saricila”, in vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Conform Codului de proiectare seismicda P 100/1-2013, acceleratia
terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului)
este a, = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de

mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE  SI STRATIFICATIA
TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pand la adancimea de
25,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au
prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale Jucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmétoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au

efectuat urmitoarele analize si determindri de laborator:



» Analiza granulometricd a pamanturilor;

» Determinarea umiditagilor naturale (w) si a umiditatilor
limita de plasticitate (W, Wp);

» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator
sunt prezentate in Fisa de foraj F 1siin buletinele de analizd prezentate in
ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a
efectuat conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2
intitulat CERCETARI SI iNCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA
SI CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in
vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmdtoarea:

FORAJUL F 1

40,00 m...-0,50 m — Umplutura;

-0,50 m...-1,70 m - Argild maronie, vartoasa;

-1,70 m...-2,10 m — Argila prafoasa galbuie, consistentd;

-2,10 m...-5,00 m — Argild prafoasa galbuie, consistenta cu intercalatii
calcaroase;

-5,00m...iInjos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile

nisipoase si argile, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paméanturi coezive se caracterizeazad
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor

efectuate si conform NP 1 12-2014:

» Greutate volumica v=18,6 KN/m’

» Indicele porilor e=0,69

» Porozitatea n= 41,0 %

» Umiditatea naturald w=25,8 %

% Indice de plasticitate ,=38,1%

% Indice de consistentd Ic=0,94

» Modul de deformatie edometric My3= 10500 KN/m’
» Unghi de frecare interioard ®=16"

» Coeziune specificd ¢ =44 KN/m’.

5. APA SUBTERANA

Apa subteranda nu a fost interceptatd pe adancimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Acest nivel de apd din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai
in urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza
unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul
unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatid sub cota terenului

natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,



respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este €xpus

fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.
Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa

superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusd fenomenului de

inghet-dezghet sé fie protejata cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII S| RECOMANDARI

6.1 Totalul de 9 (noud) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022  intitulat ,NORMATIV PRIVIND  PRINCIPIILE,
EXIGENTELE $SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDA » pentru stabilirea categoriei geotehnice in
LCATEGORIA GEOTEHNICA 1”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat
s-a efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pand la adancimea
de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au
prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a

acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
nisipoase si argile, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandatd este D; = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.
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6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeaza
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor

efectuate si conform NP 1 12-2014:

» Greutate volumica v=18,6 KN/m’

» Indicele porilor e=0,69

» Porozitatea n= 41,0 %

» Umiditatea naturald w=258%

> Indice de plasticitate Ir=38,1%

3 Indice de consistentd Ic=0,94

» Modul de deformatie edometric  Ma.3= 10500 KN/m’
» Unghi de frecare interioara ®=16"°

» Coeziune specificd ¢ =44 kN/m’.

6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de
fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul
unor incdrciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacititilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este

expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere
XF1.
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Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de

inghet-dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
se vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sépare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:
> S#piturd manuala - teren tare
» Sapaturd mecanicd - teren categoria II
Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectirii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul
de fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale

acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata
de cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util

la cunostintii proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se

vor lua misurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturii prin

folosirea unor sprijiniri gdécvate, dacz este cazul. Vi
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S.C. CARA SRL : R Arad, CF 368483
& Str. Filaret Barbu nr. 2 Foraj nr./Boring no.: F 1
300193 Timigoara .
o BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. ..Z%X.... 1.9

mepusmusasndensn asmpfcuwsn
-

VARIATIA UMIDITATII $1 A LIMITELOR DE PLASTICITATE CU ADANCIMEA / MOISTURE CONTENT AND CONSISTENCY LIMITS VARIATION WITH DEPTH
Conform/According to STAS 1913/1 - 82 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.2723/25.06.2021

""""" Variatia umiditatii si a limitelor
Adancimea my m, ms w _ deplasticitatecu
o adancimeal/Consistency limits
Depth (o] [a] [9] [%] variation with depth
xxxaunn«nxaaxnnann..nn.mnxn.uunnu.nx.nannnnnaa.»nnnn.ﬂ nnnnnnnnn 6 10 20 30 40 50 60 70 80 80
0.0 -
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S.C. CARA SRL
& Str. Filaret Barbu nr. 2

300193 Timigoara
TARA

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. .

Arad, CF 368483
Foraj nr./Boring no.: F 1
Proba 1

DETERMINAREA GRANULOZITATII PAMANTURILOR PRIN METODA SEDIMENTARI! / PARTICLE SIZE ANALYSIS FOR SOILS BY SEDIMENTATION

Conform/According to SR EN ISO 14688-2 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr/Aut. No.2723/25.06.2021

e

T [sec] | Densitate/Density R R Ct R" 10°2*eta Hr dt [mm] mt [%]
30" 30 1.0285 28.5 29 0.00270 29.0027 0.101 7.140 0.0512 92.5
1 60 1.0276 27.6 28.1 0.00270 28.1027 0.101 7.446 0.0370 89.7
2 120 1.0267 26.7 27.2 0.00270 27.2027 0.101 7.752 0.0267 86.8
5' 300 1.0248 24.8 25.3 0.00270 25.3027 0.101 8.398 0.0176 80.7
10' 600 1.0232 23.2 23.7 0.00270 23.7027 0.101 8.942 0.0128 75.6
20' 1200 1.0218 21.8 223 0.00270 22.3027 0.101 9.418 0.0093 71.2
30 1800 1.0205 20.5 21.0 0.00270 21.0027 0.101 9.860 0.0078 67.0
60' 3600 1.0196 19.6 20.1 0.00270 20.1027 0.101 10.166 0.0056 64.1
120’ 7200 1.0185 18.5 19.0 0.00270 19.0027 0.101 10.540 0.0040 60.6
240' 14400 1.0175 17.5 18.0 0.00270 18.0027 0.101 10.880 0.0029 57.4
1260' 75600 1.0144 14.4 14.9 0.00270 14.9027 0.101 11.934 | 0.0013 47.6

PO-101-01.07/13
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Diagrama distributiei granulometrice / Granulometric curve
:\.5.;' Cl FSi MSi CSi FSa MSa CSa FGr MGr
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S Diametrul particulelor/Particle's diameter [mm]
Pamanturi Pamanturi Pamanturi
fine grosiere foarte
Ci Argila Sa Nisip grosiere
Si Praf FSa Nisip fin Co Bolovanis
FSi Praf fin MSa Nisip mijlociu Bo Blocuri
MSi Praf mijlociu CSa Nisip mare Lbo Blocuri mari
CSi Praf mare Gr Pietrig
FGr Pietris mic
MGr Pietris mijlociu
CGr Pietris mare

Arad, CF 368483

Foraj nr./Boring no.: F 1

Proba 1

Cl-
FSi -
MSi -
CSi-
FSa -
MSa -
CSa-
FGr-
MGr -
CGr-

Cl-
Si-
Sa-
Gr -

Total

54 %
12 %
19 %
10 %
5%
0 %
0 %
0 %
0 %
0 %

54 %
41 %
5%
0%

100 %
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Arad, CF 368483

Foraj nr./Boring no.: F 1

100

PO-101-01.07/113

DENUMIRE PAMANT / SOIL TYPE

ARGILA / CLAY -ClI

Sef profil: Dr. ing. loan Petru BOLDUREAY
Laborant: Corina DUMITRAS

A Proba 1
CLASIFICARE PAMANTURI
SR EN ISO 14688-2/2005 Parti fine d < 0.063 mm [%)]
100 90 80 70 60 50 40 30 20 10 0 0
sagi saulSi Si_| =t 5
100 0 o
Nisip - Pietris - sacllfi:‘ﬁr—ﬁi.——‘ A Pamanturi fine (praf si argila)
0.063 mm...2 mm 2 mm...63 mm ""'fasim = // 2
1 2 ’, 30 —
grsaSi grsaciSa -~ R 5
grsaCl grsasiSa © . — — —
saCl sdu CI z Pemanturl m!xte (p_let.rl?
4 3 s = argilos sau prafos si nisip)
sagrSi sagrsiSa ® ]
sagrCl sagrciSa 60 8
w (asiGr saGr } E =
SeclGE Pamanturi granulare (pietris si
arst o
cIsi arclsi siGr Gr S° nisip)
siCl grsiCl clGr 100
100
Parti fine <0.063 mm 0
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S.C::CARA SRL
Str. Filaret Barbu nr. 2

Arad, CF 368483

Foraj nr./Boring no.: F 1
300193 Timigoara Proba 1
TARA X 7 y
BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. .744...1. o507 42 .
DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE / CONSISTENCY LIMITS TESTS
Conform/According to STAS 1913/4 - 86 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.624/1SC-25.06.2021
U.M. 1 2 3 UM, 1
m 1 g 31.9 29.7 31.7 m 1 g 32.3
m 2 g 25.5 23.6 25.0 m 2 g 296
m 3 g 14.6 14.0 14.4 m3 9 18.1
' % 58.7 63.5 63.2 Wp % 235
Nr de lovituri/No. of blows - 45.0 24.0 14.0
Wp = 23.5 %
Limita super. de plasticitate/Liquid limit C de il y
RPI\M}\NT AR(;IILOSICLIAA\YEY:SIL M UM 1
m 1 g 153.0
c o . m 2 g 129.6
g i ;s 70 = & m 3 g 38.8
§ > : S w % 258
z: = EE[? 2 ;5 ;:
5 i@ w= 258 %
s -‘E; 0
= O 40 20 30 40 50 60 70 80 90 100110120
Yu w W m @ wm w B e JAaNTPRAFOSILTY SO
[ imita superioara de pl iquid lim|
Umiditatea/Moisture content w [%] g Ic= 0-94
= 0
WewW w, Ip=_38.1 %
WL= 61-6 % ‘1’ i = _.Q—. . . '¢ . . : )
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Umiditati/Moisture contents  [%] Sef profil: Dr. ing. loan Petru'BOLDUREAM
Laborant. Corina DUMITRAS
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

STUDIU DE INSORIRE

CAPITOLUL I. DATE GENERALE $| DE RECUNOASTERE A LUCRARJI

1.01, Obiectul proiectului

Titlu proiect:

CONSTRUIRE: CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER

$1 SPATII DE LOGUIT LA ETAJ
Amplasament
investitie RO, Jud. Arad, Mun, Arad, Str. Weitzer, Nr. 10
nr. cad: 368483 UAT Arad
Beneficiar:
MUNICIPIUL ARAD
Sediu : RO, Jud, Arad, Mun. Arad, Bulevardul Revolugiei, nr.75
Proiectant
Arhitectura B.LA. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORIE
& Sediu : Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Gutuilor, Nr, 14, CP 310250
Managementde | CIF - 21329465
Proiect Reg.OAR. : 35/2007
Titular : arh. Marinel Alexandru Grigore
Volum

PROIECT DE ARHITECTURA
NR. PROIECT: 276 / 2026

Faza de proiectare
SF (STUDIU DE FEZABILITATE)

Data inceperii
proiectului: 09/04/2026
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

1.02, Caracteristicile amplasamentului

1" | Regim juridic, -amplasament : RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str, Weitzer, Nr. 10, cu nr. cad:
fmplasamfmt, . 368483 UAT Arad:
incadrare in zona si -regim juridic : proprietate privaté persoana juridica:
localitate -regim economic: teren curti-constructii in intravilanul municipiului Arad;

-titlu de proprietate : MUNICIPIUL ARAD
-Suprafat teren : 1742 mp
-teren liber de sarcini si far3 restrictii de construire conform : C.U. nr. Nr. 505 din

nr. 98/1998, H.C.L.M. nr. 588/2023.

09/04/2026, nr. CF 368483 Arad, PUG aprobat prin H.C.L.M. nr. 89/1997 H.C.L.M.

2 | Vecinatatile terenului

(conform plan topografic)

la N: proprietate privata - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad

la V: domeniu public - strada Weitzer;

la S: proprietate privats - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad

la E: proprietate privats - imobil str. Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad si str. Nelu
Arstide Dragomir, nr. 30.

—

[ CAPITOLUL . DATE

TEHNICE CONSTRUCTII PROPUSE PENTRU CONSTRUIRE

-

L

.02, Caracteristici tehnice propuse pentru construire:
- Clédire [P+1E]
1 Date dimensiuni Se doreste construirea unui corp de cladire nou, avand regim de inéltime [P+1E],

principale caracteristice amplasat izolat in interiorul lotului, retras fats de limitele de proprietate.
ale cladirii propuse '

Indicatori de dimensiune rezultati;
* Dimensiuni de gabarit in plan 31,40 x 14,90 m

Volume)

" Suprafata construita nivel etaj 1 = mp

conform STAS 490885 - Arii $i Volume)

Suprafats utila desfasurats =

Suprafaté utila locuibils desfasuraty = mp /[12] cam.
Inélfimea (max) Ia comisa = +7,15 ml si 116,65 N.M.N.
Inaltimea (max) la cladire = +7,15 ml si 116,65 N.M.N.
Cota CTS =-00,15 m si 109,35 N.M.N.

Cota CTN = -00,30 m si 109,20 N.M.N.

Cota existent trotuar = -00,20 m si 109,30 N.M.N.

Cota +0.00 = 109,50 N.M.N. (finit pardoseala parter)

" Suprafaté construita nivel parter si amprenta Ia sof = mp (pt. calcul POT
doar amprenta la sol niveluri Supraterane conform STAS 4908-85 - Arii si

Suprafata desfigurats = mp (pt. caloul CUT doar niveluri supraterane
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

ﬁ Date distante de la
cladirea propusa la

limitele de proprietate ale

amplasamentului

Cladirea propus3 este pozifionaté izolat pe parcela de teren, retrass fata de limitele
de proprietate.

Distantele minime fata de limitele proprietatii sunt urmatoarele:

.00 m la N}: proprietate privata - imobil sir. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad
©.00 m la V: domeniu public - strada Weitzer;

23.07 m la S} proprietate privaté - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad
2.73 m la Ef: proprietate privata - imobil str. Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad Si
str. Nelu Arstide Dragomir, nr. 30.

3 | Date distante de la
cladirea propusa la
cladirile invecinate ale
amplasamentului

In cadrul studiului s-au luat in considerare fatadele cladirilor invecinate ce pot fi
afectate de umbrirea cladirii propuse si care pot afecta prin umbrire cladirea
propusa. Acestea pot fi identificate in planul de situatie cu ID-uri dupa cum urmeaza:

- Cladirea [1]- 6 mL la N de cl3direa propusa

- Cladirea [2] - 16,52 mL la N de cldirea propusa

- Cladirea [3] - 27,73 mL Ia N de cl3direa propusa

- Cladirea [4] - 44,70 mL Ila N-E de cl3direa propusé

- Cladirea [5] - 21,49 mL la E de clidirea propusd

- Cladirea [6] - 22,30 mL la S de cladirea propusa

- Cladirea [7] - 27,70 mL la N-V de clidirea propusa
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ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGURE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

[_CAPITOLUL lli. BAZA LEGALA ]

Ordinul Ministerului San&tatii nr. 119/2014 modificat prin Ordinul nr.994/2018 prevede
urmatoarele: “Capitolul 1. Norme de igiena referitoare la zone de locuit.

Art. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 1/2 ore la solstiiul de iarn& (21 Decembrie / 22 Decembrie), a incaperilor de
locuit din cladire si din locuinfele invecinate.

2 In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c4 distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care s confirme respectarea prevederii de la alin. (1).” Studiul de insorire se
realizeaza doar in cazul in care distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte sau se solicits acest studiu.

|__CAPITOLULIV. DATEDE INTRARE PENTRU STUDIU DE INSORIRE |

IV.01. | Coordonate teren

S-a realizat verificarea in proiect, atat a pozitiei cladirilor existente sau propuse in zona, cét si a inaltimii
acestora.

Pozitionarea cladirilor vecine si a cladirii propuse sunt realizate pe plan topografic Stereo 70 vizat OCPI.
Datele Coordonatele terenului sunt conform Google Earth :

46°11'15"N 21°19' 15" E

Cota nivel ale terenului este conform plan topografic Stereo 70 vizat OCPI in sistem referinta nivel
metric Marea Neagra.

Cota teren natural existent = 109.20 m

Cota trotuar = 109.30 m

Cota teren sistematizat = 109.35 m

IV.02. | Metode de calcul utilizate

Pentru realizarea studiului de insorire s-a realizat un model 3D in baza m&surstorilor
topografice realizate in teren, modelul cuprinzénd cladirile edene si clidirea propusa ale
amplasamentului.

Programul de calcul utilizat este ArchiCAD Ver. 28.0.0

Datele referitoare la pozitia geografica, altitudine si orientare cardinal au fost introduse
in program.

Pentru calcul s-a utilizat functia automata de realizare a studiilor de insorire »Create Sun

Study”.

Data stabilits pentru calcul: solstitiu de iamna, 21 decembrie, in intervalul orar cuprins de la
rasarit pana la apus. Conform locatiei geografice al amplsamentului la solstitiu de iama, 21 decembrie
sunt identificati urmatorii indicatori de insorire: ora rasarit 8:14:23 AM si ora apus: 4:51:20 PM.

S-au realizat o serie de simuliri de umbrire, etapizatd succesiv la un interval de 30 min
incepand de la rasarit spre apus. Seria de imagini realizate este prezentata in plansa anexat3. N

Intocmit -

Arh. Alexandru MAR/NEL ORDINGL ABNITECTH OR |
DM AOMANIA

4861

Alexandey - Grigore
MARINEL

I —eeeeee
Frinetive gropt ge umuu:]
» —

© proiect nr. 265/2025 b.i.a. arh. marinel alexandru grigore




AKH. MAKINEL ALEXANURU GRIGURE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.IF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

IV.03. | Rezultatele studiului

Conform calculului realizat, cladiriea propusa pe amplasamentul propus respecta Ordinul
Ministerului Sanatati nr. 119/2014 modificat prin Ordinul nr.994/2018 (prevederile privind
Insorirea minima a spatiilor de locuit) la data solstitiului de iama (21 decembrie — in intervalul orar
8:30 - 16:00).

Rezuitatele studiului a clidirilor vecine in raport cu clidirea propusa:

Fatada studiata [1] imobil vecin de Ia Nord - cladire atelier / productie

Este o fatada de tip calcan fiind situata pe limita de proprietate. Fatada este umbrita partial in intervalul orar 8:30 —
16:30 (de la apus la rasarit).

Fatada nu va avea ferestre. Incaperile interioare nu sunt afectate de umbrirea cladirii propuse.

Fatada studiata [2] imobil vecin de Ia Nord - cladire birouri etaj si atelier / productie parter

Va fi afectata de umbrirea clidirii propuse incepand de la ora 14:30 pana la ora 16:30. De |a ora 14:30 pana la ora
16:00 umbrirea va fi partiala doar in partea de jos a cladirii, la parter, unde nu sunt ferestre. Deci umbrirea
integrala care afecteaza toata fatada va fi de |a ora 16:00 pana la 16:51 la apus. Din studiu reiese c3 alte cladiri
invecinate existente afecteaza fatada [2] incepand de la ora 8:30 pana la ora 10:00. Insorire integral3 va avea
etajul 6 ore, de la ora 10:00 pana la ora 16:00 cu specificatia ca parterul afectat nu are ferestre. Incaperile
interioare nu sunt afectate de umbrirea cl3dirii propuse.

Fatada studiata [3] imobil vecin de Ia Nord - cladire locuinta

Va fi afectata de umbrirea cladirii propuse incepand de la ora 15:30 pana la ora 16:51 Ia apus, deci ultima ora din
zi. Din studiu reiese ca si cl3direa invecinata [2] afecteaza fatada [3] incepand de la ora 15:30, Insorire integrala va
avea 7 ore, de la ora 8:30 pana la ora 15:30,

Fatada studiata [4] imobil vecin de Ia Nord-Est - cladire locuinta

Va fi afectata de umbrirea clidirii propuse incepand de la ora 16:30 pana la ora 16:51 I apus. Teoretic insorire
intergrala va avea 8 ore, de la ora 8:30 pana la ora 15:30. Din studiu reiese ca sunt umbrite 2 fatade ale acestei
cladiri din care una este fatada tip calcan fiind situata pe limita de proprietate, deci nu are ferestre. Cealalta fatada
dinspre curte prezinta de fapt un acces la etaj cu scari exterioare. Deci nu are ferestre ale spatiilor interioare citre
aceasta fatada. Prin urmare aceasta cladire nu este afectata de umbrirea cl3dirii propuse.

Fatada studiata [5] imobil vecin de Ia Est - cladire locuinta
Cladirea nu este afectat la nici o or3 de umbrirea cladirii propuse.

Fatada studiata [6] imobil vecin de la Sud - cladire locuinta

Cladirea nu este afectata la nici o ora de umbrirea cladirii propuse.

Cladirea propusa este afectats de umbrirea cladirii studiate [6] incepand de la ora 16:00 pana la apus 16:51
fiind umbrit doar parterul cladirii. Fatadele cladirii propuse raman insoritse 7:30 ore.

Fatada studiata [7] imobil vecin de Ja Sud- Vest - cladire atelier/ productie
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AKH. MARINEL ALEXANDKRU GRIGURE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG§

Cladirea nu este afectats | nici o ora de umbrirea cladiri; propuse.

Cladirea propusj este afectats de umbrirea cladirii studiate [7] incepand de la ora 1 6:00 pan3 Ia apus 16:51
fiind umbrit doar parterul cladirii. Fatadele cldiri Propuse ramane insorite 7:30 ore.

Studiul de insorire, fiind o simulare bazata pe masuratori fizice, este afectat de erori,

Dintre acestea, erori cy valori ce pot influenta rezultatele pot fi grupate in urmatoarele categorii:

Erori de model. Sunt erori provenite din imperfectiunea simulzrii matematice a unui model
fizic complex. Se datoreazi simplificarii modelulyi fizic la suprafete regulate, perfecte geometric si
la modelarea unei Zone relative restranse. Pentru limitarea efectelor unor elemente situate Ia
distante mai mari care g3 produca umbriri s-a decis |a eliminarea din studiy a perioadei de insorire
in care elevatia soarelyi are valori de sub 5°,

Erori instrumentale, Constau in totalitates erorilor cauzate de tehnics de mésurare
(eroare de scala, punct nul si etalonare). Valorile posibile ale acestor erori (uzual +/- Tmm) nu
sunt insa suficiente pentru a afecta semnificatiy rezultatul.

Erori de observare apar inevitabil atit Ig masurare cat si in cazul interpret&rii
rezultatelor. n cazul studiului de fata erorile de interactiune si cele de metoda nu pot avea o
influent3 semnificativa asupra rezultatului.

Durata minimj de insorire prevazuts de lege se referi |a incaperile de locuit (camere de zi,
dormitoare — conform OMS 119/2014 - Ca . oart. 3(1) - "Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s3 asigure nsorirea acestora Pe o durata de min 1 % ore I3 solstitiul de iarng 3
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”). Din analiza fatadelor eladirilor de
locuinte din vecinatate, s-a ajuns la concluzia certs ¢4 cladirea Propusa nu afecteaza durata de insorire a
incaperilor din aceste cladiri si nici ea insasi ny este afectats de cladirile existente din vecinatate, deci durata
de nsorire minim3 prevazuta in legislatie este respectata si la soltitiul de jarna (21 decembrie), nicio camera

IV.05 | PLANSE ANEXE

Anexa 1 _ Studiu Insorire
A.0.1 Plan de situatie propus € suport topografic vizat OCPI
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Analiza D.N.S.H.

= “Beneficiar: Municipiul Arad
Denumire proiect:

{ Vers. 10 Cod document: Fo6 | GUP-ADNSH— Pagina1din26

Construire cladire cu centru comunitar integrat lIa parter si spatii de locuit Ia etaj
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

ANALIZA PRIVIND RESPECTAREA
PRINCIPIULUI DO NO SIGNIF ICANT HARM

IN CADRUL PROIECTULUTL:

DIN MUNICIPIUL ARAD, STRADA WEIT ZER, NR 10, JUDETUL ARAD

semnificativ, in concordantid cu prevederile articoluluj 9 — Principii orizontale — din Regulamentul (UE)

2. SCOPUL



Analiza D.N.S.H.
Cod document: Fob | GUP-A-DNSH ~ Paginazdinsé |

Y S T e —
Beneficiar: Municipiul Arad ' Vers. 1.0

Denumire proiect:

Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit Ia etaj
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

Analiza DNSH se elaboreazi conform Regulamentului European (UE) 2021/2139 al Comisiei, care vine in
completarea Regulamentului (UE) 2020/852 al Parlamentului European si al Consiliului prin stabilirea
criteriilor tehnice de examinare a unei propuneri de proiect, pentru a determina:

- conditiile in care o activitate economici se calificd drept activitate care contribuie in mod
substantial la atenuarea schimbégrilor climatice sau la adaptarea la schimbirile climatice

si

- pentru a stabili daci activitatea economici respectivéd aduce prejudicii semnificative vreunuia
dintre celelalte obiective de mediu: consevarea biodiversititii, combaterea poludrii, ete.

3. METODOLOGIE DE EVALUARE SI ANALIZA DNSH
Evaluarea principiului DNSH §i a modului in care proiectele depuse si finantate din fonduri europene
respectd cele sase obiective de mediu se efectueazi in mai multe etape, dupa cum urmeazi:
a.Identificarea specificului proiectului si verificarea conformititii acestuia cu analiza DNSH
anexata programului de finantare aferent;
b.Realizarea unei analize detaliate care s reflecte modul in care este respectat principiul DNSH;
c.Propunerea de misuri adecvate pentru conformitatea cu principiul DNSH

4. DOCUMENTE DE REFERINTA:

a) Studiu de fezabilitate

b) Extras carte funciara

¢) Relevee si planuri desenate

d) Studiu insorire

€) Regulamentul Delegat 2020/852 (Regulamentul taxonomiei)

f) Regulamentul Delegat 2021/2139 de completare a R.D. 2020/852 (inclusiv Anexele 1 si 2)

g) Comunicare a Comisiei Orientiiri tehnice privind aplicarea principiului de ,.a nu prejudicia in mod
semnificativ” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/C
58/01)

h) DECIZIA COMISIEI 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE
de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008 /98/CE a Parlamentului European si
a Consiliului;

i) Legeanr. 17/2023 de aprobare a OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

j)  Ord MMPA 1798, privind procedura de emitere a autorizatiei de mediu

k) Legea apelor nr 107 din 1996, cu modificarile si completarile ulterioare

) Legea292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

m) OUG 57/2007 modif cu Legea 49/2011 privind regimul ariilor protejate naturale, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunej salbatice

n) Baze de date online cu harti necesare evaluirii impactului asupra mediului

0) Clasarea notificarii emisa de DJ M-ANMAP Arad

5. ABREVIERI SI TERMINOLOGIE

D.J.M. - Directia Judeteana de Mediu

ANMAP - Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate

D.N.S.H - Do Not Significant Harm

GES - Gaze cu effect de sera

nZEB - standard de certificare si conformitate cu cerinte Nearly Zero Energy Building - cladire cu consum
de energie aproape zero

6. DESCRIEREA SUMARA A PROIECTU LUI ANALIZAT



Analiza D.N.S.H.

xiéﬁéﬁciér; ﬁunfc;pmlArad

Denumire proiect:

Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

6.1 Caracteristicile terenului

Regim juridic,

proprietate privatd persoana juridici; teren curti-constructii in intravilanul
Municipiului Arad

| Vers.1.0  Cod document: Fob | GUP-A-DNSH Paginazdinse

Amplasament

RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10, cu nr. cad: 368483 UAT Arad; S
= 1742 mp

Datele Coordonatele terenului sunt conform Google Earth : 46° 11' 15" N 21° 19’
15"E

la N: proprietate privati - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad
la V: domeniu public - strada Weitzer;
la S: proprietate privati - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad

la E: proprietate privati - imobil str. Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad sl str.
Nelu Arstide Dragomir, nr. 30.

Caracteristici geografici

Terenul se gaseste in zona de campie joas3 a Aradului, avind suprafata relativ
plana si orizontal4.

Amplasamentul este plat si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-
i creeze instabilitatea prin fenomene de alunecare.

Altitudine: 109 m

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia
Aradului.

Temperatura aerului:

Media lunard minimi: -(1-2)°C - Ianuarie;

Media lunard maxima: +(20-21)°C - Iulie-August;

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate (media anuala 631 mm) si viteze medii ale acestora de 3-4
m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15%).

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70-80 ¢, enf. STAS 6054-77.
Indicii de seismicitate sunt: ag=0.20 cm/s2 & Te=0.7 sec, enf. P100-1/2013.
Nivelul panzei freatice al apei nu poate fi determinat decit pe baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulari de apa meteorici in zona
superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire
a zapezilor. In proiect vor fi puse in aplicare masuri tehnice atat in etapa
organizarii de santier cat si in etapa de functionare in sensul dirijarii apelor
pluviale printr-un sistem de colectare corect dimensionat, pentru prevenirea
eroziunii solului, pentru evitarea scurgerilor necontrolate.

6.2 Caracteristicile tehnice a constructiei propuse

Regim construire

Construirea unui corp de cladire, cu regim de inaltime P+1, reptras fata de

limitele de propritate

Dimensiuni de gabarit in plan : 31,4 m x 14,90 m

Avand retragerile fati de limitele de proprietate:

- 6.00 m la N: proprietate privat3 - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890
Arad

- 5.00 mla V: domeniu public - strada Weitzer;
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- 23.07 mla S: proprietate privati - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308
Arad

- 2.73mla E: proprietate privat3 - imobil str, Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad
§i str. Nelu Arstide Dragomir, nr. 30.

Suprafata construita/Amprenta la sol = 472,75 mp

Suprafete . .
Suprafata construita etaj 1 = 470,65 mp
Suprafata desfasurata = 943,40 mp
Suprafata utila desfasurata = 788,67 mp
din care Suprafata desfasurata locuibila = 217,28 mp si care reprezinta 12
camere
inaltime maxima la cornisa = 7,15 m
Destinatie PARTER

- Centru comunitar integrat

- Centru comunitar Adulti — modul A — Parter incluzand receptie, Sali
consiliere, spatii acces, chicineta, cabinet consultatii medicale, birou
psiholog, grupuri sanitare, camera tehnica, terasa acoperita, spatii
depozitare

- Centru cumunitar Copii — modul B — Parter ncluzand receptie, Sali
consiliere, spatii acces, chicineta, cabinet consultatii medicale, birou
psiholog, grupuri sanitare, camera tehnica, terasa acoperita, spatii
depozitare

ETAJ

- Spatii de locuit

4 apartamente cu 3 camere fiecare

Clddirea este proiectati conform cerintelor nZEB, avind un consum specific de
energie de 95,99 kWh/m2/an si o productie de energie regenerabili de 67,36
kWh/m?2/an.
Infrastructura este formati din fundatii continue din beton armat clasa
[C25/30]

Sistem constructiv

Suprastructura este realizatd din zidirie portanti din blocuri ceramice cu goluri
verticale de 30 cm grosime pentru

Inchiderile exterioare sunt realizate de zidarie portanta din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 30 cm.

Hidroizolatii - invelitoare — membrani sintetici multistrat pe bazi de
policlorura de vinil (PVC) pentru hidroizolarea acoperisurilor,

- hidroizolatie la grinda de fundare de beton — membrani lichidi poliuretanici
monocomponentd cu aplicare la rece, pe bazi de poliuretan cu intirire
declansati de umiditate, firs imbindri; - hidroizolatie sub placa rezemati de Ia
parter - membrana polietilens (PE); - strat de rupere a capilaritatii — pietris de
rau - de min 20 em inaltime sub placa de la parter;
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Termoizolatii

- termoizolare planseu peste etaj 1 pentru acoperis — Vata bazaltica

Knauf FKD-S-Thermal cu grosimea totali de 30 em: reactie la foc, conform SR
EN 13501-1, Clasa A1,

‘ - termoizolare plangeu etaj 1 - panouri din polistien XPS, grosime 5 cm; -

termoizolare placa agezati de la parter - panouri polistiren XPS, grosime 5cm;

- termoizolare sub placa asezati de la parter - panouri polistiren XPS de 10 cm;

- termoizolare pereti exteriori — Vata bazaltica Knauf FKD-S-Thermal cu

grosimea totali de 15 cm: reactie la foc, conform SR EN 13501-1, Clasa A1,

- termoizolare grinzi fundare - panouri din polistiren EPS grafitat, grosime 5 cm;

- geamuri termoizolante triplan cu tamplirie din PVC;

Instalatii

- Constructia va fi echipati cu urméatoarele instalatii: energie electrica, gaze
naturale, apd, canalizare menajeri.

Proiectul presupune bransamente la retelele edilitare.

- Alimentarea cu ap3 potabili se va realiza de la reteaua localititii prin
intermediul ciminului de bransament amplasat conform planselor (CBA). -
Conducta ca va alimenta cu apd potabili instalatiile sanitare va fi de polietilens
PEHD @32 PN 10 (bar). Aceasta se va monta ingropat in sol sub adincimea de
inghet, respectiv la cota -1,00 m fatd de CTN. - Reteaua exterioari de api
potabili se va monta pe un pat de nisip de min. 10 em sub teavi si aproximativ
15 cm deasupra tevii. Compactarea atat pentru nisip si pimant se va realiza tn
straturi de aprox. 30 cm pani la umplerea santului.

- Preluarea apei uzate menajere dn interiorul clidirii, se va realiza prin
intermediul ciminelor de racord (CM), pozate in imediata vecinitate a casei.
Céaminele vor fi din beton san prefabricate din PP, PE, PVC si vor fi previzute cu
‘ rama si capac. - Conductele canalizirii menajere vor fi din PVC KG SN4 si se vor
imbina cu garnituri din cauciue, - Pentru scurgerea gravitationals a apei in
conducta de canalizare menajerd se va respecta o panti de scurgere de 12 %o
pentru diametre $110 mm sau 8 %o pentru diametre 3160 mm. - De la ciiminele
de vizitare (CM) apele uzate menajere se vor deversa in cdminul de racord
menajer (CRM) situat pe domeniul public si apoi mai departe la reteaua de
canalizare menajeri existents a localititii.

Incalzirea

Energia termica pentru incalzire va fi asugurata prin pompe de caldura la nivelul
parterului si prin centrale electrice individuale la nivelul etajului cu distributie
prin sisteme de incalzire prin pardoseala si radiatoare cu unitati terminale cu
aer cald.

Necesarul apei calde se va realiza local, prin boilere electrice.

Racirea spatiilor se va asigura prin sistem de racire cu aer. Agentul termic
necesar racirii va fi produs cu ajutorul pompelor de caldura si a unor unitati de
tip split.

_— _— —_—




Analiza D.N.S.H.
Beneficiar: Municipiul Arad T Vers. 10 Cod document: Fo6 | GUP-A-DNSH .  Pagina 6 din 26
Denumire proiect: !

Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj |
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

Huminatul
Tluminatul spatiilor interioare se va face prin corpuri de iluminat eficienta
energetic de tip led.

in cadrul proiectului este previizut un sistem de producere a energiei electrice
din surse regenerabile, instalat la nivelul invelitorii clidirii, format din panouri
fotovoltaice monocristaline cu o putere totald instalatii de 35,0 kWp, conectate
la un invertor ON-GRID cu puterea de 40 kW. Sistemul fotovoltaic include
circuite de curent continuu si curent alternativ, conectori MC4, cabluri solare
rezistente la radiatii UV si tablouri electrice dedicate pentru protectia si
monitorizarea instalatiei, Conexiunile de curent alternativ ale invertorului sunt
integrate in tabloul general de distributie al clidirii si sunt protejate cu
disjunctoare magnetotermice automate, asigurand functionarea in conditii de
siguranta.

Ventilarea cladirii se va face cu ajutorul unui sistem de ventilare mecanica,
cu recuperatoare de caldura de minim 75%.

Refacerea straturilor finit pe domeniul public: - Spatiul verde va fi reficut prin
umplere ultimul strat cu pimént vegetal si apoi inierbat.

7. ETAPELE AFERENTE EVALUARII PRINCIPIULUI DNSH sunt prezentate in continuare:

7.1. Identificarea specificului proiectului si verificarea conformitdtii acestuia cu analiza DNSH anexatd
programului de finantare, respectiv filtrarea celor sase obiective de mediu pentru a identifica pe cele
care necesitd o evaluare de fond.

Aceasti parte presupune o analizi initiald, pentru aidentifica care din cele sase obiective de mediu, necesiti
o evaluare de fond conform principiului DNSH. In acest sens, este necesari completarea listei de verificare
(cu rédspunsuri de tipul DA/ NU/NA), prezentati in Tabel 2 — verificarea respectdrii prineipiilor DNSH.
Aceastd primi examinare faciliteazi efectuarea analizei, ficand distinctie intre obiectivele de mediu pentru
care evaluarea conform principiului DNSH va necesita o evaluare de fond si cele pentru care o abordare
simplificati se poate dovedi suficients.

7.2. Realizarea unei analize detaliate care sa reflecte modulin care este respectat principiul DNSH

Principiul DNSH descrie notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele gase
obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia, dupa cum urmeazi;

a. Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ atenuarea schimbdrilor
climatice in cazul in care activitatea respectivi genereazi emisii semnificative de gaze cu
efect de seri (GES).

b. Se consideri cj o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile
climatice in cazul in care activitatea respectivd duce la cresterea efectului negativ al
climatului actual si al climatului preconizat in viitor asupra activititii in sine sau asupra
persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor.

c. Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ utilizarea durabild si
Dprotejarea resurselor de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectivi
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este nocivd pentru starea buni sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apa,
inclusiv al apelor de suprafat3 §i subterane, sau starea ecologici buni a apelor marine.

d. Se consideri ci o activitate prejudiciaz in mod semnificativ economia circulara,
inclusiv prevenirea generirii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea
respectivd duce la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea
directd sau indirecti a resurselor naturale, la o crestere semnificativi a generarii, a
incinerdrii sau a eliminérii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a
deseurilor poate cauza prejudicii semnificative §i pe termen lung mediului,

e. Se considerd ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ prevenirea si controlul
poludrii in cazul in care activitatea respectivi duce la o crestere semnificativi a emisiilor
de poluanti in aer, ap# sau sol.

. Se consideri ci o activitate economici prejudiciaza in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversititii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectivid este nocivi in mod
semnificativ pentru conditia buni si rezilienta ecosistemelor sau nocivi pentru stadiul de conservare a
habitatelor si a speciilor, inclusiv. a  celor de interes pentru  Uniune.
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8. VERIFICARE RESPECTARE PRINCIPIU DNSH in cadrul operatiunilor de promovare
a masurilor de eficienta energetica
i ritatea 3 — Eficienti energeticii si i

0.8. b(i) - Promovarea mésurilor de eficientd energeticd si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd
Respectiv, pentru:

Investitii in clddirile publice in vederea asigurdrii/cresterii eficientei energetice si mésuri pentru utilizarea
unor surse regenerabile de energie;
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Proiectul propus si aflat in analiza: CONSTRUIRE CLADIRE CUCENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER ST SPATII DE LOCUIT
LA ETAJ implica lucrari de construire de la cota zero a corpului de cladire cu dimensiuni de gabarit 31,4 mx 14,90 msio amprenta la sol = 472,75
mp si suprafata utila desfasurata = 788,67 mp, cu obiectivul declarant pentru cresterea eficientei energetice si/sau misuri de eficientd energetici
legate de criteriile de eficienti energeticd, implicand urmatoarele tipuri de investitii, acoperite de ghidul de finantare, respectiv:

Echiparea cu tehnologii moderne de termoizolare, hidroizolare, sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu (panouri fotovoltaice, modernizare a instalatiilor de iluminat in clidire, sisteme de management energetic integrat pentru clidire, avind ca
scop imbunétitirea eficientei energetice si monitorizarea consumurilor de energie)

8.1. Partea 1 a analizei privind conformarea cu principiul DNSH, presupune filtrarea celor 6 obiective de mediu pentru a identifica pe cale care
necesitd o evaluare de fond.

Indicati care dintre Da | Nu Justificare in cazul selectirii rispunsului ,Nu”
obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evaluare
de fond DNSH a misurii

Atenuarea schimbérilor -

climatice

climatice

Adaptarea la schimbirile -

Utilizarea durabili si protejarea I" Nici una dintre etape proiectului, pe parcursul implementarii cat si dupa finalizarea proiectului nu aduce
resurselor de api si a celor | unimpact semnificativ asupra potentialul ecologic al cursurilor de ap3, inclusiv al apelor de suprafati si
marine - subterane. Astfel, NU sunt identificate riscuri de degradare a mediului legate de mentfinerea calititii
apei, in privinta protejirii resurselor de apé, si de evitarea stresului hidric deorece nu sunt instalate
| accesorii si/sau instalatii suplimentare de apa sau consumatoare de apa fata de nevoile actuale.

In zona de influenta a lucrarilor efectuate pe santier nu sunt amplasate obiective protejate susceptibile
. | de a fi afectate. Chiar si in aceste conditii, zona va fi semnalizata corespunzator pentru prevenirea
1 v » . . . » . ee 4 oe > -
| ortcaror accidente in care sa fie implicati muncitorii si locatarii din zoni.

| Alimentarea cu ap# potabili in etapa de functionare a proiectului, se va realiza exclusiv din reteaua
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Indicati care dintre
obiectivele de mediu de
mai jos necesitii 0 evaluare
de fond DNSH a misurii

Da

Nu

Justificare in cazul selectirii riaspunsului ,,Nu”

publicé a localititii, prin intermediul cdminului de bransament (CBA) amplasat conform planselor de
proiectstudiate. Aceasti solutie:

* nuimplici captiri suplimentare din resurse naturale;

* nu afecteazi debitele cursurilor de apd;

* nugenereazi presiuni asupra apelor subterane;

* respecti principiile utilizirii durabile a resurselor de apa
Conducta de alimentare este din polietilend PEHD @32 PN10, material certificat pentru transportul apei
potabile, cu durabilitate ridicats si risc minim de fisurare. Montarea ingropata la cota -1,00 m, sub
adincimea de inghet, asigurs:

® protectia conductei impotriva variatiilor climatice;

® prevenirea pierderilor de ap4;

* continuitatea alimentirii f4r3 riscuri de avarii.
Refeaua exterioari este montati pe un pat de nisip de minimum 10 cm, cu acoperire de 15 cm si
compactare in straturi de 30 cm, ceea ce:

* reduce riscul de tasare si rupere;

* minimizeazi pierderile de api;

¢ asigurd integritatea sistemului pe termen lung,
Prin aceste misuri, proiectul nu genereaza consum excesiv de api, nu produce pierderi in sol si nu
afecteazi resursele de ap3 ale localititii.
Apele uzate menajere sunt preluate din interiorul clidirii prin cémine de racord (CM) amplasate in
proximitatea constructiei. Ciiminele sunt realizate din materiale impermeabile (beton, PP, PE, PVQ),
previzute cu ram3 si capac, ceea ce:

* previne infiltrarea apelor uzate in sol;

* elimini riscul de contaminare a apelor subterane;

*  asigura etangeitatea sistemului.
Conductele de canalizare sunt din PVC, imbinate cu garnituri din cauciuc, solutie tehnici standardizats
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Indicati care dintre
obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evaluare
de fond DNSH a misurii

Da | Nu Justificare in cazul selectirii riaspunsului ,,Nu”

*  asigurd etangeitate totali;
® previne scurgerile accidentale;
* reduceriscul de poluare.

| Aceste valori garanteazi scurgerea gravitationald optimi, evitind stagnarea apelor uzate si aparitia
| mirosurilor sau infiltratiilor.

Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului, utilizand hartile de hazard disponibile pe
| inundatii.ro (ex rowater.ro) si tinand cont de benzile inundabile 1%, nu se incadreaza ca fiind zona

| inundabila. Atasam harta ca dovada in acest sens. Harti de hazard si risc la inundatii — Administratia
| Nationali ,Apele Roméne” (rowater.ro).

| https://harticiclulz.inundatii. ro/map46.1601001.21.3207618,13z




Analiza D.N.S.H.

" Beneficiar: Municipivl Arad Vers. 1.0 Cod document: Fog | GUP-A-DNSH “Pagina 11 din 26

Denumire proiect:

Construire cladire cu centru comunitar integrat 1a parter si spatii de locuit Ia etaj
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

Indicati care dintre
obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evaluare
de fond DNSH a misurii

Da | Nu Justificare in cazul selectirii raspunsului ,,i\f u”
: 34 y

H Hartd — Harti (inundat ro) x +

c 23 harticiclul2.inundatiiro

# INUNDATILRO da
wn- riscuIla R i

Straturi de date 5 =

Zone cu Risc Potential
Semnificativ ta Inundatii / APSFR

(=]

Afisati numai zonele modelate in
clelut 1

Harti (ciciut 2)

Har}i (ciclul 1)

Straturi de context 4

+
+
Straturi de expuhere +
+
Straturi GIS externe +

+

Straturi de fundal

Limita amplasamentului proiectului propus se afla la o distanta de peste 1,2 km de albia raului Mures.
Conform Clasarii notificarii inregistrata cu numarul 8012 din 04.05.2026 si emisa de DJM Arad
(ANMAP) se decide ca Proiectul nu intra sub incidenta art 48 si 54 din Legea apelor nr 107/1996 cu
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Indicati care dintre Da | Nu Justificare in cazul selectirii riaspunsului ,,Nu”

obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evalnare
de fond DNSH a misurii

modificarile si completarile ulterioaresi nu prezinta riscuri asociale din perspectiva unui impact

semnificative asupra resurselor de apa.

Concluzie

In urma analizei s-a constatat ci investitia propusi nu implici utilizarea sau generarea de ape uzate
industriale in nici una dintre etapele sale.

Prin urmare, nu exists impact asupra resurselor de api sau a celor marine in cadrul acestei investitii.
Prin urmare, nu exists impact asupra resurselor de ap4 sau a celor marine in cadrul acestei investitii.

Obiectivul DNSH privind “Utilizarea durabili $i protejarea resurselor de api si a celor marine” este
indeplinit si nu este necesara o evaluare de fond a obiectivului.

Economia circular, inclusiv

prevenirea si reciclarea X
deseurilor
Prevenirea si controlul poluirii . -

in aer, ap4 sau sol

Protectia si restaurarea
biodiversitatii si a ecosistemelor

Nici una dintre etapele proiectului nu are un impact previzibil semnificativ asupra acestui obiectiv de
mediu, tindnd seama de efectele directe si indirecte primare pe intreaga durati a ciclului de viati.
Investitiile efectuate in vederea imbunitatirii eficientei energetice si mésurile pentru utilizarea surselor
alternative de energie NU prezinti potential impact negativ asupra speciilor si habitatelor prezente in
siturile Natura 2000.

Proiectul se afla la peste 4000 m, distanta aeriana fata de cea mai apropiata latura a Ariei protejate
Natura 2000 — Lunca Muresului Inferior ROSCI0373 habitate ripariene, péduri de lunci, specii de
interes comunitar si ROSPA0069 specii de paséri migratoare si acvatice.
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obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evaluare

de fond DNSH a misurii

Cea mai apropiati arie naturald protejati de amplasamentul proiectului este Natura 2000 — Lunca
Muresului Inferior, desemnati atét ca Sit de Importantd Comunitard (SCI), cit si ca Arie de Protectie
Speciald Avifaunistici (SPA), avand urmiitoarele coduri oficiale:

* ROSCI0373 — Lunca Muresului Inferior (SCD)

* ROSPA0069 — Lunca Muresului Inferior (SPA)
Situl Natura 2000 se intinde de-a lungul réului Mures, in zona de luncs, avind coordonatele centrale
aproximative: 46°06'00" N, 21°20'00" E.
Limita cea mai apropiati a sitului se aflj la o distan{d aeriand de aproximativ 4.000 m fatd de
amplasamentul proiectului situat in Municipiul Arad, Strada Weitzer nr. 10, coordonate: 46°11"15" N,
21°19'15" E.
Conform hirtilor oficiale Natura 2000 (Ministerul Mediului / ANANP), situl ROSCIo373 / ROSPA0069g
include habitate de lunc, paduri ripariene, zone umede, canale naturale si artificiale, fiind desemnat
pentru protectia speciilor de interes comunitar precum:

e Lutra lutra (vidra),

®  Bombina bombina (buhai de balti),

* Ardea alba (egreti mare),

®  Phalacrocorax carbo (cormoran mare),

* diverse specii de rate si limicole.
Amplasamentul proiectului NU se afli in interiorul sitului §i nici in zona de influent3 ecologicd a
acestuia. Nu existd conexiuni ecologice directe (coridoare, habitate ripariene, zone umede) intre
amplasament si situl Natura 2000. Zona proiectului este integral urbanizati, avind functiuni de tip
curti-constructii, fard habitate naturale sau seminaturale.

| Conform Clasérii notificirii nr. 8012/04.05.2026 emisi de ANMAP — Directia Judeteani

de Mediu Arad, proiectul NU se afli in interiorul sau in proximitatea unei arii naturale protejate si NU
intrd sub incidenta art. 28 din QUG 57/2007 privind regimul ariilor protejate.

Prin urmare, proiectul NU genereazi impact asupra habitatelor, speciilor sau ecosistemelor din situl
Natura 2000 ROSCI0373 / ROSPA0069 — Lunca Muresului Inferior.
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Din Clasarea notificarii nr 8012 /04.05.2026 emisa de catre ANMAP — Directialdeteana de Mediu Arad
rezulta ca Proiectul analizat NU este amplasat intr-o arie naturala protejata de interes national sau
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Indicati care dintre Da
obiectivele de mediu de
mai jos necesiti o evaluare
de fond DNSH a misurii

Nu

Justificare in cazul selectérii riaspunsului ,,Nu”

comunitar si nu intra sub incidenta art 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei, si faunei salbatice.

Concluzie:
In urma analizei s-a constatat ci investitia propusi nu implici luerari in arii protejate, sau in
proximitatea unor astfel de zone sensibile in nici una dintre etapele sale.

Obiectivul DNSH privind “Protectia §i restaurarea biodiversititii si a ecosistemelor” este indeplinit si nu
este necesara o evaluare de fond a obiectivului.

8.2. Partea 2 — Evaluarea de fond conform principiului DNSH pentru obiectivele de mediu care o impun

Intrebiri Nu Justificare de fond
Atenuarea schimbiirilor climatice: X | Proiectul propus ,Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit la etaj,, nu

Se asteaptd ca masura sé conducd la
emisii semnificative de GES?

conduce la emisii semnificative de GES.
Proiectul propus va fi certificat energetic si conform standardelor NZEB.

Consumul estimat de energie totala pentru cladire esre de 95,99 kWh/m? an si si calculele estimate,
conform echipamentelor si sistemelor de instalatii cuprinse in proiect (inclusiv pompe de caldura si
panouri fotovoltaice) a rezultat o productie de energie din surse regenerabile de 67,36 kWh/m?2 an.

Tinand cont de specificitatea proiectului si a tuturor echipamentelor care-l compun, raportul
matematica dintre energie regenerabila generata si energia primara totala consumata rezulta un procent
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de peste 70,17% din consumul total de energie primara, astfel cladirea din proiectul analizat satisface
cerintele minime impuse de conformitatea energetica nZEB.

Dupa implementarea proiectului, se asteapta ca, din estimarile cantitatilor emisiilor absolute de CO2,
in scenariile luate in calcul, putem concluziona ca proiectul de investitii studiat nu depaseste pragul de
20.000 de tone CO2¢e/a Din consumul totalul estimat de energie primara, de 95,99, 70% este acoperit
din surse regenerabile, astfel ca

Consumul total de energie pe intreaga cladire l-am estimat luand in caleul suprafata totata desfasurata
de 788,67 m?2

Calculul emisiilor pentru 53.124 kWh/an
COz (kg) = kWh X factor de emisje

CO2 (kg)
1000

Unde factorul de emisie folosit (0,25 kg/kWh sursa factorului (J RC/Comisia Europeany),

Calcul cu factorul standard 0,25 kg/kWh:
53.124 X 0,25 = 13.281 kg CO2/an

13.281/1000 = 13,28 tone CO2/an

13,28 tone CO2/an salvate, deci care nu mai ajung sa fie consumate si eliberate in atmosfera.
Cantitatea totald estimati de emisii de gaze cu efect de seri asociati proiectului, respectiv 13,28 tone
CO2/an, a fost analizati si raportati la capacitatea naturald de absorbtie a biomasei forestiere. Conform
metodologiilor utilizate in evalugrile de impact climatic la nivelul Uniunii Europene, un copac matur
absoarbe in medie aproximativ 22 kg COz/an,

Pe baza acestei valori, rezulti cj neutralizarea anuali a emisiilor generate de proiect ar necesita
aproximativ 604 copaci maturi.

CO2 (tone) =




Analiza D.N.S.H.

" Beneficiar: Municipiul Atad Vers.1.0  Cod document: Fo6 | GUP-A-DNSH " Paginaiydinzé

Denumire proiect;

Construire cladire cu centru comunitar integrat la parter si spatii de locuit Ia etaj
Adresa: Mun A.ra_d, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

Aceastd echivalenti are rol orientativ sl este utilizati pentru a evidentia impactul climatic al proiectulﬁ
si necesitatea implementirii misurilor de eficientd energetiei si reducere a emisiilor,

Prin solutiile tehnice adoptate (utilizarea corpurilor de iluminat LED, instalarea panourilor fotovoltaice,
implementarea sistemelor de control al consumului, utilizarea echipamentelor electrice eficiente si
reducerea pierderilor energetice), proiectul contribuie semnificativ la diminuarea emisiilor de COz,
reducénd presiunea asupra resurselor naturale s1asupra capacititii ecosistemelor de a absorbi carbonul.

Investitia in vederea imbunéitétirii eficientei energetice i masurile pentru utilizarea surselor alternative
de energie a clidirii existente are o influentd global-pozitivi asupra obiectivelor de mediu, fiind in
conformitate totali cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbirilor climatice, conducind la
reducerea semnificativi a emisiilor de gaze cu efect de seri (GES).

Investitiile din proiectul analizat raspunde cerintelor pentru reducerea GES, inclusiv prin
implementarea solutiilor privind energia din surse regenerabile, cum ar i panouri fotovoltaice, si
colectoare solare necesare pentru producerea de energie electrica, respectiv, incalzirea si prepararea
apei calde menajere.

Investitiile vor contribui la obiectivul national de crestere a eficientei energetice pe an, stabilit in
conformitate cu Directiva privind eficienta energetici (2012/27/UE), transpusi in legislatia nationali
prin Legea 121/2014, contribuind astfel la atingerea obiectivului de reducere nets cu cel putin 55% a
emisiilor de gaze cu efect de seri péni in 2030, comparativ cu 1990 in baza Acordului de la Paris privind
schimbrile climatice.

Astfel investitiile cuprinre in proiectul analizat contribuie in mod substantial la acest obiectiv de mediu,
in conformitate cu Regulamentul privind taxonomia, fiind, astfel, considerat conform 100% cu
principiul DNSH.

Sistemul fotovoltaic instalat pe clddire are o putere totali de 35 kWp, realizat cu panouri monocristaline
conectate la un invertor ON-GRID de 40 kW. Energia produsi este utilizati local pentru alimentarea
consumatorilor, reducind preluarea din reteaua nationali si emisiile de COg, iar surplusul este injectat
in retea. Instalatia este protejati prin disjunctoare magnetotermice, cabluri solare rezistente UV si este
legati la priza de pimant a clidirii, dimensionati sub 1 Ohm. Sistemul respecti normativul I7/2011
actualizat cu I7/2023, asigurand functionarea in conditii de siguranta.
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Potrivit Agentiei Europene de Mediu sunt prognozate mari cresteri ale intensititii si frecventei valurilor
de calduri in special in sudul Europei, zond in care este situats si Roménia (din care regiunea Sud-Est
face parte). Astfel c3, in vederea limitarii cresterii temperaturii medii globale, este necesari sciderea cat
mai rapida a emisiilor de gaze cu efect de ser.

Principalele mésuri de adaptare la schimbrile climatice cuprinse in cadrul proiectului analizat vor fi:
In etapa de construire:

a) In etapa de construire, lucrarile vor fi planificate astfel incit si evite perioadele cu precipitatii
abundente, pentru a preveni acumulirile de apd in zona de lucru si pentru a mentine stabilitatea
terenului.

b) Suprafetele expuse vor fi protejate temporar pentru a preveni infiltrarea apei in fundatii, iar
sistemele provizorii de drenaj vor dirija apele pluviale in mod controlat, evitind biltirile si
erodarea solului.

¢) Materialele utilizate in constructie, precum hidroizolatiile si termoizolatiile previzute in
proiect, sunt adecvate pentru variatiile climatice specifice zonei si rezistd la ciclurile de
inghet-dezghet.

d) Utilajele vor fi operate in conditii controlate, iar activititile care pot fi influentate de vAnt
puternic vor fi limitate, avind in vedere regimul eolian al zonei.

e) Echipamentele electrice utilizate in santier vor fi protejate impotriva umidititii, respectand
normativul I7/2023, pentru a preveni riscurile generate de variatiile climatice.

f) In zonele in care se pot acumula ape meteorice, se vor utiliza rigole temporare si pante
controlate pentru a preveni infiltrarea apei in stratul de fundare,

8) Materialele sensibile la umezeali vor fi depozitate in spatii acoperite, pentru a preveni
degradarea lor in perioadele cu ploi abundente.

h) fin perioadele cu temperaturi extreme, lucririle care implici turnarea betonului sau aplicarea
hidroizolatiilor vor fi ajustate pentru a respecta conditiile tehnice de punere in opers.

i) Transportul materialelor pulverulente (nisip, ciment, agregate) va fi limitat in perioadele cu
vént puternic, pentru a preveni dispersia particulelor in aer. Materialele vor fi acoperite cu
prelate in timpul transportului si depozitarii

Adaptarea la schimbdrile climatice:
Se preconizeazd ca mdasura va duce la
cresterea efectului negativ al
climatului actual si al climatului
viitor preconizat asupra mésuri in
sine sau asupra persoanelor, asupra
naturii sau asupra activelor?

In etapa de functionare, clidirea este protejatd impotriva fenomenelor climatice extreme prin
utilizarea hidroizolatiilor performante, termoizolatiilor din vati bazaltici A1 §i sistemelor de drenaj
dimensionate pentru precipitatii intense.
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a) Structura este proiectati conform P100-1/2013, asigurind rezistentd la actiuni seismice sila
variatiile climatice specifice zonei.

b) Ventilarea mecanici cu recuperare de cdlduri de minimum 75% mentine un climat interior
stabil, reducind impactul temperaturilor extreme asupra confortului utilizatorilor.

¢) Instalatia de paratrisnet de tip PDA PREVECTRON 3TS10 protejeazd clidirea impotriva
descircirilor electrice atmosferice, jar priza de pimaént cu rezistenti sub 4 ohmi asiguri
siguranta instalatiilor electrice in conditii climatice variabile.

d) Sistemele de colectare a apelor pluviale previn eroziunea solului §i acumularile necontrolate,
contribuind la adaptarea clidirii la regimul climatic local.

e) Materialele utilizate in invelitoare sifatadd sunt rezistente la radiatii UV, la temperaturi extreme
§i la variatii bruste de umiditate, prevenind degradarea prematuri.

) Sistemele de incilzire si ricire sunt Proiectate pentru eficienti energetic in conditii climatice
variabile, reducand consumul in perioadele cu temperaturi extreme.

g) Totodati necesitatea investitiilor in vederea imbunitatirii eficientei energetice si reducerea
GES, conformitatea cu standardul nZEB, vor conduce la sporirea confortului termic, precum si
la cregterea nivelului de trai si a calitatii vietii,

Proiectul propus nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al climatului viitor
preconizat asupra misurii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor.

n ceea ce priveste economia circulari, aceasta este parte componentd a dezvoltirii durabile, aducind
in prim plan nevoia de optimizare a consumurilor de resurse pentru a preveni, a reduce risipa si a se
promova reutilizarea. Investiile cuprinse in proiect sunt conforme cu principiile produselor durabile si
cuierarhia deseurilor, acordand prioritate prevenirii generirii de deseuri.

Deseurile generate in timpul activittilor de constructie vor fi gestionate in conformitate cu Protocolul
UE de gestionare a deseurilor, cu obiectivele Planului National de Gestionare a Deseurilor aprobat prin
HG nr. 942/20.12.2017 si cu articolul 28 din Directiva 2008/98/CE, modificat} prin Directiva (UE)
2018/851 (colectare selectivi, reutilizare si depozitare final).

Tranzitia cdtre o economie circulard,

inclusiv prevenirea generdrii de

deseuri si reciclarea acestora:

- Se preconizeazd cd mdsura:

(i)  wvaducelao crestere

semnificativd a generdrii, a
incinerdarii sau a elimindrii
deseurilor, cu exceptia incinerdrii
deseurilor periculoase
nereciclabile squ
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(i) va duce la ineficiente
semnificative in utilizarea directé
sau indirectd a oricdror resurse
naturale in orice etapd a ciclului
sdu de viatd, care nu sunt reduse
la minimum prin masuri
adecuvate sau

(i) va cauza prejudicii
semmnificative si pe termen lung
mediului in ceea ce priveste
economia circulard?

c)

d)

e)

g)

In etapa de construire, deseurile generate in urma lucririlor de santier vor fi transportate la
pentru valorificare materiala, respectiv depoztare finala, de catre o firmj specializata, in baza
unui contract, conform HG 1061/2008 privind regimul deseurilor pe teritoriul Romanieij,

Se va avea grija pentru a genera cat mai putine deseuri. Tipuri de deseuri generate (conf. HG
856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor): amestecuri de beton, caramizi, tigle si
materiale ceramice — cod deseu 17 01 07; materiale plastice — cod deseu 17 02 03; 20 01 39;
materiale izolante ~ cod deseu 17 06 03; alte deseuri de la constructii si demolari — cod deseu
17 09 04; vopsele, adezivi si rasini — cod deseu 20 01 28, Beneficiarul va pune la dispozitie un
numar suficient de containere selective (pentru moloz, metale, plastic, gunoi menajer) si va
asigura evacuarea deseurilor pe toata durata luerarilor. In acest scop beneficiarul este obligat sa
incheie un contract cu o societate specializata. Fiecare subantreprenor va sorta si transporta cu
mijloace adaptate toate deseurile pana la containere. Nici o categorie de deseuri, in nicio situatie
nu va fi destinata incinerarii. Nu rezulta deseuri periculoase. Antreprenorul si subantreprenorii
contractati, fiecare in zona lui de responsabilitate, se vor asigura ci o parte din deseurile
nepericuloase generate (cu exceptia materialelor naturale definite in categoria 17 05 04 -
pamaint si pietrig, altele decat cele vizate la rubrica 17 05 03 din lista europeand a deseurilor
stabiliti prin Decizia 2000/532/CE a Comisiei, transpusd in HG nr. 856/2002, cu modificirile
si completirile ulterioare)

vor fi pregitite pentru reutilizare, reciclare i alte operatiuni de valorificare materials, inclusiv
operatiuni de umplere care utilizeaz} deseuri pentru a inlocui alte materiale.

in etapa de construire, materialele utilizate, precum vata bazaltica, polistirenul XPS,
PEHD si PVC, sunt durabile $i conforme cu cerintele de eficientd energetica, contribuind
lareducerea consumului de resurse.

Deseurile generate in santier vor fi colectate selectiv si valorificate in proportie de
minimum 70%, conform OUG 92/2021 si cerintelor Taxonomiei UE, fiind predate
operatorilor autorizati.

Materialele periculoase vor fi depozitate in containere etanse, prevenind contaminarea
solului si a apelor.

Cabilurile electrice ignifuge N2XH si NHXH, tuburile PVC si elementele metalice vor fi
utilizate eficient, evitand risipa si reducand cantitatea de deseuri generate.
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h) Ambalajele materialelor vor fi gestionate astfel incat s3 fie reduse cantitatile eliminate,
contribuind la prevenirea generérii de deseuri.

i) Materialele vor fi achizitionate in cantitati optimizate, pe baza necesarului real, pentru a
preveni generarea de deseuri inutile.

3} Resturile de materiale reciclabile, precum metal, plastic sau carton, vor fi colectate separat si
trimise ciitre centre de valorificare, pentru a respecta pragul de 70% reciclare.

Pe durata functionarii,

a) clidirea va utiliza echipamente eficiente energetic, precum iluminatul LED, pompele de cilduri
si panourile fotovoltaice, care au durati lungi de viati si necesit intretinere minims.

b) Materialele utilizate in interior, precum vopselele si adezivii, sunt selectate pentru emisii reduse
de COV, contribuind la protectia mediului si la durabilitatea finisajelor.

¢) Deseurile electrice si electronice generate In exploatare vor fi gestionate conform legislatiei
privind DEEE, fiind predate operatorilor autorizati.

d) Clidirea este proiectati astfel incat sd permita interventii usoare asupra instalatiilor, facilitand
reciclarea materialelor la finalul ciclului de viati.

e) Sistemele de iluminat, ventilatie si incilzire sunt proiectate pentru durabilitate, reducind
frecventa inlocuirilor si implicit cantitatea de deseuri generate.

f) Materialele de intretinere utilizate in clidire vor fi selectate astfel incat si aibi un impact redus
asupra mediului, contribuind la economia circulari.

g) Pe durata de functionare nu se folosesc substante sau amestecuri chimice cu caracter periculos.
Toate fluidele echipamentelor utilizate in organizarea de santier sunt inlocuite de service-ul
raspunzator cu mentenanta, sunt stocate in recipientele originale ale fluidelor ce le inlocuiese.
Personalul societatii nu intra in contact cu acestea.

Prin urmare, toate investitiile din proiect nu va cauza prejudicii semnificative pe termen lunfin ceea ce
priveste economia circulara. Deseurile vor fi valorificate in procentul minim stabilit prin legislatie
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mediu , Tranzifia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generdrii de deseurt si reciclarea
acestora”,

Prevenirea si controlul poludrii:

Se preconizeazi ci misura va duce la
o0 crestere semnificativi a emisiilor de
poluanti in aer, apa sau sol?

Factor de mediu SOL:

Conform proiectului, la nivelul solului, zona adiacenta desfasurarii lucrarilor de santier este betonata
(trotuare si cai de acces) si partial spatiu verde.

Se va evita amplasarea containerelor de colectare a deseurilor in zona verde. Depozitarea temporara a
materialelor ce vor asigura frontul de luceru conform planificarii se va face in incinte, pe suprafete
betonate / asfaltate, cu evitarea scaparilor accidentale de materiale (ambalaje deteriorate, manevrare
defectuoasa). Zonele de spatiu verde (susceptibile de a fi afectate de eventualele incidente / accidente ce

implica pierderi de materiale) vor fi protejate prin acoperire cu folie din material plastic (PE, PVC, etc)
pentru a nu permite contaminarea solului.

in mod concret, masurile ce vor fi avute in vedere includ:

retragerea in zona organizirii de santier pentru eventuale interventii la utilaje, unde se vor lua toate
masurile de protectie a mediului in timpul reparatiilor;

pe durata lucririlor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol si nici nu se vor ingropa deseuri menajere.
Deseurile se vor depozita separate pe categorii (hartie, ambalaje din polietilend, metale, etc.) in
recipiente sau containere destinate colectirii acestora;

In perioada de constructie se vor include misuri specifice pentru gestionarea degeurilor generate la fata
locului, pentru a evita poluarea soluhui.

Materiile prime/echipamentele/ instalatiile vor fi depozitate pe amplasamentul organizirilor de santier
in cantititi reduse, prin gestiunea clari a necesititilor pentru fiecare etapd. Acestea vor fi transportate
etapizat i puse imediat in operi, reducind la minim efectele negative cauzate de transportul acestora.
Personalul din santier va fi instruit periodic privind misurile de protectie a mediului, gestionarea
deseurilor, prevenirea poluirii accidentale §i respectarea normelor de sigurantd. Instruirea va fi
consemnati in registre dedicate.

in vederea limitrii si inlaturirii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea de materiale
absorbante, stringerea in saci, transportul si depozitarea temporars in organizarea de santier, dupi
care se vor preda unitétilor specializate pentru eliminare;

Zonele de sol expuse vor fi acoperite temporar cu geotextile sau materiale similare pentru a preveni
eroziunea, spilarea solului si formarea noroiului in perioadele cu precipitatii.
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Factor de mediu APA

in mod concret, misurile ce vor fi avute in vedere pentru reducerea/eliminarea poludrii apelor in
perioada de constructie includ:

e prevenirea pierderilor/scurgerilor de carburanti sau lubrifianti de la utilaje;

¢ se interzice depozitarea deseurilor rezultate din activitate §i a celor menajere la intdmplare. Acestea
vor fi colectate si transportate la organizarea de santier a antreprenorului, unde vor fi depozitate in
locurile special amenajate si preluate de citre societiti autorizate.

Proiectul presupune ca organizarea de santier sa aibe amplasate propriile grupuri sanitare ecologice
destinate personalului.

Pe teren nu se vor deversa ape rezultate din procesul de preparare al liantilor, adezivilor, laptelui de
ciment, etc

Pentru reducerea consumului de ap4 in etapa de executie, se vor utiliza sisteme de recirculare a apei
pentru spélarea echipamentelor §i se vor evita operatiunile care necesitd cantititi mari de apa in
perioadele de seceti.

Apele pluviale vor fi colectate si dirijate controlat prin rigole si tubulaturi dedicate, evitind infiltrarea
necontrolatd in sol i prevenind eroziunea. Sistemul de drenaj va fi dimensionat pentru precipitatii
extreme, conform scenariilor climatice actualizate. Statia de spélare a rotilor utilajelor va fi utilizats
pentru prevenirea poludrii solului si a drumurilor publice

Factor de mediu AER

Pentru protectia atmosferei pe schele de lucru se vor monta plase de protectie ce vor ecrana dispersia
prafului generat.

Se estimeazi cd poluarea aerului in timpul perioadei de executie a lucririlor nu depésegte limitele
maxime permise, este temporari (in timpul executdirii lucririlor), intermitents (in functie de
programul de lucru si de graficul lucririlor), nu este concentrati doar in frontul de lucru (unele surse
sunt mobile), nefiind de naturi si afecteze semnificativ acest obiectivde mediu.

In etapa de executie se va prioritiza utilizarea echipamentelor electrice (betoniere, scule electrice,
pompe) in locul echipamentelor pe combustibil, reducand astfel emisiile de noxe, zgomot si GES;
Materialele utilizate in interior (vopsele, lacuri, adezivi) vor fi selectate astfel incét s aibi emisii reduse
de compusi organici volatili (COV), conform standardelor europene, pentru a preveni poluarea aerului
interior i a proteja sinitatea utilizatorilor.
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Pe durata executiei, se va monitoriza calitatea aerului in proximitatea santierului, prin misurarea
concentratiilor de particule PM10 si PM2.5, pentru a preveni depésirea limitelor admise. In caz de
depdsiri, se vor intensifica misurile de control al prafului.

Orice vegetatie afectati accidental in timpul executiei va fi reficuti prin plantarea de specii autohtone,
rezistente la climatul local, contribuind la refacerea habitatelor urbane si la reducerea efectului de
insula de cildurs.

Iuminatul exterior va fi limitat pe timp de noapte, utilizind corpuri de iluminat cu dispersie redusj si
senzori de miscare, pentru a preveni poluarea luminoasi si a proteja fauna nocturns.

Clddirea va fi echipati cu un sistem de management energetic (BMS) care va monitoriza si optimiza
consumul de energie pentru iluminat, Incilzire, ricire si ventilatie. Sistemul va permite reglarea
automatd a parametrilor de functionare, reducind consumul in perioadele de neutilizare §i contribuind
la diminuarea emisiilor GES.

Zgomot si vibratii:
Doar in faza de executie pe amplasament se vor produce zgomote si vibratii cauzate de activititile
de amenajare.
In perioada de executie a lucririlor proiectate, sursele de zgomot vor avea caracter si durati
temporare, se vor manifesta local si intermitent si vor fi reprezentate in principal de:
e traficul auto din zona lucririlor;
* activitédtile din fronturile de lucru, de manevrare materialelor/ echipamentelor/instalatiilor,
respectiv de inciircare si descircare a acestora;
¢ functionarea utilajelor antrenate in procesul de constructie.
Avand in vedere specificul lucrédrilor, nu sunt asteptate efecte semnificative asupra receptorilor
sensibili, in plus, in etapa de executie, toate lucririle se realizeazs pe timp de zi cand limitele maxime
admisibile sunt mai permisive fatd de cele pe timp de noapte.
in etapa de functionare, potentialele surse de poluare - de zgomot si vibratii nu le vor depiisi pe cele
din etapa de constructie.
Activititile ce se desfasoar in perimetrul investitiei nu influienteazi negativ factorii de mediu privind
nivelul de zgomot si vibratiile.
Se considera ci proiectul nu are un impact previzibil semnificativ asupra acestei componente pe
durata intregului ciclu de viatd,
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In concluzie, nu se preconizeazi ca proiectul analizat va duce la o crestere semnificativi a emisiilor de
poluanti in aer, api sau sol, deoarece:

- investitiile efectuate in vederea imbunitatirii eficientei energetice si mésurile pentru utilizarea
surselor alternative de energie a clidirilor existente vor conduce, in special, la reduceri
semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunitétire ulterioars a sandtitii publice, a calititii vietii

- Beneficiarul proiectului se va asigura ca toti operatorii economici implicati in ducerea la bun sfarsit
a proiectului si care efectueazi lucririle de construire in cadrul organizarii de santier sa li se aduca
la cunostinta obligatiile si sa le explice si lucratorilor bunele practici in a se asigura cd atat
componentele cat si materialele de constructie utilizate nu vor contine azbest si nici substante care
sa prezinte motive de ingrijorare deosebits, astfel cum au fost identificate pe baza listei
substantelor supuse autorizirii previizute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006 si emit
mai putin de 0,06 mg de formaldehidi pe m3 de material sau componenti si mai putin de 0,001
mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau
componentd in conformitate cu conditiile de testare standardizate si metodele de determinare
comparabile;

- de asemenea, se recomands utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucririlor de renovare, utilizarea
materialelor cu continut scizut de carbon, atét pentru interventiile in vederea reducerii riscului
seismic, cat §i pentru eficientizarea energetica a clidirilor.

In urma evaluirii detaliate a proiectului ,,Construire clidire cu centru comunitar integrat la parter si
spatii de locuit la etaj”, s-a constatat ci investitia respecti integral principiul Do No Significant Harm
(DNSH), conform Regulamentului (UE) 2020/852 5i criteriilor tehnice din Regulamentul Delegat (UE)
2021/2139. Analiza a demonstrat ci proiectul nu genereazi prejudicii semnificative asupra niciunuia
dintre cele sase obiective de mediu ale Taxonomiei UE, atit in etapa de executie, cht si in etapa de
operare

Maisurile tehnice adoptate — ineclusiv utilizarea echipamentelor eficiente energetic, implementarea
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile, gestionarea responsabili a resurselor de apd,
aplicarea procedurilor de control al poluirii, respectarea legislatiei privind deseurile si protectia
biodiversitatii ~ asiguri conformitatea deplind cu cerintele DNSH. Proiectul este proiectat conform
standardului nZEB, contribuind semnificativ la reducerea emisiilor de gaze cu efect de seri si la
cresterea eficientei energetice.




Analiza D.N.S.H.
" Beneficiar: Municipiul Arad Vers. 1.0 Cod document: Fo6 | GUP-A-DNSH  Pagina26dingg
Denumire proiect: ’

Construire cladire cu centrn comunitar integrat la parter si spatii de locuit Ia etaj
Adresa: Mun Arad, Strada Weitzer, nr 10, Jud Arad

De asemenea, amplasamentul nu se afl3 in proximitatea ariilor naturale protejate, nu intersecteazs
coridoare ecologice si nu genereazi riscuri asupra habitatelor sau speciilor de interes comunitar.
| Misurile de atenuare implementate in cadrul sectiunii 8.3 garanteazi prevenirea oricirui impact negativ
asupra mediului, fiind conforme cu bunele practici europene si cu legislatia nationali in vigoare,

in concluzie, proiectul analizat este pe deplin conform cu principiul DNSH si contribuie la obiectivele de mediu ale Uniunii
Europene, asigurind o dezvoltare durabili, responsabili si aliniatd cerintelor actuale privind protectia mediului si tranzitia
ciitre o economie verde.”

Intocmit,

Diana IOSIP
INGINER SI CONSULTANT DE MEDIU
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Capitolul 1 - Cadrul Legislativ si perioada evaluarii

1.1. Prezentul Raport de Evaluare si tratare a riscurilor la Securitate Fizica a fost intocmit
in conformitate cu:
- Legea 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor i protectia persoanelor
cu modificarile i completérile ulterioare;

- Art. 2 alin 3 din Hotirarea Guvernamentald 301 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor,
valorilor i protectia persoanelor:

- Instructiunea Ministerului Afacerilor Interne nr. 9 din 01 .02.2013 privind efectuarea
analizelor de risc la securitate fizici a unitatilor ce fac obiectul Legii 333/2003 privind
paza obiectivelor, bunurilor, valorilor §i protectia persoanelor cu modificirile si
completarile ulterioare;

- SRIS0 31000:2010 ~ Managementul Riscului - Principii si linii directoare;

- SR EN 31010:2010 - Managementul Riscului — Tehnici de evaluare a riscului;

- SREN ISO 9001:2015 — Managementul Calitatii;

- SR EN 50131 - Sisteme de alarma. Sisteme de alarma impotriva efractiei si jafului
armat;

- SR EN 50132 - Sistem de alarmé. Sisteme de supraveghere TVCI care se utilizeaza in
aplicatiile de securitate;

- SR EN 50133 - Sisteme de alarmi. Sisteme de control al accesului pentru utilizare in
aplicatii de securitate;

- SR EN 50518 - Centru de monitorizare si receptie a alarmelor;

- OUG 37/2026 - Modificarea si completarea L 333/2003;

1.2.  Obiectivul a fost evaluat in perioada 07.07.2026 — 10.07.2026

Capitolul 2 - Nominalizarea unitatii, obiectul de activitate al acesteia, scopul
evaluarii si zonele functionale

2.1. Titularul raportului: LR STRUCTURE S.R.L. cu sediul social Tn sat Sanleani, Com.
Livada, Nr. 148A, jud. Arad;

2.2. Obiectivul céruia i se evalueazi riscul la securitatea fizica:

DENUMIRE: CONSTRUIRE: CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
S| SPATII DE LOCUIT LA ETAJ - In fazi de PT — SF pentru Priméria Municipiului Arad;
ADRESA: Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10 nr. cad: 368483 UAT Arad

DATE DE IDENTIFICARE: CIF: 5422063

OBIECTUL PRINCIPAL DE ACTIVITATE: conform cod CAEN - pozitia CAEN 7112 -
Activitati de inginerie si consultanti tehnica legate de acestea;

REPREZENTANT LEGAL: Marinel Alexandru Grigore — Coordonator Proiect;
INCADRAREA: Conform H.G. 301/2012, obiectivul evaluat se incadreazi in categoria
unitailor sau institutiilor de interes public.

2.3. Scopul evaluarii
Raportul de securitate este elaborat de titularul de activitate, in scopul:
1. Evaludrii riscurilor la securitatea fizica:
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2. Identificarea vulnerabilitdfilor si a riscurilor, determinarea nivelului de expunere la
producerea unor incidente de securitate fizica:

3. Estimarea costurilor de securitate, in functie de mésurile de securitate propuse si nivelul de
risc asumat;

4. Determinarea optiunilor de tratare a riscurilor, in vederea incadrérii in domeniul acceptabil
al riscului de securitate fizica, mentionand concret dimensionarea dispozitivului de pazi,
zonele sau punctele controlate prin mijloace electronice de supraveghere video, antiefractie,
control-acces si alarmare, elementele de protectie mecano-fizica, precum si alte masuri.

5. Asigurarea informatiilor necesare autoritatilor publice competente la nivel regional si
judetean, conform Legii 333/2003, H.G. 301/2012 si Instructiunilor M.A.1. nr. 9/2013, document
publicat in Monitorul Oficial nr. 164, din 27 martie 2013.

2.4. Zone functionale

Corespunzitor activitatilor desfisurate in obiectiv, conducerea unitdti a stabilit
urmatoarele zone functionale:

- zona de acces in unitate gi zona perimetrali;
- zona echipamentelor de securitate;

Zona perimetrala si de acces:

Perimetrul cladirii este delimitat prin pereti realizati din ziddrie portanta de 300 mm:;
Cladirea va comunica spre exterior prin urmétoarele cai de acces:

- Vest : 1 cale de acces la scara exterioard a imobilului ce faciliteaza accesul la etajul
cladirii unde se va amplasa o usi din tamplérie de PVC cu geam termorezistent, dotat3
cu incuietoare mecanic tip yala si subsistem de control acces si videointerfon;

- Sud: 6 cdi de acces la parterul clidirii dotate cu usi realizate din tampldrie PVC si
geam termorezistent dotate cu incuietori de tip yala. Din cele 6 c3i de acces 2 sunt
utilizate pentru accesul utilizatorilor, restul find cii de evacuare in caz de incendiu.
Cele doud cii de acces se vor dota cu subsistem electronic de control acces;

- Est: Ascensor ce faciliteazi accesul la etajul cladirii. Accesul la ascensor se va efectua

prin un subsistem de control acces ce va permite accesul la etaj al persoanelor ce
detin acest drept;

Zona de tranzactionare:
In unitate nu se va tranzactiona cu numerar;

Zona de depozitare:
In unitate nu se va depozita numerar sau bunuri de valoare.

Zona de expunere:
Unitatea nu dispune de zone de expunere;

Zona de transfer:
Nu exista;

Zona de procesare:
Nu exista;

Zona echipamentelor de securitate:
Zona echipamentelor de securitate se va amplasa in camera tehnica situati in partea
de Est a obiectivului. Dispozitivele de securitate se vor amplasa in incinte distincte securizate
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(tip rack metalic cu incuietoare). Zona se va proteja cu usa rezistenta la atac manual, dotat

Py

Cu incuietoare mecanica sau electromagnetica si subsistem de control acces. Zona se va
proteja prin subsistemul de detectie si alarmare in caz de efractie si subsistemul de

monitorizare video cu circuit inchis;

CAPITOLUL 3 - Amplasarea geografica a unitatii, vecinatiti, cii de acces, alti

factori externi cu impact asupra activitatii unitatii
3.1. Obiectivul Cladire cu centru comunitar integrat are urmétoarele caracteristici:

- situat in JUDETUL Arad cu rata de criminalitate 65,02%, scizuta;
- situat in Mun. Arad, cu rata de criminalitate 6792,13 %, ridicata;

* 1n zona4, in ultimul an s-au semnalat:

- incercéri de patrundere: nu

- furturi: nu

- alte evenimente de securitate: nuy
* in obiectiv, in ultimul an, nu s-au produs:

- incercéri de patrundere: nu

- atentate la persoane: nu

- talharii: nu

* evenimente de securitate semnalate in ultimul an :

exemplificéri: -

* din punct de vedere economic-social, o
Arad, in zona de nord a localitatii.

3.2. Accesibilitatea in obiectiv
* céi de acces: terane,
* trafic pietonal: mediu

* trafic rutier: mediu

Posibilitatea de parasire a obiectivului:

biectivul este amplasat pe raza Mun. Arad, Jud.

Céi de acces In Pe o razé de 10 m fata de intrare se afli cai | Pe o raza de 25 m fafi de intrare se afia cai | Peste 25 de metri sau
obiectiv de acces care fac posibila pérésirea zonei | de acces care fac posibila parésirea zonei | sub 25 de metri in mai

in cel putin 3 direciii diferite de deplasare in cel putin 3 direciii diferite de deplasare putin de 3 directii

(9anguri, pasaje, pasarele) (ganguri, pasaje, pasarele) diferite

Nord Est Sud Vest Nord Est Sud Vest
Posibiiitate de RAPIDA MEDIE GREOAIE
disimulare

DA

3.3. Vecinatati:

Obiectivul se afla situat in zona de Nord a Municipiului Arad:

la N: proprietate privat - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad
la V: domeniu public - strada Weitzer;
la S: proprietate privati - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad
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la E: proprietate privati - imobil str. Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad gi str. Nelu Arstide
Dragomir, nr. 30.

3.3.1. Unit&ti existente in apropierea obiectivului (pe o raza de 25 m)

Nr. DENUMIRE TIP DISTANTA SISTEM DE SECURITATE
crt,
Existentd Tip Program de
functionare

3.4. Alti factori externi cu impact asupra activitatii unitatii:

* mediul social: populatie de etnie majoritar romané cu valori si istorie inchegata in timp ;
* mediul financiar este dezvoltat;

* nivel international: dezvoltat

* nivel national: mediu dezvoltat

* nivel regional: ridicat

* relatiile cu pértile externe interesate, perceptiile si valorile acestora; -

- starea sociald a populatiei din mediu: medie;
- componenta etnica a populatiei din mediu: mixta;

Obiectivul este impartit in urmétoarele sectoare de activitate:

* Zona de acces si perimetrald

* Zond de birouri functionale si cabinete psiholog
* Zone socializare;

* Bucatarie;

* Toalete;

+ Spatii tehnice;

* Zone de locuit la etaj

CAPITOLUL 4 - Cadrul organizational intern, politici i responsabilitati privind
securitatea fizica a unitatii beneficiare;

4.1. Cadrul organizational intern

Tn obiectiv isi vor desfasura activitatea in jur de 20 de angajati in un schimb de lucru.
Programul de lucru al angajatilor va fi :
Luni - Vineri: 08:00 - 16:00

in ceea de priveste organizarea securititii in obiectiv cadrul organizational cuprinde:
1. Personal autorizat:
- Administrator
- Psiholog
- Personal administrativ;
- Personal de curétenie;
2. Politica de securitate a unitaji:
- declaratia si angajamentul pentru managementul securitétii si riscului
- politica de securitate
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- strategia de securitate
- elaborarea si implementarea de proceduri privind securitatea fizica
3. Reducerea si controlul riscurilor prin implementarea sistemelor de securitate:
- protectia prin sisteme mecano-fizice;
- sisteme electronice de securitate;
- modalitatea de monitorizare: Sistem de monitorizare TVCI functional;
- modalitate de detectie si alarmare: existd, functional,
- subsistem de control acces functional;
4. Reducerea si controlul riscurilor prin masuri de protectie cu dispozitive de paza:
- modalitatea de interventie: interventie prin personalul Politiei Locale.
5. Registrul de risc
- existenta registrului de risc $i continutul Iui (céte riscuri, natura lor, impactul, frecventa):
nu exista
- periodicitatea actualizarii, responsabil de actualizare: nu exist3

Planul de tratare a riscurilor:

* riscuri tratate; -

* rezultatele tratarii: -

* caracteristicile mijloacelor de control: -
* elementele i perioadele de revizuire: -

4.2. Cadrul organizational implementat

Pe baza datelor culese din studiul documentelor puse la dispozitie de beneficiar si a
aspectelor rezultate cu ocazia inspectiei la obiectiv, au fost constatate urmdatoarele:

4.2.1. Amenajari

Se doreste construirea unui corp de cladire nou, avand regim de indltime [P+1E], amplasat
izolat in interiorul lotului, retras fata de limitele de proprietate.
Indicatori de dimensiune rezultati:
- Dimensiuni de gabarit in plan 31,40 x 14,90 m
- Suprafatd construit3 nivel parter $i amprenta la sol = 472,75 mp (pt. calcul
POT doar amprenta Ia sol niveluri supraterane conform STAS 4908-85 -
Arii i Volume)
- Suprafati construit3 nivel etaj 1 = 470,65 mp
- Suprafatd desfisuratdi = 943,40 mp (pt. calcul CUT doar niveluri
supraterane conform STAS 490885 - Arii si Volume)
- Suprafa{d utild desfasurata = 788,67
- Suprafata util3 locuibila desfasurata = 217,28 mp /12 cam.
- Indlfimea (max) la cornisé = +7,15 m! $i 116,65 N.M.N.
- Inaltimea (max) la clidire = +7,15 ml $i 116,65 N.M.N.
- Cota CTS =-00,15 m si 109,35 N.M.N.
- Cota CTN = -00,30 m si 109,20 N.M.N.
- Cota existent trotuar = -00,20 m si 109,30 N.M.N.
- Cota x0.00 = 109,50 N.M.N. (finit pardoseala parter)

Proiectul propune o mobilare urbani eficients prin realizarea unei clidiri cu functiune mixts,
structuratd pe vertical3 pentru o delimitare optima a fluxurilor. Imobilul integreaz& doud zone
functionale majore: o zon3 publicd la parter, destinats interactiunii sociale si serviciilor de
suport, $i 0 zona privat la etaj, dedicati locuirii. Astfel:
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* Parter - Centru Comunitar Integrat: Functioneazi ca un nucleu de interes public,
accesibil direct din spatiul exterior pietonal. Acesta este configurat pentru a gazdui
activitati sociale, educationale §i de asistentd primara pentru comunitate.

Acesta este segmentat in dou3 zone distincte, cu fluxuri si activitati separate;

* Modul A: Centrul Comunitar pentru Adulti: Un spatiu destinat consilierii, activitatilor
sociale gi medicale primare, formirii profesionale sau asistentei specifice persoanelor
majore si varstnice.

* Modul B: Centrul Comunitar pentru Copii: Un spatiu destinat consilierii, activitatilor
sociale i medicale primare pentru copii si o zond dedicati activitatilor educative,
recreative, suportului scolar si dezvoltsrii abilitatilor celor mici, organizati intr-un
mediu sigur si adaptat varstei.

» Etaj - Spatii de locuit: Zona superioara este rezervati exclusiv functiunii rezidentiale
de tip locuinte colective (apartamente de locuit). Aceasta oferd un mediu sigur, linistit
si retras fatd de activititile publice de la parter, beneficiind de un acces secundar
complet separat.

Pentru spatiile de locuit sunt propuse 4 apartamente de locuit cu 3 camere fiecare. Pentru a
integra corect baza legald in descrierea functionald a clédirii, proiectul respects prevederile
din Legea Locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile ulterioare), precum $i normativul tehnic
specific de proiectare.

Astfel fiecare apartament contine urmdtorele functiuni conform Legii: hol intrare si hol
circulatie, bucétirie, grup sanitar de serviciu, grup sanitar cu baie, 2 dormitoare,
libving+dining, depozitare, balcon.

Pentru centrul comunintar integrat este propus asa cum s-a enuntat mai sus includerera a
doud module distincte: modul A pentru adulti i modul B pentru copii fiecare continand
functiuni conform normelor metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea functionarea
s finantarea activititii de asistentd medicald comunitari.

Astfel centrul comunitar integrat contine urmétorele functiuni pentru fiecare modul conform
Legii: birou recepiie si acces, hol acces si agteptare beneficiari, birou administratie, bucitirie
tip chicineta, depozitare, cabinet pentru consultatii medicale primare, birou psiholog, sala
consiliere individuald si de grup medicali, sala consilierea sociald i alte activititi sociale de
grup, sala consiliere / mediere scolars / activitati educationale (doar la modulul B centrul
comunitar pentru copii), grup sanitar personal, grup sanitar bérbati/béieti, grup sanitar
femei/fete, grup sanitar persoane cu dizabilitati motorii.

In conformitate cu Art. 24 din normele metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea
functionarea si finantarea activitatii de asistentd medicald comunitari centrul funtioneaza in
format accesibil personelor cu dizabilitati. Astfel sunt evitate treptele exterioare i interioare,
pragurile la usi, holurile gabaritate cu dimensiuni normate (minim 150 cm I&time liberd), grup
sanitar cu dimensiuni normate, usi de acces interioare si exterioare gabaritate cu dimensiuni
normate (minim 90 cm deschidere), pentru etaj acces cu lift cu dublu acces pentru evitarea
intoarcerii in ascensor.

* Infrastructura este formati din fundatii continue din beton armat clasa [C25/30] dispuse
dupa directii ortogonale principale.

* Suprastructura este realizati din zidrie portanta din blocuri ceramice cu goluri verticale
de 30 cm grosime pentru peretii exteriori agezate pe doud directii ortogonale inserate in
sistemul de stalpi, centuri si grinzi din beton armat monolit clasa [C25/30].

* Buiandrugii vor fi realizati din beton armat monolit clasa [C25/30] si prefabricati din beton
armat precomprimat cu invelis ceramic.

* Pardoseala exterioari de la cota CTS este din pavaj de piatra cubica din

granit.
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* Plangeele de la cota +3,15 m si +6,45 m sunt realizate din beton armat
[C25/30] de 15 cm grosime.

Placa agezatd de la cota - 0,15 m este realizat din beton armat [C25/30] de 10 cm
grosime

* Acoperisul este tip terasd necirculabili si este realizat din planseu din beton armat
[C25/30] de 15 cm grosime.

* Inchiderile exterioare sunt realizate de zidarie portanti din blocuri ceramice cu goluri
verticale de 30 cm.

* Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti de zidarie portantd din blocuri
ceramice cu goluri verticale de 30 cm si din pereti de compartimentare ugori neportanti
din gipscarton de 10 cm grosime.

4.2.2. imprejmuirea obiectivului
Obiectivul va avea imprejmuire din gard din beton si metalic;

4.2.3. lluminatul in obiectiv
lluminatul perimetral este asigurat cu ajutorul retelei de iluminat compus din stalpi din metal
si reflectoare de putere méarita;
Interiorul obiectivului este dotat cu corpuri de iluminat de interior LED si neon;
Alimentarea cu energie electrica a iluminatului este realizati de la un furnizor local de energie
electrica.
4.2.4 Protectia cu mijloace mecanico-fizice
Usile de acces se vor realiza din tampldrie de PVC cu ferestre din geam termorezistent
protejate cu incuietori mecanice tip yala si subsistem electronic de control acces.
Ferestrele se vor realiza din tAmplrie de PVC cu suprafatd vitrata termorezistenti;
4.2.5 Echipamente electronice de securitate
A. Subsistem electronic de detectie si alarmare in caz de efractie
- Se va proiecta §i se va instala subsistemul;
B. Subsistem electronice de monitorizare video cu circuit inchis

- Se va proiecta si se va instala subsistemul

C. Subsistem electronic de control acces
- Se va proiecta si se va instala subsistemul

4.2.6. Paza umana
- Nu este obligatorie;
4.2.6.1. Transferul extern de numerar

- Nuseimpune;
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4.2.7. Elemente functionale

A. Sursa principala de alimentare a obiectivului este reteaua electrica nationala de tensiune,
dublata in caz de nevoie cu UPS;

B. In obiectiv isi vor desfisura activitatea 20 persoane, angajati proprii.

C. La nivelul societatii va exista o organigraméd prin care se evidentiaza angajatii
responsabili de securitatea fizici a obiectivului:

D. Nu existd proceduri de securitate implementate in cadrul organizatiei;

4.2.8. Alte elemente cu efect de diminuare a riscului

Nu sunt;

Capitolul 5 - sursele de risc la securitatea fizicd, zonele de impact, evenimentele
produse si cauzele riscurilor identificate pentru unitatea evaluatd, precum si
potentialele consecinte asupra persoanelor si activitatii

Auditul de evaluare la obiectiv a identificat 12 riscuri de securitate fizicd, ale caror
caracteristici sunt prezentate in cele ce urmeaza:

Categoriile de riscuri de securitate fizic:

RISCURI SUBIECTIVE:

riscul tentativei de efractie;

riscul de efractie;

riscul de intruziune in amplasament;

riscul de furt ;

riscul de talharie;

riscul de jaf;

riscul de sabotaj;

riscul de atac asupra persoanelor din interior:
riscul de distrugeri de bunuri si valori;

0. riscul de intrerupere a monitorizarii gi comunicatiilor;

SR s 160 IS =

S LN

RISCURI OBIECTIVE:

11. riscul de incendiu;
12. riscul de pagube cauzate de intemperii si/sau seisme.

Vulnerabilitatile care pot favoriza materializarea acestor riscuri sunt:

A. Tmprejmuirea obiectivului si caile de acces

Risc de efractie in timpul programului de lucru datorit3 fluxului mare de persoane care patrund
n institutie;

B. Subsistemele electronice de securitate

Intreruperea sistemului de comunicare intre sistemul de alarmare si dispecerat;
Defectiuni ale sistemului electronic de securitate;
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C. Paza umani
Nu este prevazut post de pazi in obiectiv;

D. Factori de ordin organizational
- Se vor intocmi proceduri de securitate specifice si se vor aduce la cunostinta
angajatilor din obiectiv;
- Angajatii proprii vor fi instruiti periodic in ce priveste sanatatea si securitatea in
munca $i prevenirea si stingerea incendiilor $i securitatea fizicj;

Capitolul 6 ~ Analiza riscurilor identificate

Analiza riscurilor identificate pe timpul auditului de evaluare a vizat urmétoarele aspecte:
6.1. Gruparea riscurilor pe categorii de criterii:
Au fost identificate 12 riscuri, grupate astfel:
5(cinci) riscuri incadrate in criteriile specifice (tentativa de efractie, efractia, furtul,
télharia i jaful), caracterizate de:
- subsisteme electronice de securitate subdimensionate;
- functionarea independents a sistemelor de securitate implementate;
- lipsa vigilentei personalului de paz;
4(patru) riscuri incadrate in criteriile de securitate (intruziunea, sabotajul, atacul asupra
persoanelor, distrugerile de bunuri si valori), caracterizate de:
- herespectarea procedurilor de acces i supraveghere;
- lipsa de loialitate a personalului;
- disfunctionalitéti ale sistemului de securitate si de paza;
- subsisteme electronice de securitate subdimensionate;
- functionarea independent3 a sistemelor de securitate implementate;
Nunu) riscuri incadrat in criteriile functionale (intreruperea monitorizirii Si
comunicatiilor), caracterizat de:
- lipsa back-up sursa de comunicare;
- nhe-insusirea de cétre angajati a procedurilor de securitate;
- deficiente de natura functionala;
- herespectarea procedurilor de acces;
- intreruperi alimentare cu energie electrica;
- intreruperi comunicatii
2(doua) riscuri incadrate in alte criterii stabilite de evaluator (incendiul, pagubele
cauzate de seisme), caracterizate de:
- scurtcircuit;
foc deschis si surse de incilzire;
incinte sub presiune;
substante si materiale inflamabile;
- seisme;
6.2. lerarhizarea riscurilor identificate
lerarhizarea riscurilor identificate a fost realizatd conform matricei expunetii la risc din
Ordinul ministrului finantelor publice — 964/2007 — Standardul 11 - MANAGEMENTUL
RISCULUI, utilizand scalele de impact si probabilitate cu cinci trepte.
lerarhizarea finald a riscurilor identificate se referd doar la riscurile subiective si
obiective, in ansamblul lor si la riscul total al obiectivului Ia securitate fizica, ca medie
aritmetica a riscurilor identificate.
Se mai scot in evidentd si riscurile primare care sunt de nivel ridicat a caror tratare
este de aceeasi importanta ca si riscurile totale.
Din analiza probabilitétii de materializare $i a impactului evenimentelor nedorite, caracterizate
prin riscurile identificate, s-a obtinut urmétoarea distributie a riscurilor:
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PROBABILITATE 3 2 2 2 3 3 3 3 3 3 2 1

IMPACT 3 4 4 4 1 1 1 3 3 3 4 4

NIVELURI DE RISC

6.2.2. Distributia matriceals

Imaginea distributiei reale a riscurilor este prezentatd in matricea riscurilor de
ansamblu si total determinati de factorii probabilitate - impact (consecint3).

FOARTE
RIDICAT
5

RIDICAT

4
1MEDIU

3
SCAZUT

-O>U02 —~

2

FOARTE
SCAZUT

PROBABILITATE

FOARTE SCAzut MEDIU RIDICAT | FOARTE RIDICAT
SCAzuT 5

1 2 3 4

Nivel de risc total al obiectivului la securitate fizici este:

RSF_9+8+8+8+3+3+3+9+9+9+8+4 81

12 =3 =675

Nivel de risc = 6,75 - Risc Mediu
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6.2.3. Distributia ierarhica a riscurilor este urmétoarea:

Distributie ierarhica a riscurilor

1 | | | | .. I- I I-’. | | : | ‘ | N I ] |

Risc1 Risc2 Risc3 Risc4 Risc5 Risc6 Risc7 Risc8 Risc9 Risc 10 Risc 11 Risc 12

NWwW s VY N 0 W

® Nivel Risc

CAPITOLUL 7 - Estimarea riscului

Scopul estimarii riscului este de a contribui, pe baza rezultatelor analizei de risc, la
luarea deciziilor privind riscurile care necesita tratare si sa determine prioritizarea tratarii
acestora.

Estimarea riscurilor la securitatea fizici s-a realizat pe baza compararii valorilor de risc
obtinute din analiza Grilei nr. 12, corespunzitoare obiectivului evaluat, cu valoare de prag
impusa.

Grila de evaluare a fost completatd, conform dispozitiilor legale, in situatia in care
riscurile au fost deja tratate. Tratarea riscurilor se va efectua in termen de 60 de zile de la
receptionarea de cétre beneficiar a prezentului raport de evaluare.

Valoarea de risc determinata pe grila nr. 12 este de 58,525%, ceea ce inseamna ca
fiind mai mic& decét valoarea de prag (VR<60%), reprezint3 un risc de obiectiv ACCEPTABIL.

Extinderea estimarii riscului:

Pentru a stabili masurile de securitate, cat mai apropiate de realitatea de risc a obiectivului,
estimarea riscului a fost extins si la componentele de risc criteriale:

. riscul pentru criteriile specifice (Vi) este de 77,5, ceea ce inseamni ci fata de
valoarea de referinta pentru criteriile specifice (V=25) este egal si deci riscurile specifice
sunt COMPLEMENTAR TRATABILE;

) riscul pentru criteriile de securitate (V..) este de 42,9, ceea ce inseamni ci fata
de valoarea de referinia pentru criteriile de securitate (Vares=65) este mai mic si deci riscul
poate fi considerat COMPLEMENTAR TRATABIL.

. riscul pentru criteriile functionale (VRCF) este de 3,725, ceea ce inseamna ci fata
de valoarea de referint& pentru criteriile functionale (Verer=10) este mai mic gi deci riscul poate
fi considerat COMPLEMENTAR TRATABIL:

. riscul pentru alte criterii (V...) este de -5,00, favorizand diminuarea riscului general
variabilele:
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. din numérul total de 36 variabile, 11 variabile au valori de risc maxim, reprezentand
30,5%, repartizate pe criterii astfel:

Distribuirea riscurilor pe zone de impact:

Nr. | Denumirerisc | Sursi de risc Zoné de Evenimente Cauze Consecinte
crt. impact produse
1 Tentativa de Criminalitate Zona - Disfunctionalitati ale Panic3,deteriorare relatii cu parti
efraclie local ridicati | perimetrala si sistemului de securitate |  interesate externe, perceptii si
acces valori diminuate asupra unitatii
2 Efractie Criminalitate Zond - Disfunctionalititi ale | Panica,deteriorare relatii cu parti
locald ridicatd | perimetrala si sistemului de securitate |  interesate externe, perceptii si
spatiu clienfi valori diminuate asupra unitatii
3 intruziune n Nerespectarea Zona de 1 Lipsa masurilor Pierderi materiale
amplasament procedurii de depozitare tehnice, procedurale
acees si Zona sau organizatorice ori
supraveghere | administrativa /sau disfunctionalitati
ale sistemului de
securitate
4 Furt Criminalitate Zonele de - Lipsa masurilor Panica, deteriorare relatii cu parti
locald medie depozitare, tehnice, procedurale interesate externe, perceptii si
expunere, sau organizatorice ori valori diminuate asupra unitatii
tranzactionare fsau disfunctionalitati
$i procesare ale sistemului de
securitate
5 Talharie Criminalitate intreg - Context intern si extemn Pierderi materiale, punerea in
locald medie obiectivul favorabil, cultura si pericol a integritatii persoanelor
psihologia infractoruluii din obiectiv si a continuitatii
n vederea sustragerii afacerii
de valori
6 Jaf Criminalitate Zona de - Context intern si extern Pierderi materiale, punerea in
locala medie depozitare, favorabil, cultura si pericol a integritatii persoanelor
zona de psihologia infractorului din obiectiv si a continuitatii
expunere, in vederea sustragerii afacerii
tranzactionare de valori
si procesare
7 Sabotaj Lipsa de Zona de - Complicitate sau Pierderi materiale, si a continuitatii
loalitate a depozitare, participare directa din afacerii
personalului, zona de partea personalului
mediu expunere,
concurential | tranzactionare
si procesare
8 Atacuri asupra | Nerespectarea | Zonele de ex - Context intern si extern | Punerea in pericol a integritatii
persoanelor din procedurii de | punere, spatiul favorabil, reactia, persoanelor din obiectiv,
obiectiv acces gi clienti, zona de cultura si distrugerea bunurilor persoanelor
supraveghere procesare psihologia infractorului atacate
9 Distrugeri de Nerespectarea Intreg - Nesupraveghere clienti, | Pierderi materiale, punerea in
bunuri si valori procedurii de obiectivul turbulente, cultura si pericol a integritétii persoanelor
acces si psihologia infractorutui din obiectiv gia
supraveghere in vederea sustragerii continuitafii afacerii
de valori
10 intrerupere Disfunctio- Intregul - Stare tehnica Pierderi materiale
monitorizare nalitati obiectiv necorespunzatoare,
interventie echipamente, accidente energetice
comunicatii si
alimentare
energie
electrica
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11 Incendiu Surse de intregul - Scurtcircuit, foc deschis |  Pierderi materiale, punerea in
incalzire, obiectiv i Incalzire elemente pericol a integritéii persoanelor
materiale electrice din obiectiv i a
inflamabile, continuitatii afacerii
defectiuni
echipamente
electrice
12 | Pagube cauzate | Surse naturale intreg - Miscéri tectonice, ploi Pierderi materiale, punerea in
de intemperii obiectivul abundente, inundatii, pericol a integritatii persoanelor
sifsau seisme intemperii din obiectiv si a
continuitalii afacerii

Capitolul 8 - Stabilirea cerintelor, masurilor si mecanismelor de securitate de
ordin structural, tehnic, tehnologic si operational pentru sistemul ce urmeazi a
fi implementat

Obiectivul analizat a fost incadrat in Grila 12 de evaluare - Grili de evaluare generald, a
riscurilor.

in vederea atingerii nivelului de risc acceptabil, conducerea unitatii va avea in vedere:

A. Masuri de ordin structural:

- Efectuarea procedurilor ce vizeazi securitatea fizics;

- Implementarea unui program de instruire a personalului propriu in baza procedurilor
de securitate fizici;

B. Maésuri de ordin tehnic si tehnologic:

B. 1. Subsistem electronic de detectie si alarmare in caz de efractie

- Proiectarea si instalarea unui subsistem electronic de detectie si alarmare in caz de
efractie compus din centrala de detectie si alarmare, detectori PIR, detectori geam
spart amplasati la parterul i etajul cladirii in zona de acces si perimetral Ia parter
unde existd spatii vitrate. Se vor amplasa tastaturi de comandi la cile de acces si
butoane de panicé mobile. Se vor amplasa sirene de interior si exterior;

- Subsistemul va proteja zona de acces si perimetrald si zona echipamentelor de
securitate;

- Subsistemul se va conecta la un dispecerat de monitorizare si interventie autorizat;

- Subsistemul se va instala de citre o societate licentiata de catre |.G.P.R.;

- Subsistemul va beneficia de mentenanti periodici realizatd de citre o societate
licentiata de cétre I.G.P.R.;

B.2. Subsistem electronic de monitorizare video cu circuit inchis

- Se va proiecta §i se va instala un subsistem de monitorizare video cu circuit inchis
(CCTV) cu rol de monitorizare a zonei de acces si perimetrali $i a zonei echipamentelor
de securitate;

- Subsistemul se va compune din inregistrator DVR/NVR cu capacitate de stocare a
imaginilor timp de minimum 20 de zile, camere de supraveghere de exterior si interior
cu o calitate a imaginilor ce permite distingerea faciald a persoanelor;

- Subsistemul se va instala de cétre o societate licentiata de catre I.G.P.R.;

- Subsistemul va beneficia de mentenants periodici realizatd de citre o societate
licentiata de cétre I.G.P.R.;
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B.3. Subsistem de control acces

- Se va proiecta si se va instala un subsistem de control acces cu rol de a permite
accesul in cladire persoanelor ce vor avea acest drept compus din centrald de control
acces, cititoare digitale RFID, tastaturi numerice si videointerfon instalate la ciile de
acces in unitate;

- Subsistemul se va instala de citre o societate licentiata de catre |.G.P.R.;

- Subsistemul va beneficia de mentenanti periodica realizatd de citre o societate
licentiata de cétre I.G.P.R.;

in termen de 15 zile calendaristice de la elaborarea acestuia, proiectul sistemului de alarmare
impotriva efractiei si analiza de risc la securitate fizica, precum si modificarile ulterioare ale
acestora se transmit in format electronic de cétre conducitorul unitatii beneficiare la unitatea
de politie competenta conform Art. 14 din OUG 37/ 2026:

C. Paza umani
- Nuse impune;

Se vor mentine si monitoriza urmétoarele :

- organizarea structurala de securitate ( persoane desemnate cu atribufii de securitate
la nivel central , zonal si local );

- documentele de sustinere a activititii de securitate fizici (declaratie, angajament,
politica, proceduri de securitate, plan de paz3, proiect tehnic de securitate, registru
de risc — managementul riscului);

- caracteristicile structurale, tehnologice si operationale ale sistemelor de protectie
fizica;

- nivelul de educatie de securitate al personalului (scenarii de antrenare);

- continuitatea alimentérii electrice si a comunicatjilor;

- comportamentul in situatii de pericol.

- extinderea sau consolidarea functiilor de descurajare si detectie a sistemului de
securitate fizica;

- masura supravegherii video pe ciile de acces, in zonele functionale, pe caile dintre
aceste zone, inspre si dinspre zona perimetral;

- dublarea unor elemente de detectie, supraveghere sau paza care vizeazi variabile cu
valori ridicate de risc;

- pregatirea de securitate a personalului angajat apartinand unitatii evaluate;

- actualizarea procedurilor de acces a personalului si vizitatorilor;

- desfasurarea unor scenarii de securitate si antrenarea operatorilor $i personalului;

- madsuri de integrare a managementului securitatii cu managementul riscului;

- analize periodice ale starii de securitate a obiectivului;

- mentinerea si consolidarea relatiilor cu institutiile publice abilitate in domeniul
securitatii;

CAPITOLUL 9 - Estimarea costurilor de securitate, In functie de masurile de
securitate propuse si nivelul de risc asumat

Estimarea costurilor de securitate pentru ameliorarea nivelului de risc la securitatea fizica are
in vedere urmatoarele considerente:

- cost sistem electronic de securitate: 8000 Euro;

- cost mentenanta sisteme electronice de securitate: 1000 Euro/ 3 ani

- cost monitorizare si interventie: 3750 Euro/3 ani
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COSTUL TOTAL ESTIMAT= 12.750 Euro / 3 ani
Nota: Costurile prezentate au caracter informativ si nu contin taxe.

Capitolul 10 - Concluziile raportului

Tratarea riscurilor in vederea incadrérii in domeniul acceptabil al riscului de securitate

fizica impune adoptarea si implementarea urmétoarelor masuri de securitate:

1.

3.

Mésuri de ordin structural si functional:
In vederea diminudrii riscurilor la securitatea fizica, la nivelul unitatii se va intocmi si
implementa o serie de politici si proceduri privind securitatea fizica:
- controlul si gestionarea accesului in unitate ;
- comportament in cazul incidentelor de securitate;
- inchiderea si deschiderea unitétii;
- colectarea , procesarea si depunerea valorilor de citre casieri;
- furturi descoperite;
- transferul intern si extern de numerar;
- managementul cheilor
- managementul crizei

Obiectivul se va asigura printr-o politd de asigurare impotriva furtului si distrugeri de
bunuri;

Protectia mecano-fizica:

Se vor mentine functionale dispozitivele mecanice de inchidere din dotarea usilor si a
ferestrelor;

Protectie cu sisteme electronice de securitate

Subsistem electronic de detectie si alarmare in caz de efractie

Proiectarea si instalarea unui subsistem electronic de detectie si alarmare in caz de
efractie compus din centrala de detectie si alarmare, detectori PIR, detectori geam
spart amplasati la parterul si etajul cladirii in zona de acces si perimetrald la parter
unde exista spatii vitrate. Se vor amplasa tastaturi de comandi la ciile de acces si
butoane de panicd mobile. Se vor amplasa sirene de interior si exterior;

Subsistemul va proteja zona de acces si perimetrald si zona echipamentelor de
securitate;

Subsistemul se va conecta la un dispecerat de monitorizare si interventie autorizat;
Subsistemul se va instala de citre o societate licentiata de catre I.G.P.R.;
Subsistemul va beneficia de mentenantd periodici realizati de citre o societate
licentiata de catre |.G.P.R.;

Subsistem electronic de monitorizare video cu circuit inchis

Se va proiecta si se va instala un subsistem de monitorizare video cu circuit inchis
(CCTV) cu rol de monitorizare a zonei de acces $i perimetrala si a zonei echipamentelor
de securitate;

Subsistemul se va compune din inregistrator DVR/NVR cu capacitate de stocare a
imaginilor timp de minimum 20 de zile, camere de supraveghere de exterior si interior
cu o calitate a imaginilor ce permite distingerea faciali a persoanelor;

Raport de evaluare si tratare a riscurilor la securitate fizica 16/18
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- Subsistemul se va instala de cétre o societate licentiats de citre I.G.P.R.;
- Subsistemul va beneficia de mentenanti periodici realizatd de citre o societate
licentiata de cétre .G.P.R.;

Subsistem de control acces

- Se va proiecta i se va instala un subsistem de control acces cu rol de a permite
accesul in clddire persoanelor ce vor avea acest drept compus din centrald de control
acces, cititoare digitale RFID, tastaturi numerice si videointerfon instalate la cile de
acces in unitate;

- Subsistemul se va instala de cétre o societate licentiats de citre |.G.P.R. H

- Subsistemul va beneficia de mentenanta periodici realizatd de citre o societate
licentiata de catre .G.P.R.;

In termen de 15 zile calendaristice de la elaborarea acestuia, proiectul sistemului de alarmare
impotriva efractiei si analiza de risc la securitate fizic3, precum $i modificdrile ulterioare ale
acestora se transmit in format electronic de catre conducétorul unititii beneficiare la unitatea
de politie competenta conform Art. 14 din QUG 37/ 2026;

4. Protectia cu paza umané
- Nu se impune;
Dispozitii finale:
Termenul de valabilitate al prezentului raport este de 3 ani incepand cu data incheierii
acestuia de catre evaluator. Termenul de 3 ani este valabil in cazul in care in cadrul obiectivului

nu se inregistreaza evenimente de securitate, modificiri topografice ale terenului si/sau
modificéri arhitecturale ale cl3dirilor.

Evaluator de riscuri la securitate fizic,

Bejan Bogdan

T y
L ONSULT T ;. g I{'v‘
+ Rigy
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RB ECOLOGIC CONSULTING & RISK

DECLARATIE DE CONFORMITATE

In conformitate cu standardul ocupational evaluator de risc de securitate adoptat de

Autoritatea Nationald pentru Calificari, prin prezenta declaratie de conformitate se confirma ca:

Raport de evaluare si tratare a riscurilor la securitate fizica

evaluarea a fost efectuata in conformitate ou prevederile art. 2 alin (3) din Hotararea nr 301
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 333/2003 privind paza
obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor publicata in Monitorul Oficial nr. 335
din 17 mai 2012;

documentul este conform Instructiunii nr. 9 din 1 martie 2014 privind efectuarea analizelor de
risc la securitatea fizica a unitatilor ce fac obiectul Legii nr. 333/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu modificarile si completdrile ulterioare;
evaluatorul are experientd in ce priveste evaluarea riscurilor de securitate prezentate inraport
si este inscris in Registrul National al Evaluatorilor de Risc la Securitatea Fizicd la pozitia nr.
775;

prezentarea faptelor din raport sunt corecte, analizate si reflects realitatea si pertinenta
cunostintelor evaluatorului;

interpretarea unor date este corelata eu informatiile, presupus veridice, oferite de beneficiar:
colectarea informatiilor s-a ficut in baza Planului de comunicare si consultare prezentat in
Anexa

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in
raport;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului si nu are legatura cu
valorile raportate;

raportul afost elaborat pe baza studiilor, calculelor si aprecierilor expertului firé a apela la un
sprijin din partea altor persoane calificate in acest sens.

Evaluatorul de risc la securitatea fizica are competentele stabilite in continutul standardului;
documentarea privind categoria obiectivului de evaluat si stabilirea surselor de date pentru
caracterizarea sa din punctul de vedere al securitétii fizice;

stabilirea contextului intern si extern in care se situeazi obiectivul, cu accent pe factorii
perturbatori, care pot pune in pericol viat4, integritatea corporala sau libertatea persoanei ori
pot aduce prejudicii valorilor detinute de unitate;

identificarea riscurilor la securitatea fizica, in raport de vulnerabilitdtile existente in obiectiv;
analiza riscurilor la securitatea fizicd, pe baza aplicarii unor metode de evaluare adecvate,
accentuénd pe evaluarea scenariilor plauzibile;

estimarea (in raport cu criteriile de acceptabilitate) valorilor de risc si alegerea strategiei de
risc corelata cu valoarea calculata a riscului;

recomandarea masurilor de tratare a riscului in vederea incadrarii nivelului de risc in limitele
acceptabile, prin mijloace tehnice, de paza si interventie si procedurale; '

redactarea Raportului de evaluare si tratare a riscului, relativ la securitatea fizicd a
obiectivului; raportul include si elemente de evaluare a costurilor implementarii masurilor de
securitate fizica;

asigurarea monitorizarii si revizuiri valorii de risc initial determinate, prin urmdrirea in timp a
efectelor méasurilor propuse, in conformitate cu cerintele de calitate specific activitatii
prestate;

Evaluator,

Ing. Bem
pd :
L

Sp, Rig, :
ok ) ens
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Coeficientii de criminalitate specificii la nivel de judete pentru anul 2025

- TES $3 .8

£ g EE ¢ EgSE

X 3 SEs S5¢EE

z = SEZ ESEE

O 5.5 Re& 5

Media criminalitsitii
TOTAL S il 550.62

1 AB 55.03 SCAZUT
2 AR 65.02 SCAZUT
3 AG 101.34 RIDICAT
4 BC 102.61 RIDICAT
5 BH 103.70 RIDICAT
6 BN 41.77 SCAZUT
7 BT 42.13 SCAZUT
8 BV 122.95 RIDICAT
9 BR 80.09 MEDIU
10 BZ 57.39 SCAZUT
11 CS 36.69 SCAZUT
12 CL 31.06 SCAZUT
13 CcJ 135.67 RIDICAT
14 CT 169.99 RIDICAT
15 CV 24.88 SCAZUT
16 DB 57.21 SCAZUT
17 DJ 98.07 MEDIU
18 GL 114.78 RIDICAT
19 GR 41.41 SCAZUT
20 GJ 29.06 SCAZUT
21 HR 20.89 SCAZUT
22 HD 90.63 MEDIU
23 IL 51.76 SCAZUT
24 IS 184.88 RIDICAT
25 IF 130.76 RIDICAT
26 MM 65.38 SCAZUT
27 MH 25.61 SCAZUT
28 MS 97.71 MEDIU
29 NT 82.82 MEDIU
30 oT 49.04 SCAZUT
31 PH 154.01 RIDICAT
32 SM 28.51 SCAZUT




33 SJ 24.88 SCAZUT
34 SB 133.85 RIDICAT
35 SV 55.57 SCAZUT
36 TR 41.04 SCAZUT
37 ™ 144.56 RIDICAT
38 TL 29.97 SCAZUT
39 VS 53.21 SCAZUT
40 VL 50.49 SCAZUT
41 VN 44.50 SCAZUT
42 DGPMB 1,129.09 RIDICAT




Coeficientii de criminalitate specifici la nivel de
municipiu/oras/comuni pentru judeful Arad pentru

anul 2025
g &
5 & 5 .
Municipiul/Oras/Comuni § E" § g

© o L £

£ 3 a5

2 e =

2 © o o
Nr. S g =
ort. S E ] B

Media criminalititii judegene 4.56

1 _|Arad 6792.13|  RIDICAT
2 |Almag 0.00] SCAZUT
3 |Apateu 0.00| SCAZUT
4 |Archig 0.00| SCAZUT
5 |Bata 0.00] SCAZUT
6 |Beliu 0.00| SCAZUT
7 |Birchig 0.00] SCAZUT
3 |Bérsa 0.00] SCAZUT
9 |Bérzava 21.91] SCAZUT
10 |Bocsig 0.00| SCAZUT
11 |Brazii 0.00| SCAZUT
12 |Buteni 0.00| SCAZUT
13 |Carand 0.00] SCAZUT
14 |Cermei 0.00] SCAZUT
15 |Chisindia 0.00 SCAZUT
16 |Chisineu-Cris 87.64 MEDIU
17 |Conop 21.91 SCAZUT
18 |Covasant 0.00] SCAZUT
19 |Craiva 0.00 SCAZUT
20 |Curtici 21.91 SCAZUT
21 |Dezna 0.00] SCAZUT
22 |Dieci 0.00] SCAZUT
23 |Dorobanti 0.00] SCAZUT
24 |Fantinele 0.00 SCAZUT
25 |Felnac 21.91 SCAZUT
26 |Frumuseni 0.00|  SCAZUT
27 |Ghioroc 21.91 SCAZUT
28 |Griniceri 2191 SCAZUT




29 |Gurahont 0.00f SCAZUT
30 |Halmaigel 0.00] SCAZUT
31 |Halmagiu 0.00| SCAZUT
32 |Hasmas 0.00] SCAZUT
33 |Ignesti 0.00] SCAZUT
34 |Ineu 131.46] RIDICAT
35 |Iratosu 0.00| SCAZUT
36 |Lipova 2191 SCAzZUT
37 |Livada 0.00] SCAZUT
38 |Macea 0.00] SCAZUT
39 |Misca 0.00] SCAZUT
40 |Moneasa 0.00| SCAZUT
41 |Nidlac 43.82| SCAZUT
42 |Olari 0.00f SCAZUT
43 |Paulig 0.00] SCAZUT
44 |Pecica 219.10| RIDICAT
45 |Peregu Mare 0.00|  SCAZUT
46 |Petrig 0.00, SCAZUT
47 |Pilu 0.00| SCAZUT
48 |Pincota 65.73] SCAZUT
49 |Plegcuta 0.00| SCAZUT
50 |[Sagu 2191 SCAZUT
51 |Savarsin 0.00| SCAZUT
52 |Sebis 0.00| SCAZUT
53 |Secusigiu_ 21.91]  SCAZUT
54 |Seitin 0.00| SCAZUT
55 |Seleus 0.00] SCAZUT
56 |Semlac 43.82| SCAZUT
57 |Sepreus 0.00] SCAZUT
58 |Sicula 0.00] SCAZUT
59 [Silindia 0.00]  SCAZUT
60 |Simand 0.00| SCAZUT
61 |Santana 65.73| SCAZUT
62 |Sintea Mare 21.91 SCAZUT
63 |Siria 2191 SCAZUT
64 |Sistarovit 0.00] SCAZUT
65 |Socodor 0.00] SCAZUT
66 |Sofronea 0.00] SCAZUT
67 |Taut 0.00] SCAZUT
68 |Tirnova 2191 SCAZUT
69 |Ususiu 0.00 SCAZUT
70 |Virddia de Mures 21.91 SCAZUT
71 |Vinga 21.91 SCAZUT
72 | Virfurile 0.00| SCAZUT
73 |Vladimirescu 43.82| SCAZUT




74 |Zabrani 0.00| SCAZUT
75 |Zadareni 0.00| SCAZUT
76 |Zirand 0.00| SCAZUT
77 |Zerind 0.00| SCAZUT
78 |Zimandu Nou 0.00] SCAZUT
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

| Nr.cerere | 52962

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Ziva | 13 r
Luna | 04 ¢
- [ Anul ‘ 2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 368483 Arad

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:330750

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Weitzer, Nr. 10

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatlii / Referinte

Al

368483

1.742

Imobil partial imprejmuit cu gard din caramida pe al.pct.1-4, 4-9, de limita
constructiilor pe al.pct.23-28, 15-12 si cu gard din plasa de sarma pe al.pct.12-

9.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

158577 / 05/12/2025

Act Administrativ nr. 649, din 26/11/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;

Bl

Se deschide C.F. nr. 368483 /UAT Arad In baza prevederilor Legii nr,
7/1996 republicata si a Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, care cuprinde imobilul cu nr.
cad. 368483/ UAT Arad descris in partea |, adus din CF nr. 330750
/UAT Arad si din CF nr. 330758 /UAT Arad

Al

B8

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
171

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul privat

C. Partea . SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcin!

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 368483 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
368483 1.742 Imobil partial imprejmuit cu gard din caramida pe al.pct.1-4, 4-9, de limita
constructiilor pe al.pct.23-28, 15-12 si cu gard din plasa de sarma pe al.pct.12-9.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

332048

353W07

309388

22
Date referitoare la teren
gr't c;glt:sgiﬁg'ée :,'I'lt;ra, Su?;a;;“ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Tpal 1742 - . -
constructii
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) nceput sfarsit e (m)
1 2 3.074 2 3 215
3 4 0.569 4 5 0.78
5 6 11.755 6 7 0.4
7 8 4.986 8 9 5.295
9 10 6.263 10 11 5.524
11 12 5.956 12 13 9.215

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 368483 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m) nceput sfarsit = (m)
13 14 7.706 14 15 1.109

15 16 18.701 16 17 10.168

17 18 0.085 18 19 1.854

19 20 3.255 20 21 5.181

21 22 15.528 22 23 8.597

23 24 0.492 24 25 2.848

25 26 16.005 26 27 6.662

27 28 6.466 28 1l 7.861

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generirii,
13/04/2026, 22:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1



-~
in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea exeoutdirii lucriirilor de constructii, cu modifictirile $i
completiirile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibile, solicitantul urmand sa obtinX, I conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr, din
Transmis golicitantului la data de direct/ prin pogt.

F6 -

PMA-A4-12
ROMANIA
JUD: ARAD
P MUNICIPIULUL ARAD

Nr. 30853 din 02.04.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 505 din U9 APR. 2026
1n scopul :

Intocmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI
SPATTI DE LOCUIT LA ETAJ

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD pers. juridica cu sediul in judejul ARAD, municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod pogtal , B-dul. REVOLUTIEI , nr 75, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , o-mail
dezvoltare.nrbans@primarisarsd.re, toregistrati la nr. 30353 din 02.04.2026

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, mmicipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Str. WEITZER, or. 10, bloc, sc. , ctaj , ap. sau identificat prin CF 368483 ARAD

TOP: 363483,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotfirdrea Consiliuhsi Local
ARAD nor. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

iIn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdirii lucrdirilor de constructii, cu
modificiirile gi completifrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situst in intravilan, proprictate privata a Municipiului Arad.
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectic a acestora si nu este grevat de

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Functiunea dominanta a zonei este de locuire - zona rezidentiala.

Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Categoria de folosinta: curti constructii.

Interdictii permanente: nu: se vor autoriza unitati industriale si depozitare

Zona de impozitare ~ conform HCLM Arad nr. 370/2015 cu modificarile si completarile ulterioare

Se vor achita taxele si impozitele conform HCLM Arad nr, 822/2025

Se vor respecta prevederile HCLMA nr.5/2026 privind aprobarea Regulamentulni pentru stabilirea masurilor de protectia
mediubui in timpului executarii lucrarilor de constructii in Municipiul Arad.

Se solicita: Intocmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA
PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ



3. REGIMUL TEHNIC >
Tereninsupraful de 1742.00mp canfhrm CF, situgt in infsvilany! munieipivll Arad, UTR'S”. LMuSe - subrons predomingnt

F6 PMA-A4-12

rezidentialy culadirt dsip urian, I conformitnre o0 fRgnlATeHmM aferent PUG
Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie,
POTmaxim= 40% CUTmaxinr= 1,20 Regim de inaltime maxim admis; P+2E+M(diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai
mult de doua nivelur] cladirile imediat invecinate), retragerea constructiilor fata de aliniament - maxim 10m, Distanta minima intre
constructiile dc pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, da¢ mu mai mica de 3m;
Se vor asigura: accesul carosabil si pietonal intre parcela si drumul public, accesul autospeciatelor de interveutic (personatului de
interventie) pentru stingerea incendiilor, accesul pentru colectarea deseurilor.
Documentatia tehnica faza Studiu de Fezabilitate se va intocmi in conformitate cu HGR nr. 907/2016. Se va prezenta plan de
situstie pe suport topografic intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991 rep, Anexa nr.1, Continistul Cadru {vecinatati, distantele
fata de proprictatile invecinate), vizat de catre O.C.PI. Arad.
Se propune: Intocrmire documentatie faza SF - CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ
Pentru faza S.F. se vor obtine urmatoarele avize: Companin de Apa Arad SA, Enel, Agentia pentru Protectia Mediului, PSI, DSP,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Comisia de Sistematizare a Circulatiei, Politie Serviciul Circulatie, acordul in forma
autentica a tuturor proprictarilor invecinati pentru construirs CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI
SPATTI DE LOCUIT LA ETAJ.
Se vor amenaja locuri de parcars in interiorul lotului separat: unul pentru centrul comunitar si se¢parat pentrn locuinte conform
HCLM 184/2024, Se va asigura procentul pinim de spatii verzi conform HCLM 572/2022. Se vor respecta prevederile PUG, UTR
5, LMuSa.
Se va reglementa modalitatea de acces Ia lot Ia un drum public direct sau prin servitute de trecere; Se va intocmi un studiv de
circalatic/studin de trafic, din care sa rezulte modul de conectare a lotului Ia refeaua rutiera publica existents, Se va asigura
racordarea obiectivului la retelele publice existente in zona.
Amplasarca cladirii pe lot se va face in urma intocmirii unui studiu de insorire, pentru respectarea reglementarilor in vigoare
privind iluminatul natural si pentru asigurarea confortului termic si a calitatii vietii,
Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 07.04.2026

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elsborare Studiu de Fezabilitate:

CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA
ETAJ

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafic de construire/desfiintare
si nu conferf dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediuhi, modificatf prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliuui gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe In
legditurs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a coniacta autoritatea teritoriald
de mediu pentrn ca aceasta si analizeze §i s& decidd, dup¥ caz, fncadrarea / nefncadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului do urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii
luerdirilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu sutoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultisi publice, centraliziitii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condiii:

Dup primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligefia de a se prezenta In autoritates competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluirii iniiale a investitiei gi stabilirii necesitifii
evaluditii efectelor acesteia asupra mediutui. In urma evaluarii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritiifii competents pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritstii
adininistrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii,
In situafia in care, dupd cmiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra medjului solicitantul renuntd la inten(ia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administra {iei publice competente.

5. CEREREA DX EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofii de
urmitoarele docurmente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlutui asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
§t extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a i, In cazul In care legea no dispune altfel (copie legalizats);
La autorizare se va prezents extras de Carte Funciars, original, actualizat

o) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:

ODTAC. O D.TOE. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize §i acorduri privind utilitftile urbane gi infrastructura:

[J alimentare cu apa O gaze naturale
3 canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cn energic termica [J transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:
3 securitatea la incendiu 0O protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4, Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al sutoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarslor taxe (copie):

] sinitatea populatiei

Prezentul cettificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

£ privar, o~ }SECRETAR GENERAL,
| Calin Bibart Vg \ Cons. Jur. Lilipara Stepanescu
VICEPRIMA i
Laz&r Faur'| ) PR\N\;\R\A ;’: |
3
S LLt ARHITECT SEF,
g - > Arh. Emilian Sogiti griurart

Achitat taxa de - lei, conform chitanei seria nr. din , tax# de urgents - RON gi tax3 pentru avizarea Certificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism 8i Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitangei seria or. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui direct/ prinpogtiladatade . 9 04 g
SEF SERVIC1U, IT,
ing. Simona A.Hoblea Ingmanjela
AR

CONSILIER IC,
Liliana P u



Plan topografic UAT. Arad
Scara 1:500
Nr. cadastral a imobilutui (mp) Adresa imobiluluj
368483 1742 mp Arad, str. Weitzer, nr.10, jud Arad Plan de incadrare in zona
Nr. Carte Funciara Unil A Teri {UAT) Se. 1:10000
CF. 368483 Arad
» /
C.F.348850 &g
Nr.cad 348850
Nr.41-43
Calea Aurel Vlaicu
Legenda
CF.332968 - .
Nr.43 1\%®  Cota de nivel in plan de referinta MN'75
= = Str.Avrig [  Constructie
X Gargj mewlic
s Gard din sarma
Gard din beton
T~ e Gard din metal
&= Linie electrica aeriana pe stalpi din beton
CF3308%0 &  Hidrany
Nr.cad 330890 (@©  Camin vizitare apa canal
&5 Cota la cornisa
v 2 Coua la coama
e, o Stalp din beton linie electrica dezafeciaia
CF.309388 Pareel d-C.F.368483
Nr.cad 309388 X Y . arcela(Arad-C.F. }
Nr.41-43 ' Jitd Nz. Coordonate pet.de contur | Lungimi
Calea Aurel Vlaicu ‘ Pet. lacurdi
e\ X (m] _ ¥ (n] D(4,i+1)
. ; Jopash] 0 1 I 2 3
030 10 | 527447.330 | 216232.792 7.861
] . " 11 | 527444.780 | 216240.228 6.466
Hala industrista 12 [ 527442.682 | 216246.344 6.662
100 13 | 527440.521 | 216252.646 | 16,005
14 | 527425.304 | 216247.686 2.848
15 | 527422.596 | 216246.804 0.492
iois Nr.cad.368483 16 | 527422.159 | 216246.577 8.597
S=1742 mp 17 | 527414.022 | 216243.604 | 15.528
Nr10!®” 18 | 527399.303 | 216238.856 5.181
i 19 | 527400.567 | 216233.832 3,255
Ce 20 | 527401.361 | 216230.675 1.854
im0 21 | 527401.613 | 216220.877 0.085
Dl ,\ 22 | 527401.834 | 216228,79% | 10.168
L] 23 | s27404.184 | 216218.902 | 1s.701
24 | 527409.248 | 216200.900 1.109
25 | 527410.295 | 216201.266 7.706
26 | 527417.461 [ 216204.099 9.215
Jon Nr30 27 | 527426.228 | 216206, 334 5.956
Str. Nelu Adistide 28 | 527431.660 | 216208.874 5.524
Dragomir 29 | 527437.143 | 216210.487 6.263
.13 \ 30 | 527442.927 | 216212.888 5.295
1 31 | 527447.939 | 216214.596 4.966
ey / 32 | 527452.841 | 216215.507 0.400
.ﬁ.ﬂmﬂs 33 | 527452,714 | 216215.866 | 11.755
- i \ 34 | 527448.704 | 216226.936 0.780
T,
* CF.360308 35 | 527448.442 | 216227.671 0.569
! 36 | 527448.986 | 216227.839 2.150
/ Nr.cad 360308 y 37 | 527448.327 | 216229.884 | 3.074
/ \ 3(Arad-C. P.368483)m1742.39mp P=168.484m
!
Raspunderea pentru itudinea i irii de iei si spamderea acesteia cu realitatea din teren, precum si
A. Date referit Ja teren \nﬁ!..&m::ﬁnhan:in\m:.&gﬁg limirel .. -... hd in danta cu actele dovedi ale dreptuha de propri
Categone de ~ Supraluta Ppuse la dispozitie de proprietar revine persoanei mutorizate
Nrparcels | golosinta (mg) M MENTILNI _ _m EXECUTANT
1 Cs 1742 Imobil mprejioit partal ou gard dinsarm, ard i Sannaturd L ProTopo et
eton-carami d metalic, peretii caselor si anexei invecinate. = — dsurdtori topografice
TOTAL 1742 n ! 8 Sistem de proieciie STEREO 1970 .‘mut«ﬁ N >an¢ﬁ._sa.w«8=. nr.47, tel. 0745612063
B. Date referitoare la constructii { Lucian DANUT ! SliceBprotop fo, Wk ickomn
Cod | Destinatis | S. construita Ia sol (mp,) Mentiuni Plan de referinia MN'7S nwm.%wwm\._? i I _wmzmmnsa -
arﬂ = Desenat _ | P e P — » i fiza
ml[mlj — : ap intacmit p
Suprafata o IreSsur nl lui= 1742 mp Lucian D %5 1 FORMAT | S.F-Construtre clodire cu centru comunitar integral la parte
Suprafata din acl = 1742 mp Danut Lucian foan Verificat 4 A3 |4 el de locuit Ia ecaf conform C.U S0/00.04.3026
0 = 5C PROTOPO ESTATRzgRw2 DANUT Amad, str.Weitzer, or.10, jud. Amad, C.F". 368483
SCProfog” e SRL fenia RO-B-J/Mr. 3409 Clasa Sc. 1:300 o _
mmjbom 41 UTC+02 _ Sc. 1+ 10000 _ Apritie 2026 | plansa 1
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A ]

o Cota de nivel in plan de referinia MN'75
Constructie
Garaj metalic
Gard din sarma
Gard din beton
Gard din metal
Linie electrica aeriana pe stalpi din beton

C.F.332968

Nr.43 & Hidrant
SteAvrig (©  Camin vizitare apa canal
=l Cota la comisa
parapel balcon = -+4.30 m = 1/3.60 1} 2 Cota la coama
x| o~ Stalp din beton linie electrica dezafectata

Plan de incadrare in zona g
Se.1:10000

PROPUS=Construirs ciadire cu cents comuniter | “farceln (Afad-C.¥,166483)
inlergrat Ia parter s spatl de tocuit ta eaj [P-+1E] LEOEHOA NARCALE " . —TT
St parter propus = 472,75 mp Map Nots explcatvo | mmm. petide cantur punmnu
Sc ¢faj propus = 470,65 mp X [m] Y (m) Dii,itl)
Sd propus = 943,40 mp
T T [ 1 2 3
PHORUS—Amensjare pltiom peaby ciuiale || 10 | 527447.330 | 216232.792 7.861
w_."nwa%mu%ss% Ll _ 11 | 527444.780 | 216240.228 6.466
i =eoes1 mp — lﬁxEﬂE 1058,19 mp 12 | 527442.682 | 216246.344 6.662
Hmax = +7.15m = 116.65 NMN 4 13 | 527440.521 | 216252.646 | 16.005
- — TOPOMETRIC) 14 | 527425.304 | 216247.686 2.840
parapet epls = +1.85m -_uaﬁ fain o NN, () | fota do o0 ol ) 15 | 527422.596 | 216246.604 0.492
S Pl 16 | 527422.189 | 216246.577 8.597
Co ironiar 1080 02 17 | 527414.022 | 216243.804 | 15.528
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cT8 1095 0,18 19 | 527400.567 | 216233.832 3.255
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e s 118 22 | szvaoi a4 | snezse.79s | 10.i6s
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24 | 527409.246 | 216200.900 1.109
25 527410.295 216201.266 7.706
26 | 527417.461 | 216204.099 3.215
CTS = 0.15m = 109.35 NMN 27 | 527426.229 | 216206.934 5.956
28 | 527431.860 | 216206.874 5.524
29 | 527437.143 | 216210.487 6.263
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31 | 527447.939 | 216214.596 1.986
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr, 14, tel. 0744.491 666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

FOAIE DE CAPAT

Titlu proiect:
CONSTRUIRE: CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
Si SPA]'II DE LOCUIT LA ETAJ
Amplasament
investitie RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10

nr. cad: 368483 UAT Arad

Beneficiar:
MUNICIPIUL ARAD
Sediu : RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75

Proiectant

General & Arhitectura B.LA. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORIE

Sediu : Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Gutuilor, Nr. 14, CP 310250
CIF : 21329465

Reg.OAR. : 35/2007

Titular : arh. Marinel Alexandru Grigore

Volum
PROIECT DE ARHITECTURA
NR. PROIECT: 276 / 2026

Faza de proiectare
SF (STUDIU DE FEZABILITATE)

Data inceperii
proiectului: 09/04/2026
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

LISTA GENERALA A PROIECTANTILOR

Proiectant General

S.C. LR STRUCTURE S.R.L.
...... Sénleani, nr. 148A, jud. Arad
J2026016107009 CUI 54220633

Arhitectura

B.LA. - ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
310250 Arad, str. Gutuilor nr. 14, jud. Arad

aut. OAR AR 35/2007 CIF 21329465

Arh. Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)

Rezistenta

S.C. LEONARD PROIECT SR.L.
...... Sénleani, nr. 148A, jud. Arad
J02/1151/2018 CUI 39628117
Ing.Rez. Renate TEPELE

———

S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L.

310329 Arad, str. Dr. Comel Radu nr. | jud. Arad
J02/1102/2015 CUI 35105263

Ing.Inst. Citilin JESCU

Ing. Inst. Cristian PUI

Instalatii

Studiu
Geotehnic / Hidrotehnic

S.C. LUCRU BINE FACUT SR.L.

310025 Arad, B-dul Revolutiei, nr. 93, jud. Arad
J02/2233/2018 CUI RO 40357518

Ing. Adrian-Cilin PER|

Topo / Cadastru

S.C. PROTOPO ESTATE S.R.L.

310009 Arad, str, B-dul Revolutiei nr. 44, jud. Arad
J02/286/2012 CUI RO 29930788

Ing. Lucian DANUT

—-___________———-———-%-_.__________________——-—________
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666

C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

COLECTIV DE ELABORARE ARHITECTURA

Proiectant General & Arhitectura

B.L.A. - ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
310250 Arad, str. Gutuilor nr. 14, jud. Arad

aut. OAR AR 35/2007 CIF 21329465

Arh. Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)

Proiectanti

Arh. Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

BORDEROU PROIECT ARHITECTURA

A | Piese scrise
01 Foaie de capit
02 | Borderou piese scrise 5i piese desenate
03 Lista proiectantilor
04 Colectiv efaborare - arhitectura
05 Memoriu tehnic - arhitectura
B Anexe
1 Certificat de Urbanism
2 Anexa CU - plan cadastral & plan de incadrare zon3
3 Plan cadastral vizat 0.C.P.I.. & Studiu Topografic
4 Extras C.F. (dovada detinerii proprietatii)
5 Acte de identitate beneficiar
6 Avize & Acorduri cerute in Certificatul de Urbanism
7 Dovada inregistrare proiect de arhitectura — OAR
C | Piese desenate - arhitectura
1 Plan de situatie propus - construire (pe suport topografic vizat OCPI) scara 1:500 A0.1
2 Pian parter scara 1:50 A1
3 Plan etaj 1 scara 1:50 A12
4 Plan invelitoare scara 1:50 A14
[ Secliune Transversala ST1 scara 1:50 A21
6 Sectiune Longitudinala SL2 scara 1:50 A2.2
7 Falada F1 scara 1:50 A3.1
8 Fatada F2 scara 1:50 A3.2
9 Falada F3 scara 1:50 A3.3
10 Fatada F4 scara 1:50 A34
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr, 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA

CAPITOLUL I. DATE GENERALE $! DE RECUNOASTERE A LUCRARII

Volum

Faza de proiectare

Data inceperii
proiectului:

1.01. Obiectul proiectului
Titlu proiect; 5
CONSTRUIRE: CLADIRE CcU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER
$1 SPATII DE LOCUIT LA ETAJ
Amplasament
investiie RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10
nr. cad: 368483 UAT Arad
Beneficiar:
MUNICIPIUL ARAD
Sediu : RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Bulevarduyl Revolutiei, nr. 75
Proiectant Arhitectura
& B.LA. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORIE
Management de Sediu : Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Gutuilor, Nr. 14, CP 310250
Proiect CIF : 21329465

Reg.OAR. : 35/2007
Titular : arh. Marinel Alexandry Grigore

PROIECT DE ARHITECTURA
NR. PROIECT: 276 / 2026

SF (STUDIU DE FEZABILITATE)

09/04/2026

| RIP SN
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666

C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

1.02.

Caracteristicile amplasamentului

1 Regim juridic,
amplasament, incadrare
in zon si localitate

-amplasament : RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10, cu nr. cad:

368483 UAT Arad;

-regim juridic : proprietate privata persoana juridica;

-regim economic: teren curti-constructii in intravilanul municipiului Arad;
-titlu de proprietate : MUNICIPIUL ARAD

-suprafaa teren : 1742 mp

-teren liber de sarcini si fars restrictii de construire conform : C.U. nr. Nr. 505 din
09/04/2026, nr. CF 368483 Arad, PUG aprobat prin H.C.L.M. nr. 89/1997, H.C.L.M.
nr. 98/1998, H.C.L.M. nr. 588/2023.

Vecinatatile terenului

(conform studiu topografic)

la N: proprietate privata - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad
la V: domeniu public - strada Weitzer;

la S: proprietate privats - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad
la E: proprietate privata - imobil str. Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arad si str. Nelu
Arstide Dragomir, nr. 30.

3 | Caracteristiciile

geomorfologice ale
amplasamentului

L

-Terenul se gaseste in zona de campie joasd a Aradului, avand Suprafata relativ
plana si orizontala,
-Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.
-Suprafata terenului nu este sistematizata vertical.
-Cota de nivel trotuar: mimims 109,29 N.M.N. - maxima 109.34 N.M.N_;
-Cota de nivel teren: minima 1 09,15 N.M.N. - maxim3 este 109.30 N.M.N,;
-Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat cu ‘
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.
-Temperatura aerului:

-Media lunara minims: -(1-2)°C - lanuarie;

-Media lunari maxima: +(20-21)°C - lulie-August;
-Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate (media anuala 631 mm) si viteze medii ale acestora de 3-4 m/s.
Vantul dominant bate din sectorul vestic (15%).
-Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70-80 c, cnf. STAS 6054-77.
-Indicii de seismicitate sunt: ag=0.20 cm/s2 & Tc=0.7 sec, cnf. P100-1/2013.
-Cota de fundare recomandata este Df=-1.00 m de la suprafata actuala a terenului
natural. Cota de fundare este situata n stratul de argila, maronie, vartoas3 intre -
0.30>-1.40m. Stratul de umplutura (pdmant vegetal) fara proprietati de fundare se afl3
intre cota CTN +0.00 > -0.30 m.
Presiunea conventional ce se va lua in calcul pentru Df = -0.90 m i b=1.00 m este
Pconv=270 kPa.
-Nivelul panzei freatice al apei nu poate fi determinat decst pe baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulari de apa meteoric3 in zona superioara
‘ a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Intocmit
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

1.03. Situatia existenta pe teren

1 | Categorii de constructii (conform plan de situatie anexat la documentatie)
- teren tip curti-constructii - fara cl3diri

2 lnqicato_ri defsupraliaté Suprafat teren 1742 mp
ﬁ)’:fger";]i'gm OMPEN [ Suprafatd construits tolala (amprenta la sol) 0 mp
Suprafati construits desfasurat totals Omp
4 | Indicatori urbanistici POT 0,00%
existenti conform plan
topografic CcuT 0.00

| 9 | Retele edilitare existente electrica, Gaze naturale, Apé, Canalizare Menajer3.

Imobilul (teren) NU este racordat Ja refelele publice edilitare ale orasului: Energie

| CAPITOLUL . DATE TEHNICE CONSTRUCTH PROPUSE PENTRU CONSTRUIRE ]
l1.01. Caracteristici principale ale lucririlor propuse
1 | Plan dessituatie propus | S doreste construire in interiorul parcelei de teren:
> CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER $1 SPATII
DE LOCUIT LA ETAJ
2 Indicatgri de suprafata Suprafa;é teren 1742,00 mp
R Suprafati construit propus 472,75 mp
Suprafata construita desfagurata propus 943,40 mp
3 | Indicatori urbanistici POT 27,13 %
propusi 2
[ CUT  |o,54
Intocmit ——
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.1.F. 21320465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

l1.02.

Caracteristici tehnice propuse pentru construire:
- Clédire [P+1E]

1 Conformare generala

Se doreste construirea unui corp de cladire nou, avand regim de tn&ltime [P+1E],
amplasat izolat in interiorul lotului, retras fata de limitele de proprietate.
Indicatori de dimensiune rezultati:

Dimensiuni de gabarit in plan 31,40 x 14,90 m

Suprafatd construita nivel parter si amprenta la sol = mp (pt. calcul POT
doar amprenta la sol niveluri supraterane conform STAS 4908-85 - Arii si
Volume)

Suprafata construita nivel etaj 1 = mp

Suprafatd desfasurata = mp (pt. calcul CUT doar niveluri supraterane
conform STAS 490885 - Arii si Volume)

Suprafat3 utils desfasurata =

Suprafatd util3 locuibils desfasurats = mp /[12 cam.

Inaltimea (max) la comisa = +7,15 ml si 116,65 N.M.N.

Inaltimea (max) la cladire = +7,15 ml si 116,65 N.M.N.

Cota CTS =-00,15 m si 109,35 N.M.N.

Cota CTN =-00,30 m si 109,20 N.M.N.

Cota existent trotuar = -00,20 m si 109,30 N.M.N.

Cota +0.00 = 109,50 N.M.N. (finit pardoseala parter)

2.1 | Bilant suprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafata utila (mp)
Parter Modul [A] - centru comunitar
adulti
1 Birou receptie / acces 09.78
2 Birou administratie 05.35
3 Sala consiliere sociala si alte activitati 28.54
sociale de grup
4 Sala consiliere sociala si alte activitati 29.86
sociale de grup
5 Sala consiliere individuala / grup medicala 21.18
6 Hol acces cu asteptare pe o latura 32.75
7 Bucatarie (tip chicinetd) 04.00
8 Depozitare 0249
9 Cabinet consultatii medicale 10.75
10 Birou Psiholog 07.95
11 Grup sanitar femei (F) 04.21
12 Grup sanitar barbati (B) 04.21
13 Grup sanitar dizabilitati (D) 05.24
14 Grup sanitar personal (P) 03.95
15 Camera Tehnica (CT) 06.54
16 Terasa exterioara acoperita 12.70
Intocbt
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

2.2 | Bilant suprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafata utild (mp)
Parter Modul [B] - centru comunitar
copii
1 Birou receptie / acces 09.78
2 Birou administratie 05.35
3 Sala consiliere sociala si alte activitati 28.54
sociale de grup
4 Sala consiliere /mediere scolara / activitati 29.86
educationale
5 Sala consiliere individuala / grup medicala 21.18
6 Hol acces cu asteptare pe o latura 32.75
7 Bucétarie (tip chicinetd) 04.00
8 Depozitare 02.49
9 Cabinet consultatii medicale 10.75
10 Birou Psiholog 07.95
11 Grup sanitar femei (F) 04.21
12 Grup sanitar barbati (B) 04.21
13 Grup sanitar dizabilitéti (D) 05.24
14 Grup sanitar personal (P) 03.95
15 Camera Tehnica (CT) 06.54
16 Terasd exterioara acoperit3 12.70
2.3 | Bilan{ suprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafata utild (mp)

Parter Spatii comune

1 Scara exterioara descoperita 06.72
2 Ascensor 02.11
2.4 | Bilanfsuprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafata utila (mp)
Etaj Spatii comune
1 Scara exterioara acoperita 03.12
Coridor acces exterior acoperit 32.82
3 Ascensor 02.11
2.5 | Bilant suprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafatd utild (mp)
Etaj Apartament [1A]
1 Hol intrare 3.56
2 Grup Sanitar (GS) 01.65
3 Bucétarie 07.48
4 Living + Dining 23.87
5 Hol 09.71
6 Dormitor [1] 13.86
Infocmit el
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 .666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

7 Dormitor [2] 16.33
8 Grup Sanitar (Baie) 05.01
9 Balcon acoperit 12.25
Total util apartament far3 Suprafete exterioare (balcon) 81.48

2.6 | Bilant suprafete utile

nr Utilitate (functiune interioara) Suprafat utila (mp)
Etaj Apartament [1B]

1 Hol intrare 3.56

2 Grup Sanitar (GS) 01.65

3 Bucétarie 07.48

4 Living + Dining 23.87

5 Hol + Depozitare 09.71
6 Dormitor [1] 13.86
7 Dormitor [2] 16.33

8 Grup Sanitar (Baie) 05.01

9 Balcon acoperit 12.25

Total util apartament fra suprafete exterioare (balcon) 81.48

2.7 | Bilan{ suprafete utile nr Utilitate (functiune interioars) Suprafati utili (mp) |
Etaj Apartament [2A]
1 Hol intrare 3.58
2 Grup Sanitar (GS) 01.65
3 Bucatarie 08.28
Depozitare 01.74
4 Living + Dining 24.90
5 Hol + Depozitare 06.62
6 Dormitor [1] 15.48
7 Dormitor [2] 14.20
8 Grup Sanitar (Baie) 05.01
9 Balcon neacoperit 06.95
Total util apartament far3 suprafete exterioare (balcon) 81 .4Eﬂ
2.8 | Bilant suprafete utile nr Utilitate (functiune interioara) Suprafata utila (mp)
Etaj Apartament [2B]
1 Hol intrare 3.58
2 Grup Sanitar (GS) 01.65
3 Bucitarie 08.28
Depozitare 01.74
4 Living + Dining 24.90
5 Hol + Depozitare 06.62
6 Dormitor [1] 15.48
7 Dormitor [2] 14.20
Intocmit p——
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

[ 8 Grup Sanitar (Baie) 05.01 |

9 Balcon neacoperit 06.95 |

Total util apartament fra Suprafete exterioare (balcon) 81.46 |

'3 [ Descriere functionala Proiectul propune o mobilare urban eficientd prin realizarea unei cladiri cu functiune—[

mixta, structurata pe verticala pentru o delimitare optima a fluxurilor. Imobilul
integreaza dous zone functionale majore: o zona publica la parter, destinat3
interactiunii sociale si serviciilor de suport, si 0 zona privata la etaj, dedicata locuiri.
Astfel:

Parter - Centru Comunitar Integrat: Functioneaza ca un nucleu de interes public,
accesibil direct din spatiul exterior pietonal. Acesta este configurat pentru a gazdui
activitati sociale, educationale $i de asistenta primara pentru comunitate.

Acesta este segmentat in dous zone distincte, cu fluxuri i activitati separate:

Modul A: Centrul Comunitar pentru Adulti: Un spatiu destinat consilieri,
activitatilor sociale i medicale primare, formérii profesionale sau asistentei specifice
persoanelor majore si varstnice.

Modul B: Centrul Comunitar pentru Copii: Un spatiu destinat consilierii, activitatilor
sociale si medicale primare pentru copii si 0 zoni dedicats activitatilor educative,
recreative, suportului scolar si dezvoltri abilitatilor celor mici, organizata Tntr-un
mediu sigur si adaptat varstei.

Etaj - Spatii de locuit: Zona superioara este rezervats exclusiv functiunii
rezidentiale de tip locuinte colective (apartamente de locuit). Aceasta ofer3 un mediu
sigur, linistit si retras fata de activitatile publice de la parter, beneficind de un acces
secundar complet separat.

Pentru spatiile de locuit sunt propuse 4 apartamente de locuit cu 3 camere fiecare.
Pentru a integra corect baza legala in descrierea functionala a cladirii, proiectul
respecta prevederile din Legea Locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile ulterioare),
precum si normativul tehnic specific de proiectare.

Astfel fiecare apartament contine urmétorele functiuni conform Legii: hol intrare gi
hol circulatie, bucatarie, grup sanitar de serviciu, grup sanitar cu baie, 2 dormitoare,
libving+dining, depozitare, balcon.

Pentru centrul comunintar integrat este propus aga cum s-a enuntat mai sus
includerera a doui module distincte: modul A pentru adulti si modul B pentru copii
fiecare continand functiuni conform normelor metodologice din 23 mai 2019 privind
organizarea functionarea gi finantarea activitatii de asistentd medicala comunitar.
Astfel centrul comunitar integrat contine urmétorele functiuni pentru fiecare modul
conform Legii: birou receptie si acces, hol acces si asteptare beneficiari, birou
administratie, bucatarie tip chicinetd, depozitare, cabinet pentru consultatii medicale
primare, birou psiholog, sala consiliere individuala i de grup medicala, sala
consilierea social si alte activitati sociale de grup, sala consiliere / mediere scolard /J
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activitati educationale (doar la modulul B centrul comunitar pentru copii), grup sanitaﬂ
personal, grup sanitar barbati/baieti, grup sanitar femeiffete, grup sanitar persoane
cu dizabilitati motorii.

In conformitate cu Art. 24 din normele metodologice din 23 mai 2019 privind
organizarea functionarea gi finantarea activitatii de asistentd medicala comunitara
centrul funtioneaza in format accesibil personelor cu dizabilitati. Astfel sunt evitate
treptele exterioare gi interioare, pragurile la usi, holurile gabaritate cu dimensiuni
normate (minim 150 cm I3time libera), grup sanitar cu dimensiuni normate, usi de
acces interioare si exterioare gabaritate cu dimensiuni normate (minim 90 cm
deschidere), pentru etaj acces cu lift cu dublu acces pentru evitarea intoarcerii in
ascensor. ]

L

4 | Dotari spatii interioare

> Dotari cu mobilier nemedicale pentru centrul comunitar integrat, inclusiv. =~ |
pentru spatiul unde pot fi furnizate servicii medicale, conform anexa nr. 3 Ia
normele metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea functionarea si
finantarea activitatii de asistenta medicald comunitars:
e Birou personal de lucry pentru fiecare spatiu, camera, sal3 unde se desfasoars
activitati sociale, medicale comunitare $i administrative.
e Scaun personal de lucru pentru fiecare spatiu, camers, sala unde se desfagoar
activitati sociale, medicale comunitare $i administrative.
* Scaune pentru beneficiari pentru fiecare spatiu, camera, sal unde se desfagoara
activitati sociale, medicale comunitare.
* Dulap figier personal de lucru pentru fiecare spatiu, camera, sal3 unde se
desfagoara activitati sociale, medicale comunitare si administrative.
* Dulap tip garderoba personal de lucru pentru fiecare spatiu, camera, sals unde se
desfisoara activitati sociale, medicale comunitare si administrative,
> Dotéri cu echipamente nemedicale pentru centrul comunitar integrat,
inclusiv pentru spatiul unde pot fi furnizate servicii medicale, conform anexa
nr. 3 la normele metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea
functionarea i finantarea activitatii de asistentd medicala comunitara:
- cosuri pubel
- cuier sau dulap garderoba
- imprimanta multifunctional
- calculator/ laptop / tablets cu acces Ia internet
- conbsumabile papetarie
- aparatura specificd activititii de telemedicin
> Dotéri cu echipamente medicale pentru centrul comunitar integrat, conform
anexa nr. 1 la normele metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea
functionarea §i finantarea activitatii de asistenta medicals comunitara,
Echipamentele medicale nu fac obiectyl proiectarii de arhitectura. Dotarea
cabinetelor medicale cu echipamente medicale corespunzatoare minim obligatorii
conform normelor metodologice intra in sarcina beneficiarului cy consultarea
specialigtilor cu competente medicale.
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5 | Plan de situatie

Cladirea propuss este pozitionata izolat pe parcela de teren, refras fata de limitele
de proprietate.

Distantele minime fata de limitele proprietatii sunt urmatoarele:

6.00m la N: proprietate privata - imobil str. Weitzer, nr. 12; nr.cad. 330890 Arad
9.00 m la V: domeniu public - strada Weitzer;

23.07 m la S;: proprietate privata - imobil str. Weitzer, nr. 8; nr.cad. 360308 Arad

: proprietate privata - imobil str, Avrig, nr. 41; nr.cad. 363107 Arag Si
str. Nelu Arstide Dragomir, nr. 30.

Distantele minime fata de alte constructii existente din vecinatate sunt urmatoarele:
=6 mL la N faté de clidire P+1E.
= Mai mult de 12 mL fat3 de alte cladiri existente din vecinatate.

o [

Sistem constructiv

* Infrastructura este format3 din fundatji continue din beton armat ]
clasa [C25/30] dispuse dupé directji ortogonale principale.
* Suprastructura este realizat3 din zidarie portant4 din blocuri ceramice cu
goluri verticale de 30 ¢cm grosime pentru peretii exteriori asezate pe dou3
directii ortogonale inserate in sistemul de stalpi, centuri si grinzi din beton
armat monolit clasa [C25/30].
*  Buiandrugii vor fi realizati din beton armat monolit clasa [C25/30] si
prefabricati din beton armat precomprimat cu invelis ceramic.
* Pardoseala exterioar de Ia cota CTS este din pavaj de piatr3 cubica din
granit.
* Plangeele de la cota +3,15 m $i +6,45 m sunt realizate din beton armat
[C25/30] de 15 cm grosime.
* Placa asezata de la cota - 0,15 m este realizata din beton armat
[C25/30] de 10 cm grosime
* Acoperisul este tip terasa necirculabil3 si este realizat din planseu din beton
armat [C25/30] de 15 cm grosime.

7 | Inchideri gi
compartimentari

* Inchiderile exterioare sunt realizate de zidarie portanta din blocuri ceramice
cu goluri verticale de 30 cm.

*  Compartimentérile interioare sunt realizate din pereti de zidarie portanta din
blocuri ceramice cu goluri verticale de 30 cm si din pereti de compartimentare
usori neportanti din gipscarton de 10 cm grosime.

[zolafji

L

Hidroizolatii

- invelitoare — membrani sintetica multistrat pe baza de policlorur3 de vinil (PVC)
pentru hidroizolarea acoperisurilor, armata cu poliester; cu stabilizatori de lumin
ultravioletd si intarzietori pentru propagarea focului conform EN13956,
termosudabila (grosime 1,8 mmj;

- membrana bituminoasa hidroizolants $i bariera de vapori modificats cy APP, cuo
greutate de 4 kg/m?, armati cu o tesatura netesuta din poliester $i flexibila la -5 °C,
Suprafata superioars este acoperitd cu o folie de polietilena, care asigura aderenta
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stratului suprapus. Partea inferioars a produsului are un film PE pentru o aplicare

usoara cu flacara.

- accesorii invelitoare pentru preluare si directionare ape pluviale conducte din PVC
ascunse in stratul termoizolant al terasei si al peretilor exteriori;

- hidroizolatie la grinda de fundare de beton — membrana lichida poliuretanics

monocomponenta cu aplicare la rece, pe baza de poliuretan cu intarire declansata

de umiditate, fira imbinari;

- hidroizolatie sub placa rezemats de Ia parter - membran polietilens (PE);

- strat de rupere a capilarititji - pietris de rau - de min 20 cm inaltime sub placa de Ia

parter;

Termoizolatii

- termoizolare plangeu peste etaj 1 pentru acoperis - Vata bazaltica Knauf FKD-
S-Thermal cu grosimea total3 de 30 cm: reactie la foc, conform SR EN 13501-1,
Clasa A1, Ao=0.035 W/mk cu grosimea=10cm, R=2.85 m2K/W, Standard MW-EN
13162-2012+A1-2015, T5-CS(10)30 TR10 WS WI(P) MU

- termoizolare planseu etaj 1 - panouri din polistien XPS, grosime 5 cm;
- termoizolare placa agezata de la parter - panouri polistiren XPS, grosime 5 cm;

- termoizolare sub placa asezata de la parter - panouri polistiren XPS de 10 cm:
- termoizolare pereti exteriori - Vata bazaltica Knauf FKD-S-Thermal cu grosimea

totald de 15 ¢m: reactie la foc, conform SR EN 13501-1 , Clasa A1, Ap=0.035 W/mk
Cu grosimea=10cm, R=2.85 m2K/W, Standard MW-EN 13162-2012+A1-2015, T5-
CS(10)30 TR10 WS WI(P) MU

- termoizolare grinzi fundare - panouri din polistiren EPS grafitat, grosime 5 cm;

- geamuri termoizolante triplan cu tdmplarie din PVC;

Fonoizolatii

- grad de izolare fonic3 50dB asigurat de blocurile ceramice cu goluri verticale de 30
cm grosime;
- grad de izolare fonic3 asigurat de geamurile termoizolatoare;

9 Finisaje
<exterior>

- pereti mixt: tencuiala decorativa tip bob de orez cu granulatie fina (culoare alb) si
imitatie piatré natural3 (culoare gri) & placaj compozit lemn-plastic imitatie lambriy
lemn (culoare lemn natur)

- soclu : placaj piatra compozit de fatada (gri)

- pardoseli : placaj din piatra natural3 si pavele din piatra cubica;

- tamplarie : PVC cu geam termoizolant translucid (culoare imitatie lemn natur);

- glafuri : PVC / Aluminiu (gri inchis - antracit);

-_cornisa : glaf tabld ambutisata (vopsitd in camp electrostatic - antracit);

Finisaje
<interior>

_

- pereti: tencuiala+gletuire+zugraveli (alb)

- plafoane : tencuiala+gletuire+zugriveli (alb)

- pardoseli : placaj din piatra / ceramic3 si parchet din lemn/mocheta:
- tamplarie : lemn masiv (alb);

- lafuri : lemn masiv (alb);
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’ T | Instalati - Constructia va fi echipati cu urmatoarele instalatii: energie electrica, gaze
1 ' naturale, apa, canalizare menajera.
111.05. Caracteristici acces la drumul public
1 STATUS EXISTENT Parcela de teren (nr. cad. 368483) este situata in Municipiul Arad, adiacenta
strazii Weitzer.
Nu are prevazut acces pietonal si auto amenajat la domeniul public.
2 STATUS PROPUS Accesul auto la parcela de teren cu nr. cad. 368483 se va efectua din strada

Weitzer,

Este propusé o platforma amenajata pentru parcare auto in incinta
proprietatii pentru 6 locuri de parcare din care un loc este pentru persoane
Cu dizabilitat. Platforma pentru parcare este situats la frontul stradal.
Pentru accesul la drumul public este propusa o platforma de acces pe
domeniul public in dreptul parcarii auto propuse de la frontul stradal.

3 SISTEM CONSTRUCTIV | Sistemul constructiv pentru platforma de acces auto este urmétorul: sistem
tip pavaj realizat din pavaije prefabricate asezate pe un strat de nisip
compactat de 10 cm si strat suport de balast compactat.
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1.06. Caracteristici retele edilitare
1 gng?&aé;’gse?;ﬁf Parcela de teren N are bransamente Ia retelele edilitare publice: energie
electrica, alimentare cu ap, canalizare menajera, gaze naturale.
2 Sitem constructiv Pentru bransamente Ia refelele edilitare publice se propun bransamente Ia
STATUS PROPUS refelele edilitare existente la amplasament,

Racordurile Ia retelele edilitare apa si canalizare menajers se vor realiza
conform solutiilor tehnice pentru bransament ATR Apa Potabila nr. .........
din ... $i ATR Racord Canal menajernr. ........ din ... , realizate si
aprobate de deinatorii de retele edilitare.
Descriere retea exterioari de apa potabila:
- Alimentarea cu apa potabila se va realiza de la reteaua localitatii prin
intermediul cAminului de bransament amplasat conform planselor (CBA).
- Conducta ca va alimenta cu apa potabild instalatiile sanitare va fi de
polietilend PEHD @32 PN 10 (bar). Aceasta se va monta ingropat in sol sub
adancimea de inghet, respectiv Ia cota -1,00 m fata de CTN.
- Reteaua exterioara de apa potabila se va monta pe un pat de nisip de min.
10 cm sub teav si aproximativ 15 cm deasupra tevii. Compactarea atat
pentru nisip si pdmant se va realiza in straturi de aprox. 30 ¢cm pané la
umplerea santului.
Descriere canalizare menajera exterioard:
- Preluarea apej uzate menajere dn interiorul cladirii, se va realiza prin
intermediul caminelor de racord (CM), pozate in imediata vecinatate a casei.
Caminele vor fi din beton sau prefabricate din PP, PE, PVC si vor fi
prevazute cu rama si capac.
- Conductele canalizarii menajere vor fi din PVC KG SN4 si se vor imbina cu
garnitura din cauciuc,
- Pentru scurgerea gravitationald a apei in conducta de canalizare menajera
Se va respecta o panta de scurgere de 12 %o pentru diametre @110 mm sau
8 %o pentru diametre @160 mm.
- De la caminele de vizitare (CM) apele uzate menajere se vor deversa in
caminul de racord menajer (CRM) situat pe domeniul public si apoi mai
departe la reteaua de canalizare menajera existenta a localitatii.
- Conductele de colectare vor fi montate ingropat in pamant, sub adancimea
de inghet si se vor aseza pe un pat de nisip de min. 10 cm sub teava Si
aproximativ 15 cm deasupra tevii.
Refacerea straturilor finit pe domeniul public:
- Spatiul verde va fi refacut prin umplere ultimul strat cu pamant vegetal si
apoi inierbat. Zona de subtraversare 3 trotuarului va fi refacuta prin
completare stratul finit cu asfalt de completare turnat pe strat suport de

iatra spartd compactats.
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CAP. Iv. | CLASAREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE pentru CONSTRUIRE

CATEGORIA ,C’ DE IMPORTANIA (conform HGR nr. 766/1997)
CLASA I DE IMPORTANTA (conform Normativului P100-1/2013).
GRAD REZISTENTA LA FOC "iI" (conform Normativului P4 18/1-2016).

CAP.V. | INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Conform Ordinului MLPAT nr. 77 / 1966 cerintele de calitate stabilite prin Legea 10/1995 Ia care se verifica tehnic
proiectele de specialitate in functie de categoria de importanta a constructiei , la faza DTAC $i PT sunt
urmatoarele:
> Pentru categoria "C" de importanta:

1) cerinta "A" - rezistents mecanica si stabilitate - verificare obligatorie

2) cerinta "B" - siguranta in exploatare - verificare optionala

3) cerinta "C" - siguranta la foc - verificare optionala

4) cerinta "D" - igiena si siguranta oamenilor - verificare optionald

3) cerinta "E" - refacerea si protectia mediului - verificare optionala

6) cerinta "F" - izolarea termica si hidrofuga - verificare optionala

7) cerinta "Is" - instalatii sanitare - verificare obligatorie

8) cerinta "It" - instalatii termice - verificare obligatorie

9) cerinta "le" - instalatii electrice - verificare obligatorie

Intocmit o —
Arh. Alexandru MAR/NEL [

[
|
&

-

© proiect nr. 276 / 2026 b.i.a. arh. marinel alexandru grigore



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

CAP.VI. MASURI GENERALE DE PROTECTIE A MUNCII SI PS.I. PE DURATA EXECUTIEI LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE SI IN EXPLOATARE

Legisiatie - Securitate si sdnatate in munca

Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, cu modificérile si completarile ulterioare;
Legea nr. 480/2003 - pentru modificarea it e) a art. 50 din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii;
0O.U. nr. 65/2005 ~ privind modificarea §i completarea Legii nr. 53/2003 — Codul muncii;

Legea nr. 319/2006, Legea securitatii si sanatatii in munca, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 646 din
26.07.2006;

H.G. nr. 1.425/2006 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Legii securitii si sanatatii in munca nr,
319120086, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 882 din 30.10. 2006;

H.G. nr. 1.218/2006 privind stabilirea cerinfelor minime de securitate §i s@natate in munca

pentru asigurarea protectiei lucratorilor impotriva riscurilor legate de prezenta agentilor chimici, publicats in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 845 din 13.1 0.2006;

H.G. nr. 1.146/2006 privind cerinfele minime de securitate §i sdnatate pentru utilizarea in munca de catre lucratori a
echipamentelor de munc3, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 815 din 03, 10.2006;

H.G. nr. 1.093/2006 privind stabilirea minime de securitate si sanatate pentru protectia lucratorilor impotriva riscurilor legate de
expunerea la agenti cancerigeni sau mutageni Ia locul de munca, publicats in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr, 757 din 06

septembrie 2006;

H.G. nr. 1.091/2006 privind cerinfele minime de securitate §i sénatate pentru locul de munca, publicats in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 739 din 30, 08.2006;

H.G. nr. 1.051/2006 privind cerinte minime de securitate si sanatate pentru manipularea manuald a maselor care prezinti

riscuri pentru lucratori, in special de afectiuni dorsolombare, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 713 din 21 august
2006;

H.G. nr. 1.048/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea de catre utilizatori a echipamentelor
individuale de protectie la locul de munca, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr, 722 din 23 august 2006;

H.G. nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau sanétate la locul de munca, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 683 din 09 august 2006;
H.G. nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate $i séndtate pentru santierele temporare sau mobile, publicatd in Monitoryl Oficial
al Roméniei, Partea I, nr, 252 din 21 martie 2006;

H.G. nr. 493/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate referitoare la expunerea lucratorilor |a riscurile generate de
zgomot, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 380 din 03 mai 2006;

H.G. nr. 600/2007 privind protectia tinerilor la locul de muncs, publicaté in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 473 din 13
iulie 2007;

L H.G. nr. 601/2007 pentru modificarea §i completarea unor acte normative din domeniul securitatii i sanatatii in muncéj
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publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 470 din 12 iulie 2007;

H.G. nr. 557/2007 privind completarea masurilor destinate s3 promoveze imbunétatirea securitai i sénéatatii la locul de munc3
pentru salarialii incadrafi in baza unui contract individual de munca pe duraté determinata i pentru salariaii temporari incadratj la agenti
de muncé temporard, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 407 din 18 iunie 2007;

Ordinul M.M.S.S.F nr. 754/2006 pentru constituirea comisiilor de abilitare a serviciilor externe de prevenire gi protectie si de
avizare a documentatiilor cu caracter tehnic de informare si instruire in domeniul securitatii gi sanétéii in munca, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 887 din 31 octombrie 2006;

Ordinul M.M.S.S.F nr. 3/2007 privind aprobarea Formularului pentru inregistrarea accidentului de muncé ~ FIAM, publicaf in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr.70 din 30 ianuarie 2007:

Ordinul M.M.S.S.F nr. 242/2007 pentru aprobarea Regulamentului privind formarea specificd de coordonator in materie de
securitate si sdnatate pe durata elaborarii proiectului si/sau a realizarii lucrérii pentru santiere temporare ori mobile, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 234 din 04 aprilie 2007:

Ordinul comun M.M.S.S.F si M.S.P. nr. 1.256/443 din 09 iulie 2008 pentru aprobarea componentei si atributiilor Comisiei de
experti de medicina muncii acreditatj de Ministerul Sanatatii Publice i de Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 531 din 15 iulie 2008;

H.G. nr. 355/2007 privind supravegherea starii de sinatate a lucrétorilor, publicats in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr,
332 din 17 mai 2007:

H.G. nr. 37/2008 pentru modificarea H.G. nr. 355/2007 privind supravegherea starii de sinatate a lucrétorilor, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 45 din 21 fanuarie 2007:

Legea nr. 346/2002 privind asigurarea pentru accidente de munca si boli profesionale, publicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 454 din 27 iunie 2002;

Legea nr. 436/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 99/2000 privind masurile ce pot fi aplicate in perioadele cu temperaturi
extreme pentru protectia persoanelor incadrate in munca, publicats in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 304 din 04 iulie 2000;

H.G. nr. 580/2000, pentru aprobarea Normelor metolodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgents a Guvernului
nr. 99/2000 privind masurile ce pot fi aplicate in perioadele cu temperaturi extreme pentru protectia persoanelor incadrate in munca,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 315 din 07 iulie 2000;

O.M.LR.A. nr. 498/2008 privind organizarea, coordonarea si controlul activitatilor de inspectie a muncii, de prevenire a riscurilor
profesionale si de protectie a lucratorilor Ia locul de munca in Ministerul Internelor si Reformei Administrative, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 429 din 09 junie 2008, actualizat:

H.G nr. 1.022/2002 - privind regimul produselor si serviciilor care pot pune in pericol viata, sinatatea, securitatea muncii Si
protectia mediului.

Legislatie - Aparare impotriva incendiilor

{ Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor (rectificata);
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Hotédrérea Guvernului Romaniei nr. 1739/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind
securitatea la incendiu;

Ordinul Mininistrului Administratjei §i Internelor nr. 712/2005 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind instruirea
salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta - ACTUALIZAT;

Ordinul Mininistrului Administratiei si Internelor nr. 1184/2008 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si asigurarea
activitatii de evacuare in situatii de urgenta;

Ordinul Mininistrului Administratiei si Internelor nr. 1474/2006 pentru aprobarea Regulamentului de planificare, organizare,
pregétire si desfésurare a activitéfii de prevenire a situafiilor de urgents;

Hotérérea Guvemului Romaniei nr. 537/2007 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si
stingere a incendiilor;

Ordinul Mininistrului Administratiei si Internelor nr. 106/2007 pentru aprobarea Criteriilor stabilire a consiliilor locale si
operatorilor economici care au obligaia de a angaja cel putin un cadru tehnic sau personal de specialitate cu atribuii in domeniul aparari
impotriva incendiilor;

Ordinul Mininistrului Internelor si Reformei Administrative nr. 21 0/2007 pentru aprobarea Metodologiei privind identificarea,
evaluarea si controlul riscurilor de incendliu,

Ordinul Mininistrului Administratiei si Internelor nr. 130/2007 pentru aprobarea Metodologiei /a elaborare a scenariilor de
Securitate la incendiu;

Ordinul Mininistrului Administratiei si Intemelor nr. 1180/2006 pentru aprobarea Normelor tehnice privind intrefinerea,
repararea, depozitarea si evidenta mijloacelor tehnice de protectie civila;

O.M.ALI nr. 163/2006 pentru aprobarea Normelor generale de apérare impotriva incendiilor,

O.MA.L nr. 80/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind securitatea §i protectia civila
(abroga O.m.a.i. nr. 1435/2006);

O.M.ALL nr. 87/2010 pentru aprobarea Metodologiei de autorizare a persoanelor care efectueaza lucréri in domeniul ap&rarii
impotriva incendiilor (abroga O.m.i.r.a nr. 252/2007).

Respectarea masurilor de protectie conform scenariului de securitate la incendiu;

| :
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CAP. ViI. | CADRU LEGISLATIV GENERAL

Legislatie - in domeniul constructiilor:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, modificata §i completata prin Legea nr. 125/1 996,
Legea nr. 453/2001, Legea nr. 401/2003 si Legea nr. 199/2004; H.G.R. nr. 1 430/2005;

ORD. nr. 839 din 23.11.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrrilor de constructi

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificzrile si completarile ulterioare;

O.G. nr. 63/2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii ~ 1.8.C., aprobata §i modificatd prin Legea nr,
707/2001;

H.G.R. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii (regulamente privind: activitatea de
e in constructii; conducerea si asigurarea calitatii in constructii; stabilirea categoriei de importanta a constructiilor; urmarirea
comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-utilizarea constructiilor; agrementul tehnic pentru produse, procedee si echipamente
noi in constructii; autorizarea §i acreditarea laboratoarelor de analize i incercari; certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite
in constructi);

H.G.R. nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentuiui de receptje a lucrarilor de constructii §i instalatii aferente acestora;

H.G.R. nr. 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizariifautorizarii privind
prevenirea si stingerea incendiilor:

H.G.R. nr. 925/1995 pentry aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executjei
lucrarilor si construciilor;

H.G. nr. 28/09.01.2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiii i lucrari de interventji;

Precizari comune ale ministrului lucrarilor publice $i amenajarii teritoriului, ministrului muncii si protectiei sociale si al ministrului
transporturilor nr. 5122/NN/1384/178/1999 privind modul de construire si virare de catre investitori sau proprietari a cotei de 0,5 din
valoarea devizului de constructii, cu corespondent in devizul general al lucrarilor, cota aferenta Casei Sociale a Constructjilor;

O.U.G. nr. 63/2006 pentru modificarea $i completarea 0.U.G. 195/2002 privind circulatia pe drumuri publice.

Legislatie - n domenii completare:

O.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

H.G. nr. 857/2011 privind stabilirea $i sanctionarea contraventjilor la normele din domeniul sanatatii publice;

Legea nr. 45/1994 apérarea nationald a Romaniei, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor (actualizata);

Ordinul ministrului de interne nr. 130/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a scenariilor de securitate la incendiu.

Normative si Standarde - fn domeniul constructiilor:

Normativ P118/1999 privind siguranta la foc a constructjilor;

Normativele: 17,113, 120, 6, 19 si NPO86/2005;

Normativului C 107/2005 privind executia izolatiilor termice pentru cladiri $i @ Normativului C 107/2010 privind calculul termic al
elementelor de constructie ale cldirilor.

Normativ C 112/2008 privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrérile de constructii;

Normativ C 37/1998 privind alcatuirea si executarea invelitorilor |a constructii;

Normativ CE 1/1995 privind proiectarea clidirilor civile din punct de vedere al cerinfei de siguranta in exploatare:

Normativ NP-030/98 privind proiectarea §i asigurarea calitatii pardoselilor la constructiile civile;

Manual MP 008/2000 privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor normativului P1 18/99;

STAS 6647 /88 Masuri de siguranta contra incendiilor. Elemente rezistente [a foc pentru protectia golurilor din perej si plangee. Conditji
tehnice generale.

Legislatie specificd programului arhitectural

Norme metodologice din 23 mai 2019 privind organizarea functionarea $i finantarea activitétii de asistentd medicala comunitari. J
Intocmit s i
Arh. Alexandru MAR/NEL ‘ ]

© proiect nr. 276 / 2026 b.j.a. arh. marinel alexandru grigore




Plan tope

UaAy arod
1:500
Nr. cadastral |Suprafata masurata a imobilulul (mp) Abrond mobilulut
368483 1742 mp Aradstr. Weitzer, nr.10,jud Arad
riala (UAT)
Ir. Carte Funciara 4 runm'“ Administrativ Terito!
CF. 368437 / N/
4
/
//
/ / //
O Aassso 5
N/ d 348850
/Nrd1.43 . -
Gakey Aurcl .
‘f Via 2 {
// / Ancxa /
/ /
/
C.1.332968
Nrd3
J GRF2 StrAvrig
parape! balcon +430m /
Rl e , ' ) = 11380 NMN
~ e e GRF2 parapel balcon = +4.30 /
Amenajare pla \a Parcare 3 Biroun /
n - / .3 / 0y Cau P41l /
ne =
§ CF330890 |
/ 135.330890 |
ey
ACCes
Al & ye o
0530036 el
Nt ¢ad 309388/ &
Nr4143 |/ .9
e Ldlga Aurel Viaku 7
e "CES
oy L & 363107
~ / F.36.
T s~ N
/r“' Str. Avrig
e (; B5n m NMN
K o
v <
.
.
<7 »:’
39 —T" ~ /
" Anexa ™
. ° //
Nrd ¢ F360308 ey =
Nr.cad.360308 ’
/ /
.
~— /
- f f
A. Date Morﬂoan la teren
Catcgone de Suprafata / 1
Nr. parccla folosinta (mp) M;unum
Cc 1742 lmohll impreymuit ;urn.nlun gard din sarma, gard din
| b;lon}armmda gard mgalic, peretii caselor si ancxei invecinate
TOTAI 1742 [
B. Date referitoare la constructii /
Cod Destinatia S. construita la sol (mp.) | Mentiun /
TOTAI

Suprafata tolala masurata a imobilului = 1742 mp
Suprafata din act = 1742 mp

Cota de nivel in plan de referinta MN'75
Constructie

Garaj metalic
= Gard din sarma
Gard din beton
~. fanl din metal
inie electrica aeriana pe stalpi
TR a pe stalpi din beton
©  Caminvizitare apa canal
¥ Cota la cornisa
?ﬂ Cota la coama
=== Stalp din beton linie electrica dezafectata

Plan de incadrare in zona
Se.1:10000

\ FROW US = Conslruld cladite cu centry comunitar
[ 2‘9'9'3* la par : sl Sﬂgi’g&mmm;[mq Parcela(Arad-C.F.368483)
C parter propu:
S ol props = 7NN LEGENDA MARCAJE Nr. |Coordonate pet.de contur | Lungims
| |sd propus 943 40mp Marcae Note expicative Pct — T laturi
| | X [(m] | Y (m) D(i,5+1)
| MO /"0 o e H !
TPROrUS Amenajaré platiorme pentru circulatie -cauhnmmp-mwm 4T275mp 3 I 3 i 3 3
pielonala si protectie Cladire + "
| [Ac = 232,37 mp T oo pavate periry crciat . parcare 3™y 10 | 527447.330 | 216232.792 7.861
T 11 | 527444.780 | 216240.228 6.466
/ I st verde amenajat (gazon / petrs decoratn) 105819 mp 12 | 527442.682 | 216246.344 6.662
| / 13 | 527440.521 | 216252.646 | 16.005
NOICATO TOPORETN 14 | 527425.304 | 216247.686 2.848
[ I & 15 | 527422.596 | 216246.804 0.492
| Hmax = +7.15m = 116 65 NMN C lmo-";n;n Lo hhmm:gﬂ”" ™ 16 | 527422.159 | 216246.577 8.597
ohuar 17 | 527414.022 | 216243.804 | 15.528
parapet baicon = +430m = 11380NMN  CTN medee 10920 0% 18 | 527399.303 : 216238.856 5.181
c1s 109,35 015 19 | 527400.567 | 216233.832 3.255
Cota 0 prosect 109.50 2000 20 | 527401.361 | 216230.675 1.854
GRF2 Cota comed 11665 +15 21 | 527401.813 | 216228.877 0.085
2 22 | 527401.834 | 216228.795 | 10.168
P+1E e s L 5 23 | 527404.184 | 216218.902 | 18.701
24 527409.248 216200.9%00 1.109
INDICATOR! URBANISTICI 25 | 527410.295 | 216201.266 7.706
indcalor  EXISTENT  PROPUS 26 | 527417.461 | 216204.099 3.215
~d Ana teren 174200 27 | 527426.229 | 216206.934 5.956
|/ CTS = -0.15m = 10935 NMN Aa constnita 0,00 s 28 | 527431.860 | 216208.874 5.524
/ R 0% 300 29 | 527437.143 | 216210.487 6.263
30 | 527442.927 | 216212.888 5.295
RO B0 i % 31 | '527447.939 | 216214.596 4.986
cur 0.00 034 32 | 527452.841 | 216215.507 0.400
33 | 527452.714° | 216215.886 | 11.755
34 | 527448.704 | 216226.936 0.780
35 | 527448.442 | 216227.671 0.569
= 16 | 527448.986 | 216227.838 2.150
°'°""""‘“""I'c"°' 37 | 527448.327 | 216229.884 3.074
/\ BARTITY S(Arad-C.F.368483)=1742.39mp P=168.484n
—_— Alexondry - [CLASA DE IMPORTANTA -l
| PROPUS = Amenajaré spaliu verde: “\"‘:;’N?"W' A TGO SE RS
Anig =1 T L
fad il L (GRAD DE REZISTENTALA FOC -
-
£y )<
VERFICATOR T [ rererarROATA I 3 IR A ®
ANT GENERAL ] R e R A AR 2T SERIA
BENEFICIAR
$.C.LR STRUCTURE SRL. X soecr | MAG
ot 0 o R0 MUNICIPIUL ARAD
A A Cl iz Arad. Buievardul Revokiie AR 2T6
ANTDE SPECIALITATE - ARHITECTURA ] v RO N A Wiy Moy Dlis PROECT
| BIROUINDIVIDUAL DE ARHITEG U BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | TITLY PROIECT dlecadid T
ARH. MNEL_A“L‘E_{AQ&RU GRIGORE | CONSTRUIRE: CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR INTEGRAT LA PARTER SI SPATII DE
T T DATA
e 5 L?CU U\F A pROECT | 062028
A AMPLASAMENT INVESTITIE FORMAT | SCARA
RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Weitzer, Nr. 10, Nr.cad: 368483 UAT Arad A3 1:500
T TMUPANSA NR_PLANSA
A01

PLAN SIT PROPUS




’I{ :v w, &

I/ N

<]
=<

i L el 08




cedsusiopinssiasn IUSEEON

2 3
4 v

Qi
N
ol [
|
i
[s]
5

B

acdes Locuma

i

atha
R L DRSS P

s ‘K 7
= (vesz) o
& 28 o 30
1= &
Hilklle e Mee
in *!fh 3
44 ks P 3
£ - ,,
755 |avam1s0
E == St (]
| dai= 1 b 0 x4 &l +
| )
|k 8 | rienenn - H
| ! =~ < : g
adi =1 9 4 BNt
- H
16
Bl : :
] 3 Acces £ LocumTe
| | S ¢
[ 5

RN I Y ey

R




s i o o e st et O )
. Sp—

Sl

|
|
|
|
)

&)

r,

2 20 o s e
i AN

s

e -

T

e




pee——— 11 T 1

o it SRR s i

—
[res——

=== OSSP e

2 VAN /]




R TEe | Ww,\.mwv ¢ e iy s s T NG e,













R

R r———



L LR
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Faur Violeta

Domeniu exigenta: A1
Certif.atest.tehnico-profesionala:
Nr. 666/18.03.1994

Nume si prenume verificator atestat: Nr. f érf / "é( °°/—f' ZOCE

REFERAT
PRIVIND VERIFICAREA LA CERINTA A1
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1.Date de identificare:

- Proiectant general: Je. Lr.s TRaETerE © (2
¢ s . LS
- Proiectant de specialitate: [3Ah , HACNEL Alootrdry Er&'sorte
- Investitor: Y awr'c:p'%/ce_L ;{lﬂ?)f.d‘
- Amplasament: Judet: #Ef.lf Localitate: #En%
Str.: & TR ER Nr. /@ )

2.Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Constructie: Noua/existeﬁta, cls. importanta /77, categ. importanta&, ag =4 Zog ;Tc=0,7 sec.

Folosinta principala: Locma/j_flzvf Cﬁ, Lpéw‘/‘ﬁ;ﬁéim inaltime: Pr{E

Structura de rezistenta:

Pereti: Zidarie de caramida portanta -&z[

Plansee: Beton armat monolit £ AL L
Stalpi,stalpisori: Beton armat monolit M

Grinzi,centuri: Beton armat monolit H

Fundatii: Continue,izolate din beton armat monolit M B

Continue, din caramida arsa plina

2

Acoperis: Sarpantz:/Lemn/ me}alica / terasa B J:f

Invelitoare : Tigla pe?am./ my membrana . -/fd
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II. LISTA DE SEMNATURI
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IV. MEMORIU TEHNIC DE REZISTENTA

1. DATE GENERALE

1.1. Conformare generala

- Dimensiuni in plan: ==..31.40x 14.90 m

- Suprafata construita parter §i amprenta la‘sol: "44'272\.75 mp

- Suprafata construiti etaj 1: 74 ~ 4»}065 mp

- Suprafatd desfagurata: (f \ 943.4"@ mp

- Suprafata utild desfasurati: |\ b kg ;;?88,?2: mp

- Suprafafa utild locuibila desfaguratd: /217,28 mp / 12 cam.

- Iniltimea (max) la cornisi/clédiré'fii;-: ' +'1.j;_f§ m §i 116.65 N.M.N.
- Cota CTS N, /15 m i 109.35 N.M.N.
- Cota +0.00 (finit pardoseald) SR A L0 09,50 N.M.N.

1.2. Incadrarea constructiei in zone si clase

- Categoria de importanta C

- Clasa de importanta la protectia seismici I

- Zona de intensitate seismici ag= 0,20g

- Perioada de colt Te=0,7s

- Actiunea zapezii 1.50 kN/m?

- Actiunea vantului 0.60 kN/m?

- Categoria de urmarire urmarire curenta
- Cerinta de verificare Al

1.3. Sistem constructiv

Infrastructura cladirii va fi realizata din fundatii continue si/sau fundatii izolate din
beton armat si elevatie armata. Placa pe sol va avea o grosime de 10 cm si se va arma cu
plasa sudata.

Suprastructura va fi alcatuita din pereti portanti din caramida cu grosimea de 30 c¢m,
realizati in sistem de zidarie confinata cu stalpisori si centuri din beton armat. Sistemul
structural va fi completat cu cadre din beton armat, alcatuite din stalpi si grinzi, acolo
unde configuratia functionala si deschiderile propuse impun acest lucru. Peste parter si
peste etaj se vor executa plansee din beton armat cu grosimea de 15 cm.

Acoperisul cladirii va fi de tip terasa necirculabila, realizat peste planseul din beton
armat al ultimului nivel. Solutia va include executarea unui atic perimetral. Peste planseul
din beton armat se vor prevedea straturile specifice, respectiv strat de panta, bariera de
vapori, termoizolatie, hidroizolatie cu membrana PVC si straturi de protectie, conform
solutiei tehnice stabilite prin proiect.
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2. DESCRIEREA STRUCTURII

2.1 CENTRU COMUNITAR INTEGRAT [P+1E]
2.1.1 Infrastructura

a. Teren de fundare

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un)
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -5,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis
stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

FORAJUL F1

-0.00 m...-0.50 m Umplutura;

-0.50 m...-1.70 m Argila maronie, vartoasa;

-1.70 m...-2.10 m Argila prafoasa galbuie, consistenta;
-2.10 m...-5.00 m Argila prafoasa galbuie;

-5.00 m...in jos Stratul continua.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Df=-2,00 m este:

Pconv = 280.00 kPa

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari aplicate
excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor portante ale terenului de fundare
conform ANEXA D din normativul NP 112-2014.

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si
acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta
caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp, in functie de
anotimpuri, cantitatea de precipitatii etc.

b. Fundatii continue

Blocurile de fundare vor fi de tip talpa si elevatie armata.

- Talpa se va executa din beton armat, clasa C25/30. Armarea blocului de fundare se
va realiza cu bare longitudinale si etrieri perimetrali. In blocurile de fundare se vor
dispune mustati de armatura pentru ancorarea stalpisorilor din suprastructura.
Mustatile de armatura se vor ancora si suprapune cu armaturile montate in
suprastructura pe o lungime minima de 600, unde O reprezinta diametrul barei
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suprapuse. Inainte de turnarea blocurilor de fundare, se va executa un strat din
beton de egalizare cu grosimea de 10 cm, din beton clasa C12/15.

- Elevatia fundatiei se va executa din beton armat, clasa C25/30, avand grosimea de
30 cm. Armarea clevatiei se va realiza cu etrieri perimetrali ancorati in talpa de
fundare, impreuna cu bare de repartitie dispuse orizontal. Carcasa de armatura se
va rigidiza cu agrafe. La partea superioara a elevatiei se va realiza o centura,
armata cu bare longitudinale si etrieri. Toate armaturile se vor executa din otel-
beton BST500C, cu respectarea acoperirilor minime de beton, a lungimilor de
ancorare si a detaliilor de armare prevazute in proiect.

¢. Fundatii izolate

Acestea vor fi de tip bloc si se vor realiza din beton armat, clasa C25/30. Armarea
talpii se va realiza la partea inferioara cu o retea de bare legate in ambele directii. Din
blocul de fundare se vor dispune mustati de armatura pentru ancorarea stalpilor din
suprastructura din bare longitudinale si etrieri. Mustatile se vor suprapune cu armaturile
stalpilor pe o lungime minima de 600, unde @ reprezinta diametrul barei suprapuse.
Inainte de turnarea blocului de fundare se va executa un strat de beton de egalizare cu
grosimea de 10 cm, din beton clasa C12/15. Toate armaturile se vor executa din otel-beton
BST500C, cu respectarea acoperirilor minime de beton, a lungimilor de ancorare si a
detaliilor de armare prevazute in proiect.

d. Placa pe sol

Va avea o grosime de 10 cm si se va realiza din beton armat, clasa C25/30. Armarea
placii pe sol se va face cu plase sudate de tip STNB @6/100/100. Plasele de armatura se
vor suprapune pe toate directiile pe minim 200 mm. Inainte de turnarea placii pe sol, se
vor realiza toate straturile de fundare mentionate:

= Balast compactat, grad minim 98%, sort 0... 31.5 mm;

= Strat termoizolant din polistiren extrudat XPS;

Folie PE;
Placa din beton armat, clasa C25/30, cu STNB @6/100/100; 10 cm

2.1.2 Suprastructura
a. Stalpi

Vor avea dimensiunile sectiunii transversale variabile, dar pastrand grosimea de 30
cm. Acestia vor fi realizati din beton armat, clasa C25/30. Vor fi armati cu bare
longitudinale, iar armatura transversala din stalpi este constituita din etrieri. Pasul
dintre etrieri este de 10 cm (pe lungimea de suprapunere a armaturilor longitudinale
precum si pe o zona critica sub nivelul centurilor) si de 15 ¢cm in camp curent.
Armaturile longitudinale din stalpisori se imbina prin suprapunere cu mustatile
montate in fundatii. Armaturile vor fi realizate din otel-beton de tip BST500C. Se va
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respecta acoperirea minima indicata de 2.5 cm la fata etrierului cat sj lungimea de
ancoraj (vezi detaliile de executie).
b. Zidarie portanta

Zidaria este realizata din caramida cu goluri verticale avand grosimea de 30 cm, La
alegerea tipului de caramida se va tine cont de urmatoarele caracterisitici:

- Rezistenta la compresiune: 10 N/mm?
- Densitate aparenta in stare uscata: 850 kg/m’
- Clasa de reactie la foc: Al

- Conductivitate termica: 0.207 W/mk

Pentru alegerea tipului de mortar in vederea realizarii zidariei din caramida se va tine
cont de urmatoarele caracteristici, conform cu SR RN 998-2:2016.

- Rezistenta la compresiune: 5 N/mm?

- Granulatie maxima: 4 mm

- Aderenta prin forfecare 0.15 N/mm?

- Conductivitate termica: 0.80 W/mk

- Densitate aparenta in stare uscata: 1850 kg/m?

Pentru o mai buna confinarea a zidariei, se vor dispune mustati ®6/50 in rosturile
zidariei. Acestea vor fi introduse in carcasa de armatura a stalpisorilor.

¢. Centuri

Pentru confinarea peretilor din zidarie portanta de la partea superioara, se vor executa
centuri din beton armat, clasa C25/30, avand sectiunea transversala de 30x30 cm. Armarea
centurilor se va realiza cu bare longitudinale. Armatura este confectionata din otel-beton
de tip BST500C. Se va respecta acoperirea minima cu beton indicata sj lungimea de
Suprapunere de minim 60*@ (diametrul bare; longitudinale), cat si cea de ancoraj (vezi
detaliile de executie).

d. Grinzi

Grinzile se vor realiza din beton armat, clasa C25/30 sj Vor avea sectiunea transversalg
de 30x45 cm. Acestea vor avea rolu] de preluare si transmitere a incarcarilor provenite din
plansee si elementele structurale catre stalpi. Armarea grinzilor se va realiza conform
planselor de armare, cu respectarea diametrelor, distantelor, ancorarilor si acoperirilor
minime cu beton prevazute in proiect.

e. Placa

Placa se va executa din beton armat, clasa C25/30 si va avea o grosime de 15 ¢m.
Aceasta se va arma cu o retea de bare legate pe cele doua directii atat la partea inferioara,
cat si superioara. Pentru sustinerea armaturilor la partea superioara, se vor dispune
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. La partea inferioara se vor monta distantieri metalici, respectand acoperirea
minima indicata de 2.0 cm, iar armaturile se vor confectiona din otel-beton de tip
BST500C (vezi detaliile de executie).

2.1.3  Acoperis

2.1.4 Materiale utilizate

Pentru elementele din beton armat:

- Beton de egalizare: CI12/15~ 82 - CEMII/A-S 32.5R - 0..16
- Beton armat: C25/30 — S3 - CEMII/A-S 42.5R - 0..16
- Armaturi: BST500C
Pentru elementele din caramida:
- Rezistenta la compresiune: 10 N/mm?
- Densitate aparenta in stare uscata: 850 kg/m?
- Clasa de reactie la foc: Al
- Conductivitate termica: 0.207 W/mk

3. DATE DESPRE CALCULUL STRUCTURII DE REZISTENTA

Calculul structurii de rezistenta s-a realizat in conformitate cy prevederile normativelor si
codurilor de proiectare in vigoare, avand in vedere destinatia constructiei, regimul de inaltime,
alcatuirea structurala, conditiile de amplasament si caracteristicile terenului de fundare.

La dimensionarea elementelor structurale s-au luat in considerare incarcarile permanente,

corespunzatoare starilor limita ultime si starilor limita de serviciu. Verificarile au urmarit

asigurarea rezistentei, stabilitatii, rigiditatii sj durabilitatii constructiei pe intreaga durata de
exploatare

Proiectul a fost intocmit cu respectarea urmatoarelor reglementri tehnice:
= CR0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarij constructiilor;
- SR EN 1990 - Bazele proiectarii structurilor;

= SR EN 1991-1-1 - Actiuni asupra structurilor. Greutati proprii, greutati specifice si
incarcari utile pentru cladiri;
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= CR1-1-3-2012 - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

- CR 1-1-4-2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

- SREN 1991-1-7 - Actiuni asupra structurilor. Actiuni accidentale;

- P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica. Partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri;

- SR EN 1998-1 - Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur;

- SR EN 1992-1-1 - Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;

= SR EN 1996-1-1 - Proiectarea structurilor de zidarie. Reguli generale pentru structuri
de zidarie armata sj nearmata;

- CR6-2013 - Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

= SR EN 1997-1 - Projectarea geotehnica. Reguli generale;

- NP 112-2014 - Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata;

- NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentry constructii;

- SREN 1992-4 - Proiectarea elementelor de prindere utilizate in beton;

= SR EN 1993-1-1 - Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;

~ SR EN 1993-1-8 - Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor;

= SR EN 1995-1-1 - Proiectarea structurilor din lemn. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;

4. CONTROLUL CALITATII SIEXECUTIA LUCRARILOR

EXECUTIA SE VA REALIZA DOAR IN BAZA PROIECTULUI TEHNIC
VERIFICAT DE UN VERIFICATOR ATESTAT.,

4.1 Controlul calitatii lucrarilor-

Controlul calitatii Iucrarilor se va realiza pe toata durata executiei, prin grija
executantului, a responsabilului tehnic Cu executia, a dirigintelui de santier s; a
proiectantului, conform prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, HG
nr. 766/1997 si C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente.

Verificarile se vor efectua conform Programului de contro] a] calitatii lucrarilor, pe
faze de executie si faze determinante, cu intocmirea proceselor-verbale aferente. Se vor
verifica trasarea, terenul de fundare, cofrajele, armaturile, pozitionarea elementelor
inglobate, clasa betonului, calitatea materialelor puse in Opera, precum si respectarea
dimensiunilor si detaliilor prevazute in proiect,

Materialele utilizate vor fi insotite de declaratii de performanta, certificate de calitate,
agremente tehnice, buletine de incercari si alte documente de conformitate, dupa caz.
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Lucrarile care devin ascunse S€ vor receptiona inainte de acoperire, prin procese-verbale
de lucrari ascunse.

4.2 Descrierea lucrarilor de executie:

vor respecta prevederile SR EN 1996-1-1 s; CR 6-2013.

Pe parcursul executiej 8¢ vor respecta clasele de beton, calitatea armaturilor,
acoperirile minime cuy beton, ancorarile, suprapunerile, pozitionarea armaturilor sj
tolerantele admise. Betonarea s¢ va realiza numai dupa verificarea si receptionarea
cofrajelor si armaturilor, cu asigurareg compactarii si tratarii corespunzatoare a betonului.

4.3 Masuri de urmarire a comportarii constructiei pe toata durata de exploatare:

Urmarirea comportarii constructiei in exploatare se va realiza conform prevederilor
Legii nr. 10/1995, HG ., 766/1997 si P 130-2025 - Normativ privind urmarirea
comportarii in exploatare a constructiilor.

durata de existenta a acesteia, prin observatij periodice asupra elementelor structurale si
nestructurale. Se vor urmari eventuale fisuri, tasari, deformatii, infiltratii, degradari ale
betonului, coroziuni ale armaturilor sau ale elementelor metalice, desprinderi, deplasari ori
alte modificari care pot afecta siguranta si stabilitatea constructiei.

cutremure, incendii, explozii ori inundatii, se va solicita verificarea constructiei de catre
specialisti autorizati si, dupapaz,‘*?xpé}"iﬁfa.rga tehnica a acesteia.
( N
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Nota:

-Se va prevedea o instalatie de producere energie electrica cu
ajutorul sistemulul cu tehnica solara / panouri fotovoltaice
formata din:

-70 de panouri fotovoltaice de 500W, montate pe invelitoare;
-ON-GRID;

-invertor trifazat, 40kW;

LEGENDA

Panou fotovoltaic, monocristalin,
putere panou 500W
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ota:
\ge va prevedea o instalatie de protectie contra trasnetulul
formata dintr-un paratraznet cu dispozitiv de amorsare,
contohde lovituri tr t, conductor de coborare si piesa de
separatie-care se va lega la priza de pamant.
-Rezistenta de dispersie a prizel de pamant va avea 0 Vllolr!
mai mica de 1 ohm, determinata prin masuratori.
-El tele metai ituate la distante mai mici fata de
instalatia de paratrasnet decat distanta de separare se vor
racorda suplimentar la lnslﬂct'l: de protectie. Elementele
metalice se vor lega la conduttorul de protectie (PE).
Carcasele metalice ale motoarelor, toate elementele metalice
care pot ajunge accidental sub tensiu%so vor lega
suplimentar la Instalatia de legare la pamant de p%cﬂ!-
-Avansul de amorsare al PDA este AT=10ys.
-Raza sferei de protectie la nivelul demontare a catargulul
telescopic este de 26m.

-Inaltimea catargului este de 3m.

@®
Ps O

Legenda

Paratrasnet cu dispozitivde amorsare
montat pe catarg telescopic
Conductor de coborare OL-Zn,
D=10mm

Piesa de separatie

1l

PS

La instalatia
interioara de
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REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

CONSTRUIRE CLADIRE CU CENTRU COMUNITAR
LA PARTER SI SPATII DE LOCUIT LA ETAJ

|Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD

|Amplasament: JUD. ARAD, MUN. ARAD,
STR. WEITZER, NR. 10, CF NR 368483

Obiect: INSTALATII SANITARE

PLAN RETELE EXTERIOARE
AUMENTARE CU APA/

Conducta canaliare phaviala conv curata, dn tew o
RETEA DXTEROARA INONTA
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